Komise pro uzemni planovani a rozvoj mésta

Mnisek pod Brdy

Zapis ze zasedani komise pro tizemni planovani a rozvoj mésta dne 25.3.2026

Termin: stfeda 25.3.2026 v 18.30

Misto: zasedaci mistnost MU Mnisek pod Brdy

Pfitomni: Ale$ Krakora, Jan KaSpar, Jifi Zapal, Magdalena Davis, Vaclav Jetel, Josef Tlusty
architekt mésta

Program jedndani:

Projekt Rezidence Prazska

Projekt destové kanalizace Mnisek pod Brdy I. etapa

Studie rekonstrukce zdravotniho stfediska

Regeni vod Mnisek Krajinohled a Nabidka adapta¢ni strategie
Uzemni studie dle UP — vybér k doporuéeni pro zpracovani
Technicky predpis pro oploceni (Revnice)
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Prtibéh a obsah jednani:

1. Projekt Rezidence Prazska

Zavér k bodu 1:
Dle dostupné informace neni pavodni Uzemni rozhodnuti v platnosti. Propadlo. Nutno je$té ovéfit.
V ptipadé Ze bude nova Zadost o UR, pak se jednd o novy projekt a bude vy?adovat nové stanovisko
mésta. PUvodni projekt byl pozménén a tudiz nové stanovisko. Doporuceni architekta mésta toto
ovérit u pravnika mésta, aby byla pravni jistota, Ze plivodni stanovisko mésta neni pro tento projekt
platné.

A. Komise potvrzuje stanovisko architekta mésta Ing. arch Josefa Tlustého z 6.3.2026. (odbor
OSMI ma k dispozici)
B. Doplhujici informace z komise

a. Projekt neni v souladu s Uzemnim planem:
e Objekt je vy3si ne? pripousti regulativy UP pro dané Gzemi — neni to naroi ve
smyslu UP, kde by byl vy$i objekt mozny
e Objekt je na vstupu do hlavni ¢asti mésta — kde nebude pokracovat zdstavba
ve sméru pred loukou Pivovarkou. Proto je objekt dominantni pro dané
misto. Nutné je, aby byl architektonicky hodnotny.
e Uzemi, ve kterém je objekt navrien, je ,Smi$ené obytné Uzemi“. Anivtomto

neni vsouladu sUP. Mnoistvi bytd (23) je ve velkém nepoméru ke



komerénim plocham. Projekt je navrhuje pouze symbolicky (kanceldr).
Z uvedeného vyplyva, Ze je objekt navrzen témér Cisté jako ,Bytovy dum”.
(Pozn. Pocet byt odpovida bytovym domdm na sidlistich v Mnisku. Napf.: na
Sidlisti pod Skalkou je vdomech max. 12 bytli o vyméFe cca 54 m? Pocet
bytl v navrhovaném objektu je cca dvojnasobny).

e Proto, aby objekt splfioval definici UP ,Smisené obytné Gzemi“, musi
obsahovat vice komercnich prostor ve vztahu k poctu bytd.

Doporuceni Komise:

Pozadovat Upravu projektu:

a.

Snizeni objektu a uvedeni projektu do souladu s UP (definice vyiky je stanovena
v UP).

PoZadovat Komercni prostory v suterénu ve sméru do ulice Praiska v celé délce s
vylohami do ulice. (Podobné jako je tomu u objektu Pasdz Prazska - Lékarna, Fitnes-
centrum, ordinace atd.)

Pozadovat dostatek parkovacich mist. Nékterd mésta pozaduji vice parkovacich mist
(stanovenych koeficientem mésta) nez je doporuceni stavebnimi predpisy. Tato
mozZnost neni v rozporu se zdkonem, naopak ji pfipousti a nékterd mésta toto jiz
vyuzivaji.

PoZadované komercni prostory v suterénu maji normové vyssi vysku prostor nez
byty. Tato Uprava by méla za nasledek zvySeni objektu. Tak, aby objekt splnil
podminku vysky dle UP, je navrieno snizeni o horni patro, tak aby byly splnény
podminky vysky a parametry pro Smisené obytné uzemi.

Na zékladé Zasad mésta o vystavbé investorl ve mésté vyZadovat uzavieni Planovaci

smlouvy. Pro ni vzit vpotaz i mozné pridélené kapacity spotieby pitné vody —
napojeni na vodovod a kanalizaci. (V dobé prvni Zadosti nebyly jesté zasady
v platnosti).

Posoudit, zda projekt nevyZaduje Upravy na infrastrukture mésta — pripadné
vyvolané investice pro investora.

Doporuceni: moznost dohody s investorem o pfevodu dolnich komercnich prostor na mésto (vazby
poplatky x majetkovy pfevod komerénich prostor.

Poznamka: objekt naplfuje znaky jednoduché komeréni vystavby mensich byt bez ohledu na misto a
maximalni financni efektivitu z prodeje bytd.

2. Projekt destové kanalizace MniSek pod Brdy I. etapa

Komise nemd namitky k projektu destové kanalizace ve smyslu odvodrovanych
Uzemi a navrhu tras. Pouze dava namét na zvazeni — umistit retenci na pozemek az za
najezdem na D4. Nikoliv na pozemku hned za Objektem Pepco a DM.

Komise doporucuje ve spoluprdci s investorem oprav prlitahu méstem fesit Upravy
Sirky chodnik( v rizikovych mistech, kde je chodnik Uzky (cca 80 -100 cm). Jedna se
zejména o mista v ulici Prazska a nad MU (u ZeZulkd).



3. Studie rekonstrukce zdravotniho stfediska

Komisi byla predstavena studie Uprav objektl zdravotniho stfediska Komenského 886. Po
diskusi nad studii vyplynul nasledny zavér komise:

Navrh atypické stfechy nezapada do charakteru okolni zdstavby

Navrh stfechy (vina pro efekt) — pfilis drahé reSeni vzhledem k efektu a provozu a
udrzbé

Architekt ndvrhu musi zdlvodnit atypické feseni stfechy

Zvazit dopracovdni projektu o rozSifeni parkovacich ploch ve smyslu Upravy
stavajicich parkovacich ploch a zelené. Nemusi byt na udkor zelené, ale zvazeni
napriklad uprav chodnikd podél objektl a oddélujici zelené od parkovacich mist
(parkovani ve dvou kolmych sténich).

4. Reseni vod Mnisek Krajinohled a Nabidka adapta¢ni strategie

Komise konstatuje, Ze material reSeni vod MniSek pod Brdy je obsahové velmi dobre
zpracovan a popisuje Siroké uzemi do velké podrobnosti.

Komise doporucuje nasledné stupné navazujici na studii zadat idealné zpracovateli
této studie a to z dlivodu velmi detailnim znalostem Uzemi.

Komise doporucuje pouzit vystupy ze studie jako podklady pro pfipravu a zpracovani
Zmén uzemniho planu €. 2, nebo jakychkoliv dalSich materiali Uzemné planovaci
dokumentace.

Dale doporucuje Radé mésta stanovit si priority pro realizaci jednotlivych opatieni
navrzenych ve studii.

5. Uzemni studie dle UP — vybér k doporuéeni pro zpracovani

Na zakladé diskuse pii pfipravé podkladd pro vefejné projednani zmén UP 1 B1 komise
navrhuje Radé mésta zadat zpracovani Uzemnich studii v lokalitach:

A.

k.a. Stfibrna Lhota

a. lokalitaZ 08

b. lokalitaZ 106
k.4. Mnisek pod Brdy

a. Lokalita X 2 a P 19 — dokoncit zapis zpracované studie do seznamu studii

b. Lokalita X 4 a okoli u svazkové skoly + sjezd z D4 - zadat zpracovani ideovych

studii dlejiz ptipravenych navrha.

Ostatni lokality neni tfeba nyni zpracovavat. V uvaovanych zménach UP ¢. 2 fesit
lokality zadanim podminky Uzemnich studii a hlavné zanesenim podminky uzavieni
planovacich smluv.

Termin pfristiho jednani komise 29.4.2026 v 18.30

Jednani ukonéeno 20.30 Zapsal: J.Zapal



