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C Oduvodnéni zmény tzemniho planu

C.1. Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu MniSek pod Brdy

Na zakladé pozadavku Méstského ufadu Mnisek pod Brdy vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje dne 24.11.2021
pod €. j. 133678/2021/KUSK stanoviska k navrhovanému obsahu Zmény €. 1 Gzemniho planu (UP) MniSek pod Brdy,
pofizované ve zkraceném postupu. V téchto stanoviscich krajsky ufad:

a) konstatoval, Ze |ze vylougit vyznamny vliv navrhi na zménu &. 1 UP MniSek pod Brdy samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti, stanovenych pfislusSnymi viadnimi nafizenimi, tj. uzemi soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci
krajského Uradu;

b) pozaduje v nasledujicich etapach pofizovani Zmény ¢. 1 UP Mni$ek pod Brdy zpracovat vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA), vCetné navrhu stanoviska pfisluSného Uradu ke koncepci.

Zastupitelstvo mésta MniSek pod Brdy na svém zasedani dne 26. 1. 2022;

1) rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu (UP) Mnisek pod Brdy zkracenym postupem a o jejim obsahu
(usneseni &. 20/18/2022). Obsah zmény UP tvoii piilohu &. 1 usneseni (celkem 26 lokalit). Zména ¢. 1 Uzemniho
planu MniSek pod Brdy m0ze podle potieby obsahovat prvky regulaéniho planu ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3
stavebniho zékona — napf. pro regulace tykajici se uplatnéni zelenych stfech a fasad;

2) rozhodlo o nezafazeni navrhi na zménu uzemniho planu, uvedenych v pfiloze €. 2 usneseni (celkem 6 lokalit)
do obsahu zmény &. 1 UP Mnisek pod Brdy;

3) rozhodlo o tom, e pofizovatelem zmény &. 1 UP Mnisek pod Brdy bude dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona Méstsky
Urad MniSek pod Brdy, ktery zajisti spinéni kvalifikacnich pozadavkud pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle §
24 odst. 1 stavebniho zakona prostfednictvim fyzické osoby s pfisluSnym opravnénim;

4) rozhodlo o tom, 7e naklady na zpracovani zmény &. 1 UP Mni$ek pod Brdy véetné vyhodnoceni viivil této zmény
na udrzitelny rozvoj uzemi budou hrazeny z rozpoCtu mésta;

5) poveéfilo starostku mésta vybérem a uzavienim pfislusné smlouvy s kvalifikovanym zpracovatelem zmény €. 1 upP
MniSek pod Brdy a s kvalifikovanou osobou pofizovatele této zmény UP.

Zpracovatelem zmeny €. 1 UP Mnigek pod Brdy se na zakladé predlozené nabidky a smlouvy o dilo stal Ing. arch. Milan
Salaba se sidlem Stefanikova 52, 150 00 Praha 5; IC: 40663264, DIC: CZ5906210079. Dilo bude provedeno ve spolupraci
s Ing. arch. Helenou Stejskalovou a dalSimi spolupracovniky a specialisty.

Kvalifikovanou osobou pofizovatele zmény ¢. 1 UP Mni$ek pod Brdy se na zakladé predloZené nabidky a smlouvy o dilo stal
Ing. arch. Zdenék Kindl se sidlem Pravonin 167, 257 09 Pravonin; IC: 42548250, DIC: CZ6005090421.

Vefejné projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Mnisek pod Brdy ve zkraceném postupu pofizovani véetné projednani dokumentace
vyhodnoceni vlivil této zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi probéhlo dne 7.9.2022 od 17:30 v Pavilonu Zakladni Skoly,
Komenského 420, 252 10 MniSek pod Brdy.

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé vysledk(i vefejného projednani dochazi k podstatnym Gpravam navrhu zmény UP, vyzaduje
tato zména opakované vefejné projednéni. K pracovni Upravé a souvisejicimu doplnéni obsahu zmény si proto pofizovatel
dopisem ze dne 31.1.2023 vyzadal stanovisko organu ochrany pfirody a pfislusného Ufadu z hlediska posuzovani vlivl
na Zivotni prostredi dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Krajsky Gfad dopisem €. j. 017924/2023/KUSK ze dne 20.2.2023 sdélil,
Ze k témto Gpravam nevyzaduje dopinéni dokumentace vyhodnoceni viivii na Zivotni prostedi (tzv. SEA). Zastupitelstvo mésta
na svém jednani dne 1.3.2023 (usneseni €. 18/3/2023) rozhodlo o Upravach a souvisejicim rozsifeni obsahu zmény €. 1 UP
a vzalo na védomi stanovisko krajského Ufadu vydané dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Na zakladé vysledk vefejného projednani a aktualnich potfeb mésta k zabezpeceni a urychleni pfipravy dllezitych staveb
vefejné infrastruktury (svazkova zakladni Skola, matefska Skola) a na zakladé doporuéeni komise pro Uzemni plan
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a pofizovatele rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém jednani dne 15.5.2023 (usneseni €. 12/4/2023) o rozdéleni obsahu
a postupu zpracovani a projednani zmeény . 1 do dvou casti, a sice 1A a 1B. Do zmeény 1A byl zafazen obsah
s bezproblémovym ¢&i dohodnutym feSenim a zejména lokality vefejného zajmu, u nichz je tfeba proces pofizeni zmény UP
urychlit. Do zmény 1B byly zafazeny lokality ostatni.

Pofizovani zmény €. 1A pokraCovalo f&zi opakovaného vefejného projednani a naslednym navrhem vypofadani pfipominek
a namitek z obou fazi vefejného projednéni. Zména €. 1A byla zastupitelstvem mésta vydana na vefejném jednani dne
13.12.2023 (usneseni €. 28/7/2023) a nabyla u¢innosti dne 9.2.2024.

Na zakladé zadosti podané dne 26.2.2024 vydal Krajsky Gfad StfedoCeského kraje dne 11.3.2024 stanovisko (C.j.
035672/2024/KUSK) dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona k navrhu zmény 1B, ve kterém konstatoval, ze jako nadfizeny organ
uzemniho plédnovani neshledal zadné rozpory z hlediska souladu s nadfazenou Uzemné plédnovaci dokumentaci a koordinace
Sir§ich vztah( v (zemi.

Z divodu potrfebného &asu k vytvofeni podkladli investora nezbytnych pro pfipadné prevedeni Uzemni rezervy R7
do zastavitelné plochy bylo rozhodnuto o prevedeni této lokality do Zmény €. 1B-2, vSechny ostatni lokality dil¢ich zmén mohly
byt ,dopofizeny” bezodkladné v ramci Zmény €. 1B-1. Proto byla Zména €. 1B rozdélena na Zménu ¢&. 1B-1 a Zménu ¢. 1B-2,
a sice usnesenim zastupitelstva mésta ze dne 11.12.2024 (usneseni €. 31/11/2024).

Vzhledem k tomu, Zze na zakladé vysledki vefejného projednani dochazi v rozsahu lokalit pro Zménu €. 1B-1 k podstatnym
Upravdm navrhu, vyZaduje tato zména opakované vefejné projednani. K pracovni Upravé a souvisejicimu doplnéni obsahu
zmény si proto pofizovatel dopisem ze dne 21.5.2025 vyZadal stanovisko organu ochrany pfirody a pfisluSného Ufadu
z hlediska posuzovani vlivi na zivotni prostfedi dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Krajsky ufad dopisem €. |.
074432/2025/KUSK ze dne 17.6.2025 sdélil, Ze k témto Upravdm nevyzaduje doplnéni dokumentace vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 21.1.2026 konani opakovaného vefejného projednéni, jehoz pfedmétem byly
Upravy navrhu zmény €. 1B-1 uskute¢néné na zakladé vysledkd prvniho vefejného projednani z 09/2022. Opakované vefejné
projednani se konalo dne 24.2.2026 od 17:30 v Pavilonu Zakladni $koly, Komenského 420, 252 10 Mnisek pod Brdy.

Po uplynuti InGty k podavani stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval
navrh rozhodnuti o namitkach a névrh vyhodnoceni pfipominek z obou fazi vefejného projednani obsahu zmény ¢. 1B-1.
Dopisem ze dne 13.4.2026 vyzval pofizovatel dotené organy a nadfizeny organ Uzemniho planovani k uplatnéni jejich
stanovisek k tomuto navrhu (dle § 55b odst. 7 stavebniho zakona). Obdrzena stanoviska k tomuto navrhu byla souhlasna.

Po dokondeni zavéreénych nepodstatnych Uprav a doplnéni ¢asti odivodnéni byla dokumentace navrhu zmény 1B-1 UP
MniSek pod Brdy pfedloZena zastupitelstvu mésta k vydani.
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zastupitelstvu mésta k rozhodnuti o vydani:

C.2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje, Uzemnim
rozvojovym planem a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Névrhlzmény je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,5,4,6 a7 azmén ¢.
9 a 8.UpIné znéni po zméné ¢. 8 je zavazné od 1.10.2025.

Resené uzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci
obyvatelstva. ReSeného Uzemi se netykaji Zadné specifické tkoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Redené (izemi se dale nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB09 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni tizemi suchem. Na tuto skutecnost reaguje kapitola A.5.6 vyroku, ve které je umoznéno realizovat
opatfeni na podporu vodniho rezimu v celém feSeném Uzemi.

Resené Uizemi se dale nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB10 Specifické oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zareni a dale v SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie. Zména uzemniho planu tyto skute¢nosti nijak neomezuije ani nespecifikuje.

Spravnim Uzemim neprobiha Zadna plocha nebo koridor dopravni &i technické infrastruktury republikového vyznamu.

Redeni navrzena zménou Gzemniho planu a aktualizace zastavéného Gzemi nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani.
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C.2.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan dne 20. 9. 2024. Pro spravni Uzemi mésta MniSek pod Brdy z néj nevyplyvaji Zadné
pozadavky.

C.2.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR Stredoceského kraje

Soulad byl posuzovan se Zasadami zemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10,
11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16. Posledni aktualizace €. 15 a 16 byly schvaleny rozhodnutim zastupitelstva StfedoCeského Kraje
a uplné znéni po t&chto aktualizacich nabylo u€innosti dne 26. 6. 2025.

Mésto MniSek pod Brdy se nachazi ve zpfesnéné rozvojové oblasti OB1 Praha. Dle €l. 11 zasad pism. i) je sledovana priorita
tykajici se rozvoje bydleni na Gzemi mést a obci v této rozvojové oblasti: ,pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v tzemnich planech obci®.

Na (zemi mésta MniSek pod Brdy se nenachazeji 7adné navrhové plochy nadmistniho vyznamu, vymezené v ZUR
StfedoCeského kraje.

Spravnim uzemim mésta MniSek pod Brdy prochazi koridor D303 dalnice D4 v useku Jilovisté — Dubno. Jedna se
o rekonstrukci stavajici dalnice D4. Koridor je v ZUR vymezen take jako vefejné prospésna stavba. Koridor je zménou
uzemniho plénu zapracovan jako koridor CNU.D4 v rozsahu dle stanoviska RSD a navazujiciho jednani.

Na Uzemi obce zasahuje regionalni biokoridor 1207 Mala Svata Hora — V Desinach. Zménou €. 1B-1 je do Uzemniho planu
pfevzata drobna zména trasy tohoto biokoridoru navrzena v Zasadach Uzemniho rozvoje SK.

Nadregionalni biokoridor NK 62 byl v pGvodnim Gzemnim planu zpfesnén tak, Ze do Fe$eného izemi nezasahuje (v ZUR je
vymezen velmi okrajové).

Déle je pro feSené Uzemi stanoven pozadavek na vytvareni Uzemnich podminek v€etné vymezovani ploch pro vytvareni
zelenych pasu v krajiné (bez dalSi specifikace). Zelen v krajiné byla podrobné feSena pfi zpracovani pivodniho Uzemniho
planu Mniku pod Brdy a plochy zelené byly vymezeny jak stavajici, tak i nové navrzené. Zména uzemniho planu proto
v systému zelené nenavrhuje Zadné dalSi upravy.

Zména uzemniho planu navrhuje pouze dilgi upravy a je v souladu s obecnymi poZadavky i pozadavky vyplyvajici z vymezené
rozvojové oblasti OB1.

C.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh zmény Uzemniho plénu je v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 stavebniho
zakona. Cilem Gzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici
ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci budoucich.

C.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména &. 1B-1 UP Mnisek pod Brdy je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1. 2018 a jeho
provadécich predpisu:
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— vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdgjSich predpisl. (dale jen
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

Pfi zpracovavani a pofizovani navrhu zmény Uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisU.

Zména Uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovana a bude projednana v rozsahu ménénych casti.
Soucasti je i srovnavaci text s vyznaCenymi zménami.

Zména Uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim feseni.

V/ souladu s § 58 odst. 3 doslo k aktualizaci zastavéného Uzemi (vice v kap. C.10.1).

Viykresy jsou vypracovany v souladu s vyhladkou €. 500/2006 Sb.

Zména Uzemniho planu je opatfena zaznamem o U¢innosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU.

C.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpistu a stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpis(, popripadé s vysledkem ieSeni rozpori

Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(.
Viyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ( v rdmci vefejného i opakovaného vefejného projednani je uvedeno

v nasledujicich tabulk&ch. Stanoviskim uplatnénym ve vefejném projednani bylo vyhovéno, stanoviska v opakovaném
vefejném projednani jsou souhlasna.

Nazev
DOlorganizace

.(')<

Pozadavek Vyhodnoceni

Souhlasi z hlediska letecké, vodni, drazni dopravy. Bez pozadavku na feseni.

1) Nesouhlasime s rozsahem vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro
mimoUroviiovou kfizovatku (dale jen ,MUK") Ritka. V textové ¢asti izemniho
planu je na str. 29 uvedeno: ,pozadavkem RSD je vymezeni koridoru pro
Ministerstvo modernizaci D4 ve vzdalenosti 25 m vné od osy pfilehlého jizdniho pasu po
1 dopravy obou stranach délnice a v misté kfizovatky a prelozky komunikace 111/0042 5

ve vzdalenosti 20 m vné od hranice télesa vétve kfizovatky véetné Viz stanovisko RSD, bod 1)
pfipojovacich, odbogovacich pruhi a kolektoru, véetné stanoveni podminek
pro tento koridor*. Pozadavek RSD CR byl akceptovan pouze ¢asteéné.
PoZadovany rozsah koridoru ve vzdalenosti 20 m vné od hranice télesa
vétve kfizovatky véetné pfipojovacich, odboCovacich pruhl a kolektoru
nebyl akceptovan.




Zména €. 1B-1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

2) Nesouhlasime s rozsahem vymezeni plochy Z121 — DS2 (do¢asné
pfipustna komerce v ploSe komunikace Z31) s podminkou Uplného
odstranéni staveb v pfipadé realizace dopravniho zaméru. Na zakladé
vysledkd vySe uvedené studie z roku 2017 byla v iseku km 16,45 — km
20,65 ve sméru Strakonice — Praha navrzena Uprava pfi¢ného sklonu
vozovky, ktera se bude provadét i mimo pozemky soucasného trvalého
zéboru. V souvislosti s touto Upravou mize dojit i k Gpravé kfizovatkovych
vétvi dotcené MUK.

Déle upozorfiujeme na skuteénost, Ze se plocha nachazi v ochranném
pasmu dalnice D4. Existence silniéniho ochranného pasma dalnice vyplyva
z § 30 zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.
Umistovat a provadét stavby, které vyZaduji povoleni, souhlas nebo
ohlaeni stavebnimu Ufadu, Ize jen se souhlasem silniéniho spravniho
Ufadu, jimZ je v tomto pfipadé Ministerstvo dopravy (viz § 32 a dale § 40
zakona o pozemnich komunikacich).

Z hlediska zabezpeceni fadného provozu déalnice a zejména z dlivodu
bezpecnosti pfistoupilo Ministerstvo dopravy k pozadavku doplnit do
Uzemnich plana limity ohledné silniéniho ochranného pasma dalnice. Jedna
se o podminky, které vychazeji z ustalené rozhodovaci praxe Ministerstva
dopravy jakozto pfislusného silni¢niho spravniho Gfadu (viz vyse).

Do 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu délnice nepovoluje stavby trvalého
charakteru. Vyjimku Ize udélit pouze v pfipadé, Ze se jedna o terénni Gpravy
nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické
infrastruktury, a to do vzdalenosti nejblize 25 m od osy pfilehlého jizdniho
pasu dalnice.

Viz stanovisko RSD, bod 3)

3) Souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 MniSek pod Brdy za
nasledujicich podminek: U plochy NS1 — nahrazujici plochu RN (rekreace
na plochach pfirodniho charakteru) a K30 — ZO — ochranné zelef, tdolni
niva (plvodné &ast plochy Z34) poZadujeme do stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti doplnit ,moZnost umisténi stavby
dopravni infrastruktury souvisejici s dalnici D4“. Na zakladé vysledku vySe
uvedené studie z roku 2017 byly pro MUK Mni$ek pod Brdy (exit 18)
navrzeny, vzhledem k nenormovym parametriim, Gpravy polomér(i ramp.
Jelikoz obé lokality NS1 a K30 piiléhaji k provéfovanym rampam MUK
Mniek pod Brdy, je zasah v ramci stavebnich Uprav kfizovatkovych ramp
do téchto ploch pravdépodobny, proto je ve vyroku stanoviska uplatnéna
pfedmétna podminka.

Viz stanovisko RSD, bod 2)

Ministerstvo
3 | zivotniho
prostredi

V (izemi mésta MniSek pod Brdy se ve smyslu vySe uvedenych pfepistl
vyskytuji poddolovana

Uzemi - viz https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/, z nichz se néktera
dotykaji navrh( zmény

na jihozapadé a severozapadé Uzemi obce (napf. Z119). V téchto pfipadech
je stavebni zamér

podminén zpracovanim odborného bariského posudku a postupu podle
CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektdi na poddolovaném tzemi“. Proti navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu MniSek pod Brdy, pfedlozenému pro vefejné
projednani, nemame zadné zasadni namitky.

Podminka zpracovani odborného
banského posudku a postupu
podle CSN 73 00 39 je doplnéna
pro plochy 2119 a Z122.
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Zména €. 1B-1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

Reditelstvi
silnic a dalnic

1) Nesouhlasime s rozsahem vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro
MUK Ritka a pozadujeme jej vymezit v rozsahu dle pozadavki RSD CR
uvedenych v odivodnéni textové &asti predlozeného navrhu Zm. &.1 UP (viz
nize).Oddvodnéni: V textové ¢asti odlvodnéni je na str. 29 uvedeno:
,pozadavkem RSD je vymezeni koridoru pro modernizaci D4 ve vzdalenosti
25 m vné od osy pfilehlého jizdniho pasu po obou stranach dalnice a v
misté kfizovatky a prelozky komunikace 111/0042 ve vzdalenosti 20 m vné od
hranice télesa vétve kfizovatky véetné pfipojovacich, odbocovacich pruhl a
kolektoru, véetné stanoveni podminek pro tento koridor*.Pozadavek RSD
CR byl akceptovan pouze &asteéné. Pozadovany rozsah koridoru ve
vzdélenosti 20 m vné od hranice t&lesa vétve kfiZzovatky véetné
pfipojovacich, odbocGovacich pruht a kolektoru nebyl akceptovan.
DoplInéni na zakladé vysledk( jednani dne 6. 5. 2024: 1) Koridor pro
modernizaci dalnice D4 bude vymezen v rozsahu 20 m od télesa
(pozemku) dalnice na obé strany (vCetné nasypl, zafezl a vétvi
mimourovriovych kfizovatek), pouze v mistech souvislé zastavby nebo nové
umisténych staveb (napf. prodejna Lidl) m(iZe byt koridor lokalné uzsi. V
misté MUK Ritka (na Gzemi mésta Mnigek p. B.) bude respektovano feseni
dle aktualni piedané studie, j. véetné Castecné prelozky silnice do Lisnice.
3) K zaméru RSD na umisténi arealu SSUD v ploSe mezi byvalymi aredly
Kovohuti a UVR byla jako podklad pfedana méstu a zpracovateli aktualni
studie tohoto zaméru. Vzhledem k tomu, Ze aktualni poloha arealu SSUD
zasahuje v ramci zastavitelné plochy Z90 téZ do plochy VS (nikoli pouze
VS1, kde se s vyuzitim pro areal SSUD v regulativech vyuZitelnosti vyslovné
poCitd), bylo dohodnuto, Ze jako plocha VS1 (s vyuZitelnosti pro dany aredl)
bude zménou ¢&. 1B vymezena celé plocha Z90.

Koridor pro modernizaci dalnice
D4 je vymezen v rozsahu 20 m od
télesa (pozemku) dalnice na obé
strany, pouze v mistech souvislé
zastavby nebo nové umisténych
staveb je koridor lokalné uzsi. V
misté MUK Ritka (na Gzemi mésta
MniSek p. B.) je respektovano
feSeni dle aktualni pfedané studie,
tj. véetné CasteCné prelozky silnice
do Li8nice. Vymezeni koridoru v
misté této kfizovatky bylo s RSD
pisemné konzultovano a
odsouhlaseno. Podminky pro tento
koridor byly preformulovany tak,
aby bylo patrné, Ze vyuZiti koridoru
je nadfazené plocham s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Také byla
pfidana moznost realizovani
sjezd( a najezdu. Plocha VST,
ktera umoZriuje umisténi zaméru
arealu SSUD je nové vymezena i v
jihozépadni &asti plochy Z90.

2) Pro plochy NS1 — nahrazujici plochu RN (rekreace na plochach
pfirodniho charakteru) a K30 — ZO — ochranna zelen, ddolni niva (plvodné
¢ast plochy Z34) poZadujeme do stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZziti zafadit moznost umistit na téchto plochach
stavby dopravni infrastruktury souvisejici s dalnici D4.

Oduvodnéni: Na zakladé vysledku vyse uvedené studie z roku 2017 byly pro
MUK Mnigek pod Brdy (exit 18) navrzeny, vzhledem k nenormovym
parametrim, Upravy polomér(i ramp. Jelikoz obé lokality NS1 a K30 pfiléhaji
k provéfovanym rampam MUK Mnisek pod Brdy, jevi se mozny zasah v
ramci stavebnich Uprav kfizovatkovych ramp do téchto ploch jako
pravdépodobny.

Do podminek ploch K30 a
neoznacené plochy NS1 (v tdoli
Bojovského potoka) je dopinéno,
Ze Cast téchto ploch pfiléhajicich k
dalnici D4 umozriuje umisténi
staveb dopravni infrastruktury
souvisejici s dalnici D4.
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tuto hodnotu nesplfiuje (je cca 2,5 km).

3) Nesouhlasime s rozsahem vymezeni plochy Z121 — DS2 (do¢asné
pfipustna komerce v ploSe komunikace Z31) s podminkou upiného
odstranéni staveb v pfipadé realizace dopravniho zaméru. PoZadujeme
upravit rozsah plochy tak, aby spifioval podminky uvedené v odivodnéni
této namitky.Odlvodnéni: Na zakladé vysledkii vySe uvedené studie z roku
2017 byla v iseku km 16,45 — km 20,65 ve sméru Strakonice — Praha
navrzena Uprava pfi¢ného sklonu vozovky, které se bude pravdépodobné
provadét i mimo pozemky soucasného trvalého zaboru. V souvislosti s touto
Gpravou miize dojit i k Gpravé kfizovatkovych vétvi dotéené MUK .Dale
upozoriiujeme na skuteénost, Ze se plocha nachazi v ochranném pasmu
dalnice D4. Dle §32 zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v
platném znéni, Ize v silniénich ochrannych pasmech provadét stavby a
terénni Upravy jen na zakladé povoleni vydaného silniénim spravnim
Uradem a za podminek v povoleni uvedenych. Dle §40 téhoz zakona je
silniCnim spravnim Ufadem ve vécech dalnice Ministerstvo dopravy.
Doplnéni na zakladé vysledk jednani dne 6. 5. 2024: 2) K navrhu na
moznost povoleni staveb do¢asného charakteru v prostoru vymezeném v
platném UP jako dopravni plocha (mezi pozemkem Lidlu a najezdovou vétvi
MUK Mnigek p. B. smér Praha) nema RSD zadné pozadavky nad ramec
vySe uvedeného (tj. nezastavitelnost koridoru 20 m od télesa dainice a
pfipojovaci vétve). Agkoli prozatim RSD nesleduje a nepfipravuje zamér
mésta, obsazeny v platném UP, na vytvoreni druhého pfipojeni méstské
komunikacni sité k dalnici D4, vyjadfuje podporu k ponechani moznosti
takové pripojeni v budoucnu vytvofit. Vzhledem ke statusu dalnice
upozorfiuje souéasné na nutnost kolektorového uspofadani (je v UP
sledovano) a na potfebu vyjimky z normy pro vzdalenost kfizovatek na
dalnici (viigi MUK Ritka). Normova vzdalenost &ini 4 km, jiz sou¢asny stav

Pro pfehlednost je plocha Z31
rozdélena na Z31a (zapadné od
D4, ponechana beze zmény) a
Z31b (vychodné od D4). Plocha
Z31b (taktéZ ponechéna beze
zmény) je zmen$ena o plochu
Z121, ve které jsou provedeny
nasledujici Upravy pfipustného
vyuziti:DS2 — podminéné
pfipustné vyuZiti — de€asné stavby
pro komerci, drobnou vyrobu,
administrativu a sklady, parkovani
- za podminky, Ze neohrozi
vyuzitelnost pro zakladni uréeni
plochy, kterym je dopravni
infrastruktura pro moznost
zkapacitnéni napojeni mésta na
DA, tining o e
B4jPlocha umoziujici toto vyuZiti
je mimo koridor pro modernizaci
D4.Dale je u plochy Z121
doplnéna shodna podminka jako
pro plochu Z31b tykajici se zelené
a dale v popisu plochy je
provedena nasledujici uprava:
,Dopravni infrastruktura pro
moznost feSeni nového
zkapacitnéni napojeni mésta na
D4

TABULKA 1 VYHODNOCENI STANOVISEK VE VEREJNEM PROJEDNANI
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Zména €. 1B-1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

X Nazev . .
C. DOJorganizace Pozadavek Vyhodnoceni
Ministerstvo A . N Yo
1 Nema pfipominek. Bez poZadavku na feSeni.
obrany
Ministerstvo L - . . Y
2 vnitra Neuplatiuje namitky ani pfipominky. Bez poZzadavku na feSeni.
Odbor zivotniho prostiedi, ochrana ZPF
Souhlasi s nezemédélskym vyZzitim
lokalit Z121, Z125, 2122, Z62 pf¥i N Lo
; e . Bez pozadavku na feSeni.
stanovené etapizaci. Souhlasi s
vymezenim koridoru CNU.D4.
o dle zakona o OPK, ochrané ovzdusi, posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,
Krajsky urad o prevenci zavaznych havarii
3 Stfedoceského
kraje Nema pfipominky. Bez pozadavku na feseni.
Odbor dopravy
Nema pfipominky. Bez pozadavku na feSeni.
Odbor kultury a pamatkové péce
Nema pfipominky. Bez pozadavku na feSeni.

TABULKA 2 VYHODNOCENI STANOVISEK V OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI

C.6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Doteny organ Krajsky ufad Stfedoeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku €. j. 133678/2021/KUSK ze dne
24.11.2021 k navrhovanému obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu MniSek pod Brdy uplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi je soucasti odivodnéni zmény
Uzemniho planu - Pfiloha €. 2.

Krajsky Ufad jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., konstatuje,
%e v souladu s ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., Ize vylougit vyznamny vliv 22 navrhi na zménu &. 1 Uzemniho planu Mni$ek
pod Brdy zkracenym postupem, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropskych vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi. Na zakladé
podnéti na zménu &. 1 UP MniSek pod Brdy v pfedlozeném znéni se nepredpoklada moznost vyznamného ovlivnéni tizemi
soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského ufadu.

Ve vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na zivotni prostfedi jsou navrzena nasledujici opatreni.

Z119 — Navrh podminek
o Regulace méfitka jednotlivych staveb z hlediska vySkové hladiny i celkové hmoty staveb (ve vztahu k okolni zastavbé

e ZvySeni podilu zelené v arealu (v&tsi plocha vysadeb, zelené stavby)
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Zména €. 1B-1 uzemniho planu Mniek pod Brdy

o DokonalejSi zapojeni areélu do volné krajiny — umisténi pasu zelené o délce min. 10 m z JV strany s vyuZzitim
kompaktni vySkové diferencované vysadby dfevin mistni provenience (dfeviny kefového i stromového vzristu)

o Vyfedeni dopravni obsluznosti Uzemi v souvislosti se zvySenou dopravni zatéZi v obdobi vystavby, v mensi mife
v dobé vyuzivani aredlu, tpravou Revnické ulice a7 k ulici Lhotecka (Uprava povrchu, rozsifeni vozovky)

e Realizace Uprav vodniho rezimu v Uzemi — feSeni omezeného vsaku v disledku vysokého podilu zpevnénych
nepropustnych nebo omezené propustnych ploch a zvySeného odtoku vody z plochy opatfenimi sméfujicimi
ke zpomaleni odtoku vody, soustfedénému shromazdovani srazkovych vod a jejich fizenému odtoku, pfipadné
zasakovani

e Pozn.: Podminky k ploSe Z119 se zafazuji do zmény 1B-2 tzemniho planu, do které je dle schvaleného obsahu
zmény zafazen podnét vymezujici plochu Z119. Ve zméné 1B-1 neni plocha Z119 vymezena.

2121 — Navrh podminek
e Realizace praci v obdobi vegetacniho klidu (ochrana zelené a hnizdni lokality)

2122 — Navrh podminek
e ReSeni pfechodu do voIné krajiny vymezenim pasu zelené v severovychodni asti plochy, ptvodni druhy, vySkove
diferencovany (kefovy a stromovy vzrist)

Dalsi navrzena kompenzaéni opatfeni
e Ukladani nahradni vysadby na vhodnych pozemcich ve vlastnictvi obce nebo dalSich viastnikl. Z hlediska druhové
skladby dfevin doporuéuji pro vysadby upfednostiiovat pivodni (autochtonni) druhy dfevin, v prvcich USES je pak
vyuzivat vyhradné.
o Dosadba stavajicich a vysadba novych aleji podél komunikaci v ramci celého feSeného Uzemi.

Zpracovatel vyhodnoceni posuzované zmény Uuzemniho planu MniSek pod Brdy na zé&kladé posouzeni vyznamnosti vlivl
Uzemniho planu na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi konstatuje, Ze hodnocena koncepce jako celek
z hlediska identifikovanych vlivii nema vyznamny vliv na Zivotni prostredi.

C.7. Stanovisko krajského tradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006
Sh.)

Dne 21.5.2025 byla zaslana zadost o stanovisko Krajskému ufadu StfedoCeského kraje dle § 53 odst. 2. Krajsky Ufad ve svém
stanovisku ze 17.6.2025 dospél k zavéru, Ze neni tfeba doplfiovat zpracované Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho
pladnu na Zivotni prostfedi.

C.8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem k vySe uvedenému nebyly stanoveny zadné dalSi pozadavky.

C.9. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je UCelné vyuzivano stejné jako zastavitelné plochy. Postupné dochéazi k zastavbé zejména v plochach
pro bydleni ve vSech sidlech, v sidle MniSek pod Brdy dolo téz k vyuziti plochy pro ob¢anskou vybavenost i vyrobu a v Rymani
jsou zastavovany plochy pro bydleni i rekreaci. Zastavéné Uzemi bylo o tyto zmény aktualizovano. Provedené zmény jsou
zfejmé jak z textové, tak z grafické Casti. V textu s vyznacenim zmén je v ,rezimu zmén*“ u dotéenych ploch v tabulkach ¢. 1
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Zména €. 1B-1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

a 2 upravena vyméra. V grafické Casti je aktualizace zastavéného Uzemi zfejma zakreslenim ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti v Easovém horizontu “stav” (BI, BV, RI, OV, DS, ZO, ZS, VS).

Zména vymezuje dvé nové zastavitelné plochy: Z122 a Z62 pro obytnou zastavbu. Divodem pro jejich vymezeni jsou soudni
rozsudky, které zrusily v pfipadé plochy Z122 nezastavitelné uzemi a Uzemni rezervu pro obytnou zastavbu, v pfipadé plochy
Z62 zastavitelnou plochu kvdli pfili§ podrobnym podminkam. Zménou 1B-1 je tak vyhovéno soudnim rozhodnutim a plochy
jsou vymezeny jako zastavitelné (s doplfiujicimi podminkami). Celkova bilance t&chto dvou vymezenych ploch odpovida jiz
zastavénym plocham za obdobi od vydané zmény €. 1. V platném uzemnim planu (po zméné €. 1) je vymezeno 129,46 ha
ploch a celkovy soucet po aktualizaci zastavéného Uzemi a vymezeni ploch Z122 a Z62 je 129,59 ha.

C.10.Komplexni zduvodnéni prijatého feSeni — urbanisticka koncepce

C.10.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je zménou aktualizovano o pozemky s nové zrealizovanou zastavbou. Je vymezeno nad katastralni mapou
platnou k 23. 5. 2026, jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych bodl. Zastavéné
tzemi bylo vymezeno dle metodického pokynu MMR (Ustavu pro Gzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného Uzemi (z&fi 2013)
aktualizovano k datu 25. 5. 2026.

C.10.2. Urbanistické reSeni

Zména Uzemniho planu navrhuje Fadu dil€ich Uprav v Uzemi. Vét8ina z nich se promitla do textové i grafické ¢asti a je tak
mozné ji dohledat ve vykresech. Nékteré z navrzenych zmén jsou vymezeny novou rozvojovou plochou, nékteré ale upravuiji
stavajici vyuziti a nejsou tedy uvedeny v tabulkach rozvojovych ploch. Proto jsou v této kapitole vioZzeny vyfezy z hlavnich
vykresu, aby bylo patrné, které zmény jsou odivodiované.

Mensi Cast Uprav se pak tyka pouze textové Casti. VSechny zmény textové Casti jsou vyznaCeny v rezimu zmén v pfiloze €. 1
(Srovnavaci text).

Zména Uzemniho planu navrhuje nasleduijici zastavitelné plochy.

Oznaceni | Vyuziti Popis Rc;ﬁlao)ha g;g::tg;tr: Sidlo
2121 | DS2 docasné pfipustna komerce 0,27 0 M
2122 | BI, DS, ZV | nové RD, vefejna zelefi 1,91 10 R
2125 | DS 0,30 0 R
262 |BI,DS 1,40 14 R

TABULKA 3 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

V nasledujici tabulce je uvedena celkova rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby a celkovy navrzeny pfirdstek obyvatel.

Celkova rozloha ploch a poéet bytii (véech zastavitelnych ploch) 3,88 ha 24 bytd
Obloznost (uvazovano 3 obyvatelé na byt) 3
Celkem obyvatel 72 obyv.

TABULKA 2 CELKOVY NAVRZENY PRIRUSTEK OBYVATEL
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Zména €. 1B-1 uzemniho planu Mniek pod Brdy

Z uvedeného vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy jsou dvojiho charakteru. Prvnim druhem jsou plochy DS — dopravni
infrastruktura — silniéni (plochy Z121 a Z125 pro nové komunikace ¢i rozSifeni moznosti vyuZiti v ¢asti planovaného
sjezdu/najezdu na dalnici D4). Druhou skupinou jsou plochy navrzené pro obytnou zastavbu z divodu napravy po soudnich
rozhodnutich (2122 a Z62). V obou pfipadech jde o plochy navrzené z divodu zruSeni vyuziti Uzemi soudem a nutnosti
navrhnout vyuziti odpovidajici rozsudku a jeho oddvodnéni. Plocha Z62 jiz byla navrzena k zastavbé v plvodnim uzemnim
planu.

2121 - podminéné pripustna komerce v ploSe komunikace Z31

V Uzemnim planu je zde navrZzeno nové dopravni feSeni viezdu do Mnisku
(Uprava sjezdu z D4). Jeho realizace je ovem realna az ve velmi vzdaleném
horizontu. V soucasné dobé je plocha pro komeréni vyuZivani vhodné
umisténd a dobfe dopravné obsluzna, proto bylo toto vyuziti umoZnéno
v plose 2121 (dle regulativd DS2) jako podminéné pfipustné s podminkou
uplného odstranéni staveb v pfipadé realizace dopravniho zaméru.

Plocha Z31 byla pro pfehlednost rozdélena na &ast zdpadné od D4
s oznacenim Z31a, ktera zlstava beze zmén. Druha ast Z31b, nachazejici
se vychodné od D4, se prolind s nové navrzenou plochou Z121. Zménou
uzemniho planu je pro jednoznaénost oddélena plvodni ast priléhajici k D4
= s regulativy plochy DS (tedy Z31b).

Déle je na zakladé pozadavku RSD ve stavajici plose Z90 upraveno vyuziti tak, Ze cela zapadni &ast plochy Z90 je vymezena
pro vyuziti VS1. To navic (k regulativim VS — plochy smiSené vyrobni) umozniuje i vyuziti pro sluzby uréené k obsluze a udrzbé
dalnice v&etné dalniéni policie a IZS.

LT

N

2122 - nové RD, verejna zelen

Plvodni vyuZiti dle tzemniho planu bylo NZ — plocha zemédélska s pfekryvnou vrstvou Gzemni rezervy pro obytnou zastavbu
(BI). Soud toto vyuziti na zakladé Zaloby vlastnika zrusil a je tedy nutné navrhnout nové vyuZiti. Lokalita je tedy zménou
Uzemniho planu navrzena pro zastavbu rodinnymi domy, a to v plvodnim rozsahu dle pfedchozi UPD i se zahrnutim
sousedniho pozemku. Sousedni vlastnik sice uzemni plan v tomto bodé nenapadl, ma ale shodné podminky a je zachovén
stejny pfistup véem. Z dlivodu rozsahlosti plochy, jeji polohy na okraji zastavéného Uzemi i kvdli dal$im zastavitelnym plocham
v platné UPD pro stejné vyuziti zména Uzemniho planu stanovuje pro plochu Z122 dalsi podminky a regulaci. V souladu
s pavodnim Gzemnim rozhodnutim je lokalita ¢lenéna komunikacemi a feSi napojeni na sousedni pozemky tak, aby vznikla
logick& dopravni sit. ProtoZze ma plocha rozlohu pfiblizné 2 ha, je vymezeno vefejné prostranstvi o velikosti 760 m? (dle § 7
vyhl. €. 501/2006 Sb.), pficemz &ast plochy pro vefejnou zelef je dale vymezena na severnim okraji jako podminka ze
zpracované SEA (viz dale). Verejné prostranstvi je umisténo stejnou velikosti na pozemcich obou vlastniku. Protoze uz jsou
v ploSe vymezeny komunikace i vefejné prostranstvi, neni uz zde podminka Uzemni studie, i kdyZz méa plocha vétsi rozlohu.

16



Zména €. 1B-1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

ProtoZe je ale plocha rozsahla a na samém okraji urbanizovaného Gzemi (navazuje spiSe na zastavitelné plochy nez souvisle
zastavéné Uzemi), je stanovena etapizace, ktera ma za cil zajistit postupnou realizaci vystavby smérem od zastavéného Uzemi
kompaktniho sidla (nikoli osamocenych staveb nebo odlou¢enych rekreacnich lokalit) do krajiny tak, aby nedochazelo
k zastavovani odtrzenych lokalit od centra sidla. Celkové je sidlo Rymané tvofeno spie roztrouenou zastavbou plvodnich
sidel, vlakovym nadrazim a pozdéjSimi chatovymi lokalitami, postupné sristajicimi a tvoficimi vétsi ,proluky”. Jednim z principd
urbanistické koncepce je v téchto prolukach postupné umoznit zastavbu, nicméné vzhledem Kk jejich rozsahlosti je vhodné
postup vystavby koordinovat. Nekoordinovanou nahodilou realizaci jednotlivych rodinnych domd by vzhledem k velikosti a
poloze lokality do$lo k roztfiSténi zastavby a vytvoreni odlouéenych lokalit od sidla a dale téZz k nehospodarnému vyuziti
dopravni a technicke infrastruktury. Etapizace ma pouze dvé etapy, pficemzZ druha etapa (plocha Z122) je vazana na dokonceni
staveb ze 60% ve stavajicich zastavitelnych plochach Z57 a Z58, vymezenych v platné UPD. V téchto plochéch jiz probiha
vystavba (zménou je aktualizovano zastavéné tzemi). Ochrana pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot je stanovena i
v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky (kap. 2.2 priorita (14) a dal$i). Kvali vhodnému pfechodu do krajiny byl stanoven

Ze SEA téz vyplyva pozadavek na feSeni pfechodu do krajiny, proto je stanovena podminka na vymezeni pasu zelené
v severovychodni &asti plochy. Tato podminka je promitnuta i do grafické &asti, je vymezen pas zelené o $ifi 5 m. Dale je
provedena oprava — vypusténi kratkého Useku navrhované trasy vodovodu a kanalizace v misté, kde byla v plvodnim
Uzemnim planu trasovana komunikace (dochazi k zokruhovani komunikace i siti Tl v jiném misté).

Z62 - nové RD, uprava podminek dopravniho napojeni

Plocha je znovu vymezena zménou 1B-1 poté, co byla zru3ena
rozhodnutim soudu. Plocha byla ve shodném rozsahu a vyuziti
vymezena v pdvodnim Uzemnim planu  MniSku pod Brdy,
na zakladé pfili§ podrobnych podminek pro dopravni napojeni viak
byla rozhodnutim soudu zrudena. V sou€asné dobé je tedy Uzemi
,bilym mistem*, na které je zménou €. 1B-1 znowvu vracena
zastavitelna plocha. JelikoZ se ma jednat o 14 novych rodinnych
domd, je v tzemnim planu feSeno i odpovidajici dopravni napojeni,
které je po stavajicich komunikacich vzhledem k jejich parametriim
(pFili§ mala prajezdna Sifka komunikace v navazujicim zastavéném
Uzemi) problematické. Proto bylo plivodnim Gzemnim plénem (a
déle je touto zménou Uzemniho planu) feSeno i dopravni napojeni
plochy. Snahou je umoznit kvalitni dopravni obsluhu zastavitelné
plochy Z62 tak, aby nedochézelo ke zhorSeni podminek ve stavajici
zastavbe, kterou bude dopravni obsluha nové plochy projizdét, a dale aby byla umoznéna i odpovidajici dopravni obsluha
novych rodinnych domu. Z téchto divodu navrhuje zména UP nékolik opatfeni:

- je vypusténa podminka pfilis podrobného dopravniho napojeni v textové &asti, nové je nadefinovana obecna
podminka na splnéni potfebnych parametr( pfijezdovych komunikaci (tato podminka je nové nadefinovana
i u ploch RX, pokud by mélo dojit k pfeméné z rekreace na trvalé bydleni),

- je nové vymezena plocha Z125 pro moznou realizaci komunikaci k lokalité Z62 na méstskych pozemcich tak,
aby jeji realizace nebyla zavisla na jinych vlastnicich pozemki,

- vramci regulativa krajinnych ploch (NS, NP, NZ, NL, W) je umoznéna realizace dopravni infrastruktury do Grovné
mistnich a Ucelovych komunikaci kdekoli (jiz je obsazeno v platném UP, je zdlraznéno v regulativech téchto
ploch).

Jsou tak navrZzeny moznosti, jak sou¢asnou nevyhovujici dopravni obsluznost navrzené rozvojové plochy fesit a umoznit tak
zastavbu s odpovidajicim dopravnim napojenim.
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Zména €. 1B-1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

Z80

Déle doch&zi k formalnimu slou¢eni dvou pfekryvajicich se ploch Z80
(vymezené v puvodnim Uzemnim planu) a Z120 (vymezené zménou ¢&. 1A).
Obsahoveé FeSeni zustava stejné.

Koridor pro modernizaci D4

Pozadavkem RSD je vymezeni koridoru pro modernizaci D4
ve vzdalenosti 25 m vné od osy pfilehlého jizdniho pasu po obou
stranach dalnice av misté kfizovatky a preloZzky komunikace
[11/0042 ve vzdalenosti 20 m vné od hranice télesa vétve
kfizovatky véetné pfipojovacich, odbo¢ovacich pruhu a kolektoru
vCetné stanoveni podminek pro tento koridor, oznacen je
CNU.D4. Je téz mozné vramci koridoru vybudovat pfipadne
sjezdy Ci najezdy. V ZUR je dale pozadovano vymezeni koridoru
jako vefejné prospésnou stavbu, pro kterou je mozné préva
ke stavbdm a pozemkdm vyvlastnit. V dobé zpracovani zmény
uzemniho planu je zamér ve fazi projektovych pfiprav, Krajsky
Ufad StfedoCeského kraje vylouil vyznamny vliv zaméru na
Zivotni prostfedi i vliv na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci
oblasti.

Protoze se jedna o nadfazenou stavbu dopravni infrastruktury,
obsazenou téZ v Zéasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, byl poZadavek zménou Uzemniho planu zapracovan.

Koridor je vymezen prekryvnou vrstvou pfes plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a je vymezen jako vefejné prospésna stavba.
Koridor zasahuje do zastavéného izemi jen velmi malou ¢asti (cca 230 m2), jinak je vymezen na nezastavéném Uzemi (plochy
Z0O a OS - pastvina pro koné). Koridor byl vymezen dle pozadavkl stanoviska RSD a nasledného jednani.
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Zména €. 1B-1 uzemniho planu Mniek pod Brdy

: (] Regionalni biokoridor dle ZUR ]
Zména Uzemniho planu pfebira aktualizovanou trasu USES -
regionalniho biokoridoru RBK 1207. Jedna se o odlisné

napojeni biokoridoru v jizni ¢asti Uzemi (na sousedni obec
Nova Ves pod Plesi). Nova trasa probiha po lesnich porostech,
stejné jako trasa plivodni, nové vymezeni biokoridoru je tedy

Ty H “
O jako ,stav".
s P AW 5
s Q Rimm%
p \
i B

Upravy v textové &asti

Byla provedena formalni zména ploch z ,RN - rekreace — na plochach pfirodniho charakteru na ,NS1 — smiSené nezastavéné
uzemi“. Misto zluté jsou nové plochy zobrazeny zelenou barvou, aby jejich vymezeni evokovalo pfirodni vyuziti a nikoli
rekreadni zastavbu. Zadna zména ve vymezeni téchto ploch navrzena neni. Byly opraveny nepfesnosti na zakladé podané
pfipominky.

o

doplnéna do textové Easti uzemniho planu a podminky uzemnich studii a regulaéniho planu z podnétu jsou z izemniho planu
vypustény.

Jako reakce na aktualni znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve které je fesené tizemi vymezeno jako specificka oblast SOB09
- Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni zemi suchem, je do textové €asti vyroku dopinén odstavec
umoznujici realizaci opatfeni na podporu vodniho reZimu v tzemi.

Dale z aktualizace UAP vyplynuly nasledujici Gpravy: 5
- zpfesnénim poddolovaného Uzemi (zdroj CGS) toto jiz nezasahuje plochy Z69 a P25, tedy je vypu$téna
podminka bariského posudku pro tyto plochy. Naopak poddolované Uzemi nové zasahuje do plochy 290, pro ni
je tato podminka nové pfidana..

C.11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich izemnich vztah

Zaméry feSené zménou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska Sir§ich Gzemnich vztaha.

C.12.Vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych vrozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény tzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zména Uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem a v8echny poZadavky uvedené v obsahu zmény jsou naplnény.
V pribéhu pofizovani zmény doslo k rozdéleni a pfeschvaleni jejiho obsahu. Obsah zmény 1B-1 zahrnuje nasledujici body.

10) Pozemky 1302/5, 10302/6, 2890/51 a 2890/50 v k. i. MniSek pod Brdy — doplnéni regulativi pro umoznéni
docasného vyuZiti ploch DS v souladu s prijatelnym zamérem docasného zazemi spole¢nosti na zpevnéné plose
byv. parkovisté (odstavna plocha zazemi autodopravy s kancelairskymi a skladovacimi prostory v mobilnich
stavbach a parkovanim vozu pro provoz firmy). Zamér bude provéien s ohledem k ponechani koncepcniho
zameéru dopravniho napojeni Mnisku na D4 (s nimz se v nejblizs§im obdobi zatim neuvaZuje). Vhodné feSit zfejmé
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Zména €. 1B-1 uzemniho planu Mniek pod Brdy

formou dopinéni podminéné pripustného vyuziti do regqulativii — do doby pfipravy cilového feSeni dopravni
koncepce.

NS

>
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7/
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o
H\éé gvel as é
3{{"“ (edstaviy Pozn.: Zamér na sousednich pozemcich 1302/4, 1302/3
A P Vi Shorln” a2890/48 (vSe rovnéz v k. d. MniSek pod Brdy) — fialovy
“Zdop,.,,vy “wane. o Obrys — predpokladd jiny zptsob vyuzZiti (vyrobna, sklad,
/ . kiad. prostory prodejna potravin), obtizné reSitelny jako ,doc¢asny”, proto
y/ :’/ 7 / mobilnich stavbach)  se nedoporuduje — viz vymezeni obou ploch na obr. niZe.

/f \ \
/ /

/ / / /\ \ Tento nedoporuceny zamér oznacen jako bod ¢. 28 (viz dale).
G Laiomniv - vt Lze ale zvazit umoznéni obdobného zptsobu podminéného
1 ,ﬁl)zrtra in, \ vyuziti shodné se sousedni plochou (bod ¢. 10 - zeleny obrys).
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12) Upfesnéni podminek pro zajisténi potfebnych parametri komunikaci zpfistupriujicich a obsluhujicich
zastavitelné plochy, v navaznosti na vysledky soudniho fizeni ohledné plochy Z62 v Rymani.
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Zména €. 1B-1 uzemniho planu Mniek pod Brdy

16) Reseni soudem zrusené tzemni rezervy poz. 274/17 v k. a. Rymane — rozsudkem Kra/skeho soudu
(manzelé Koutni). Po zruSeni uz. rezervy je nyni tento pozemek v UP jako nefe$ena plocha; zména UP navrhne
vhodné vyuZiti - soud sice neuréuje jaké vyuZiti, ale s ohledem k rozsudku pujde o navrh bydleni (rozsah
v kontextu okolnich ploch, podminky etapizace, minimaini velikost parcel, feSeni pfijezdu a vefejného prostranstvi
a dalsi nalezitosti budou pfedmétem zmény).

18) PoZadavek na vymezeni koridoru pro modernizaci dédlnice D4 vCetné vymezeni ploch pro prestavbu MUK
Ritka dle technické studie "D4 modernizace, usek MUK Zbraslav-jih — MUK Ritka" (Sagasta s.r.o., 08/2020).
Provérit vymezeni pozemku jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava ke stavbam a pozemkum
vyviastnit. Tento zamér dne 4. 10. 2021 obdrzZel stanovisko Krajského uradu Stiedoceského kraje ve kterém
KUSK vylouéil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti a nepozaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény uzemniho planu MniSek pod Brdy na Zivotni
prostredi (tzv. SEA) pro tento zamér.

26) V grafické casti uzemniho planu plochy "RN — rekreace — na plochach prirodniho charakteru” zobrazit jako
plochy "NS — smisené nezastavene uzemi” v zelené barve. Nedojde ke zmeéné vymezeni techto ploch, pouze
k prekategorizovani a jinému barevnému zobrazeni. Uprava je navrZena z dtvodu lepSiho chapani téchto ploch
Jako prirodnich a nikoli jako ploch k soukromé rekreaci.

DALE JSOU DO ZMENY ¢&. 1B-1 ZAHRNUTY ,POVINNE“ ZMENY VYPLYVAJICI ZE ZAKONA, TJ. ZEJMENA
AKTUALIZACE HRANIC ZASTAVENEHO UZEMI A UVEDEN] DO SOULADU S AKTUALIZACEMI NADRAZENE
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE, SCHVALENYMI V MEZIDOBi OD POSLEDNi UPRAVY.
ZAPRACOVANY BUDOU ROVNEZ DOSAVADNI VYSLEDKY PROJEDNANI NAVRHOVANE DOKUMENTACE.
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Zména €. 1B-1 uzemniho planu Mniek pod Brdy

C.13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedoceského kraje, nejsou navrhovany.

C.14.Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky puadni
fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

C.14.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku navrhovaného feseni
na zemédelsky pudni fond

Vlyhodnoceni pfedpokladanych disledku navrhovaného feSeni na pudni fond, tj. na zemédélsky padni fond (ZPF) a pozemky
urCené k pinéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

» zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
» zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon

» vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu

» vyhladky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Vlyhodnoceni navrhu uzemniho planu z hlediska ochrany ptdniho fondu tvofi:

» samostatna graficka pfiloha — vykres zabor( ZPF a PUPFL,

» textovy komentar a

» tabulkové prehledy.

Zména ¢&. 1 UP Mnisek pod Brdy navrhuje zastavitelné plochy o celkové vyméfe 3,88 ha.

Zastavitelné plochy

Z121 DS2 0,27
122 BI, DS, ZV 1,919
2125 DS 0,30
262 Bl, DS 1,40
celkem 3,880

TABULKA 3: ORIENTACNI VYMERA VYMEZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH ZMENOU C. 1B-1 (V HA)

Za pozemky zemédélského pidniho fondu (druh pozemku orna plda, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost) zasahuje
navrh o vyméfe 3,656 ha (z toho ¢ast plochy Z121 v rozsahu 0,058 ha je vedena jako orna plda, ale nema pfidéleny kéd BPEJ
a tfidu ochrany), tudiz do tabulkového vyhodnoceni vchazi 3,598 ha. Je nutno podotknout, ze z tohoto zaboru vSak plocha
Z121 neni nové vymezenou zastavitelnou plochou, nybrz u ni dochazi pouze ke zméné funkéniho vyuZiti a vymezeni
rozsahlejSich zastavitelnych ploch Z122 a Z62 uzce souvisi s rozhodnutim Krajského soudu v Praze. Realny zabor by tudiz
byl o trochu nizsi, avSak z hlediska pfehlednosti bylo vyhodnoceni zabor( pro tyto plochy v tabulce a textové éasti uvedeno.

Odtivodnéni jednotlivych zabora:

Z121: Jedna se pouze o drobnou Upravu podminek funkéniho vyuziti ¢asti plochy Z31, resp. Z31b, ktera je jiz vymezena ve
stavajicim uzemnim planu. Cilem zmény je pfipusténi komerénich aktivit v ramci plochy. Nejedna se tedy Cisté o nové navrzeny
zabor. Jedna se 0 zemédélsky obtizné vyuZitelnou plochu v klinu mezi dalnici D4 a silnici 11/116.
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Zména €. 1B-1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

Z122: Plocha Z122 je navrzena na (izemi, ve kterém byla Uzemnim planem Mnisek pod Brdy navrzena plocha Gzemni rezervy
R2. Toto vymezeni v3ak bylo zruSeno Krajskym soudem v Praze rozsudkem €. j. 55 A 21/2020-68 ze dne 23. 6. 2020, a to
mimo jiné z divodu, ze v plvodnim Uzemnim planu bylo Uzemi vymezené jako zastavitelné a Ze navrhovana redukce
zastavitelnych ploch novym Uzemnim planem byla nepfiméfena. V okoli se totiz nachazeji obdobné lokality, které jsou svym
charakterem porovnatelné s charakterem pfedmétného pozemku, nachazi se v okrajovych Castech stavajiciho zastavéného
Uzemi, pfiemz nékteré (na rozdil od pozemku navrhovatelll) dokonce vybihaji do nezastavéného Gzemi. Stavajici tzemi je
tedy ,bilym mistem®, které je nutné doplinit. Vzhledem k vy3e uvedenym skute¢nostem bylo pfistoupeno k tomu, Zze bude
Zadateli, i vzhledem k soudnimu rozhodnuti, vyhovéno a Ze v daném Uzemi dojde k vymezeni zastavitelné plochy. Ve mésté
MniSek pod Brdy Ize evidovat pomérné intenzivni obytnou vystavbu, a to vzhledem k pfitomnosti v oblasti republikového
vyznamu se silnou koncentraci obyvatelstva (viz pfitomnost v rozvojové oblasti Praha OB1). Vymezeni nové zastavitelné
plochy jako dopInéni jiz vyuzitého Uzemi odpovida potencialu uzemi.

byty v rodinnych v bytovych
celkem domech domech

2017 50 48

2018 42 27 14
2019 39 34

2020 16 15

2021 16 14

2022 22

TABULKA 4: VYSTAVBA BYTU VE MESTE MNISEK POD BRDY V LETECH 2017 - 2021

Zména je téZ provadéna s cilem vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi dle § 18 odst. 1 stavebniho
zékona. S ohledem na sou€asnou komplikovanou situaci spojenou s bydlenim se jako nezbytné jevi vytvofeni podminek
pro budouci vystavbu ve méstech, coz se jevi jako nezbytny krok vedouci k zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Plocha je navrzena mezi dvéma ¢astmi zastavéného Uzemi, mezi st. 274/18 a 278/7 v k. (. Rymang, ¢imz dojde k logickému
zastaveéni proluky, ktera by s ohledem na budouci rozvoj Uzemi vytvarela zbytkové, obtizné obhospodarovatelné ¢asti pudnich
bloku.

Plocha je navrzena na malo trodnych padach IV. tfida ochrany s BPEJ kédem 5.26.04 s charakteristikou kambizemé pievazné
na roviné nebo Uplné roviné se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu 25-50 %. PUdy hluboké az stfedné hluboké
v mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a velmi malo produkéni. Dochazi tedy k pfednostné odnimani méné kvalitni
pudy.

Sit' ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk( a sit polnich cest nebude
navrhovanym feSenim negativné dotéena.

Na zavér je nutné opétovné zminit specifickou situaci vzhledem k vy3e uvedenému rozsudku Krajského soudu v Praze.

262+2125: Plocha Z62 je navrZena k zastavbé na zakladé soudniho rozhodnuti. Plocha byla ve shodném rozsahu a vyuZiti
vymezena v plvodnim Gzemnim planu Mnisku pod Brdy, na zakladé pfili§ podrobnych podminek pro dopravni napojeni vSak
byla rozhodnutim soudu zrudena. V souasné dobé je tedy uzemi ,bilym mistem®, na které je zménou €. 1B-1 znovu vracena
zastavitelna plocha, tentokrat s vhodné stanovenymi podminkami pro dopravni napojeni. Jedna se tak sice o novy zabor ZPF,
avSak uz jednou odsouhlaseny k vynéti.

Obdobné jako pro plochu Z122 plati dalSi divody pro opétovné vymezeni plochy Z62: potencial pro rozvoj sidel diky své
poloze (rozvojova oblast OB1 dle PUR CR), priibéZné probihajici vystavba nejen pfimo v Mnisku pod Brdy, ale i v sidlech
Rymané a Stfibrna Lhota a v neposledni fadé i nejnizsi bonita zabiranych pad (BPEJ 5.38.16, tedy pldy V. tfidy ochrany).
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Zména €. 1B-1 tizemniho planu MniSek pod Brdy

Odhad vyméry Informace
. o existenci

zaboru, na staveb Informace
Oznaceni Navriené Sgul}rn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude Infon:mace. Inf_ormac.e ° | k ochrané podle ]
plochy, VYuiti vymery provedena o existenci | existenci ozemku ustanoveni
koridoru y zaboru rekultivace na | zavlah odvodnéni | PS .| §3odst. 1

zemédélskou pred erozni pism. g)

adu ¢innosti )
P vody
oo | om o |
Zastavitelné plochy
Plochy dopravni 0,074 0,000 0,000 0,000 0,074 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
infrastruktury
2121 DS2* 0,063 0,000 0,000 0,000 0,063 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
2125 DS 0,011 0,000 0,000 0,000 0,011 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy bydleni 3,316 0,000 0,000 0,000 1,919 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000
2122 BI, DS, ZV 1,919 0,000 0,000 0,000 1,919 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
262 BI, DS 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000
souhrn 3,390 0,000 0,000 0,000 1,993 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000
TABULKA 5: VYHODNOCENI NOVE NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

* Cést plochy je vedena jako orné plida, avsak dle dat UAP nemé pridéleny kéd BPEJ a tidu ochrany, jedna se o zmény funkéniho vyuZiti v jiz vymezené plose UP Mnisek pod
Brdy v rdmci plochy 231, resp. Z31b.
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Vyhodnoceni predpokladanych zaboru ZPF - koridory
Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi zamér{i dopravni infrastruktury.

Koridor CNU.D4 pro dopravni infrastrukturu — rozsifeni a Upravy dalnice D4. Koridor je vymezen
dle pozadavkii MD/RSD v $ifi 20 m na kazdou stranu od hrany stavajiciho silniéniho télesa, a dale v misté MUK
Ritka dle zpracované studie, tj. véetné casteéné prelozky silnice do Lisnice. Nové vymezena ¢ast pro umisténi
zaméru je tedy o celkové §ifi 40 m. Nepfedpoklada se ale vyuZiti celé ife koridoru, zdmérem je pouze rekonstrukce
dalnice. Realny zabor je vzhledem k charakteru zdméru obtizné odhadnutelny, ale pokud budeme uvaZovat
rozSifeni dalnice 0 5 m, pak v celkové délce 7 530 m by se jednalo o plosny zabor 3,76 ha.

Velmi pfiblizné pfedpoklddané zabory ZPF jsou tedy odhadnuty nésledovné:

5m. 7530 m=37650 m? tedy 3,76 ha

Z toho délky koridoru v jednotlivych bonitach jsou pfiblizné:

pudy II. tfidy ochrany: 655 m, tedy pfedpokladany zabor &ini 5 m . 655 m = 3 275 m?
pudy IV. tfidy ochrany: 4609 m, tedy predpokladany zabor &ini 5 m . 4609 m = 23 045 m?
pudy V. tfidy ochrany: 1717 m, tedy pfedpokladany zabor ¢ini 5m . 1717 m = 8 585 m?
pldy bez stanoveni bonity: 549 m, tedy pfedpokladany zabor €ini 5 m . 549 m = 2 745 m?

Z vétSiny se jedna o druh pozemku ,orna pida“ pfipadné o ,ostatni plochu“. Koridory jsou zobrazeny ve Vykresu
pfedpokladanych zabord ZPF.

C.14.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného
feSeni na pozemky urCené k pinéni funkci lesa

Z hlediska ochrany pozemkd u¢enych pro pinéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skuteénosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemkd, a dale pak pfiblizeni zamérl k hranici lesa na vzdalenost kratSi nez 30 metr(i
(k dotCeni pozemku do vzdalenosti 30 m od okraje lesa dava souhlas pfislusny organ statni spravy lesu).

Zménou Uzemniho planu Mniek pod Brdy nedochazi k pfimému dotéeni pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
ani jejich ochranného pasma.

C.15.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni
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P/N

Oznaceni

Podatel

Dotéené pozemky (k.
u.)

Stru¢né znéni namitky

Navrh rozhodnuti

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce / Odliivodnéni
vyhodnoceni pfipominky

Navrh rozhodnuti o namitkach verejnosti uplatnénych k navrhu Zmény €. 1B-1 UP Mni$ek pod Brdy ve fazi VEREJNEHO PROJEDNANI v obdobi 29.7.2022 - 14.9.2022

Pozn.: O namitkach VP-V-N01 a VP-V-N02 bylo rozhodnuto v ramci fizeni o Zméné €. 1A.

N

VP-V-N03

C.D.

spoluvlastnik parc. €.
1016/4 (MpB), citi se
dot&ena moznosti
zastavby na
sousedni parc. €.
1016/1 (MpB)

Jako spoluvlastnik pozemku €. parc. 1016/4 nesouhlasim se
stavbou rodinného domu. Pozemek ¢&. parc. 1016/1 je vySe polozen
a vystavbou bude naru$eno soukromi v8ech vlastnikd sousednich
parcel. Parcela €. 1016/1 je vedena jako orna puda a soucasné lezi
v pasmu ochrany lesa. Zadam o zrugeni stavebni parcely na
pozemku 1016/1. Pozemek €. 1 at je nadale vyuzivan k
zemeédélskym ucelum.

NEROZHODUJE
SE, NAMITKA SE
NETYKA
PREDMETU
VEREJNEHO
PROJEDNANI

Namitka se netyka obsahu Zmény &. 1 tzemniho
planu, jedna se o novy podnét na zruseni jiz
vymezené zastavitelné plochy Z100. Podatel ma
mozZnost podat navrh na pofizeni zmény UP dle
prislusnych ustanoveni stavebniho zakona.
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VP-V-N04

J.

vlastnik parc. €.
274/2 ( R), citi se
dotCena sousedni
plochou Z122

Nesouhlasi s vymezenim rozvojové plochy Z122.

Reseni soudem zrusené Gzemni rezervy poz. 274/17 v k. 4. Rymang
- rozsudkem Krajského soudu manzelé Koutni). Po zruSeni Uz.
rezervy je nyni tento pozemek v UR jako nefe$ena plocha; zména
UP navrhne vhodné vyuZiti - soud sice neurduje jaké vyuziti, ale s
ohledem k rozsudku pljde o navrh bydleni (rozsah v kontextu
okolnich ploch, podminky etapizace, minimaini velikost parcel,
feSeni pfijezdu a vefejného prostranstvi a dalSi nalezitosti budou
predmétem zmény).

- Protimluv - "soud sice neurcuje jaké vyuziti, ale s ohledem k
rozsudku pUjde o navrh bydleni" - spravni soud nikde v rozsudku
neimplikuje vyuziti plochy, odvolava se toliko na mnoho let starou
verzi UP, navrh bydleni je opét vymysl Davis, jejiz zbabélost a
podlézani developerdm ovliviiuji dikci UP

- "navrh bydleni" zaklada v Rymani dalSi patovy konflikt, po
pozemcich ZaleSakové, ktery se da struéné shrnout takto:
nedostate¢né predpoklady infrastruktury Gzemi vs. chamtivost
developer(, kterym je vysledek zastavby a podminky pro Zivot
stavajicich obyvatel zcela Ihostejny. V obou pfipadech se jedna o
developery!

- DGivody jsme shrnuli jiZ v nagem dFivéjsim podani KUSK, které az
na nékteré body, vyplyvajici z probéhlé Easové osy, neztratilo nic na
své vaznosti:

a) absence regula¢niho planu pro tzemi

- Jak z odGivodnéni rozhodnuti plyne, stavebni Ufad upustil od
nafizeni vefejného projednani zameéru, protoze pro Uzemi je
zpracovana Uzemné planovaci dokumentace. Jedna se o obecné
zavaznou vyhlasku mésta MniSek pod Brdy &. 58 z roku 1998. Tato
vyhlaska pak ur€uje zavazné regulativy funkéniho vyuziti a
prostorového usporadani tzemi €. 9c, konkrétné v ¢l. 3 odst. 2,
Zona €.9 - zény (a, b, c) smiSené zastavby (V Mokrém, Nad
Kamennym) s pfevahou objektd individualni rekreace.

NEVYHOVET

Plocha byla v paivodnim UPSU navrzena pro
obytnou zastavbu a vlastnikem pozemku byla na
zakladé platné UPD zahajena pfiprava vystavby
(vydané UR). Soud ve svém rozsudku
konstatoval, Ze vypusténi této zastavitelné plochy
bylo diskriminaéni vzhledem k obdobnym
plocham, které vypustény nebyly, proto se
navraceni pro obytnou zastavbu jevi jako logické
a spravné, spliujici téz urbanistické zasady.
Podminky dostate¢né kapacity siti Tl a
odpovidajici dopravni napojeni musi splfiovat
vS§echny plochy navrzené izemnim planem ¢i
zménou UP, tato podminka je stanovena v
obecnych regulativech pro vSechny plochy.
Konkrétni feSeni bude pfedmétem planovacich
smluv.

Podminka regula¢niho planu byla stanovena pro
tuto plochu v UPSU v roce 1993, tedy pred 32
lety. Za tu dobu doznalo Uzemni mnohych zmén,
dochazi k postupnému zastavovani uzemi,
budovani komunikaci a siti Tl. Je naprosto
legitimni novy Uzemni plan posuzovat s ohledem
na soucasny stav a potfeby Uzemi, neni nutné
donekonecna pfebirat regulativy z pfedchozi
UPD, zvlast pokud jiz nejsou aktualni. Zména UP
pro plochu Z122 podminku regulaéniho planu ani
uzemni studie nestanovuje, protoZe jsou jiz
navrzeny pfesné trasy komunikaci, je vymezeno
vefejné prostranstvi a je stanovena etapizace.
Podminky pro zéstavbu v této plose jsou tak jiz
dostate¢né nadefinovany.
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- Stavebni ufad si pak byl védom, Ze pro dané uzemi je potfeba
navrh posoudit pfedevSim ve vztahu s Uzemnim planem obce. V
ramci zavazné &asti izemniho planu obce (déale jen UPO) je rozvoj
lokality zény €. 9 podminén zpracovanim regulaéniho planu
hydrologické bilance destovych vod.

- Stavebni Gfad pak v odGvodnéni konstatuje, Ze upustil od
pozadavku zpracovat regulacni plan pro dané Uzemi proto, ze jej
nahradila v fizeni pfedlozena projektova dokumentace. Pro takovy
zavér vSak neni opory ani v zakoné, ani v samotném tuzemnim planu
obce. Dle mého je povinnosti stavebniho ufadu tzemni plan obce
respektovat a dodrZovat, a ne vytvaret vlastni

- Rozhodnutim povolena zastavba o 10ti domech na tak malych
pozemcich ve volné krajiné je neunosna a nesouhlasim s ni.

- Starostka Davis ignorovala moji zadost o opravu cesty, kterou Ize
vzhledem k jejimu charakteru a zakresleni v mapé povazovat za
provizorni. Je stale povazovana za polni cestu. Pokud tedy uzemi
neni obslouzeno kvalitni komunikaci, jak mize navrh zmény jen tak
pocitat s hustou zastavbou?? Toto je hruba nekompetentnost
navrhovatele zmény!

- V souvislosti s vystavbou RD blizko Zelezni¢niho vedeni bylo dle
planovaci smlouvy prodlouzeno vedeni tlakové kanalizace. Ale
pouze a jediné pro &tyfi nové objekty RD! Tato kanalizace jiZ nema
kapacitu pro pfipojeni ani jednoho dalSiho RD, natoz celé lokality!!
Ad. 3 Nesoulad s pravnimi predpisy

a) zasobovani lokality pitnou vodou

- Stavebni Gfad ve svém rozhodnuti povolil napojeni budouci
vystavby v lokalité na stavajici vefejny vodovod. Z odGvodnéni je
zfejmé, Ze stavebni ufad si je védom nedostatecné kapacity
vodovodu a své rozhodnuti ve véci opfel o pfedpoklad, Ze propojeni
vrtd Il a V, tento problém vyfesi.

Podminky napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu budou feSeny v dobé pfipravy
lokality k zastavbé formou planovaci smlouvy, v
zavislosti na dosazeném stavu kapacity a kvality
zafizeni a siti vefejné infrastruktury. Prozatim
tato pfiprava neni aktualni, nebot nejsou splnény
podminky etapizace. Minimalni velikost pozemk
je stanovena na 1500 m2, tedy nebude dochazet
k realizaci doml na malych pozemcich. Kritika
drivéjSich postupu a rozhodnuti stavebniho Gradu
je subjektivnim nazorem podatele a tyto postupy
a rozhodnuti nejsou pfedmétem projednani
zmény UP.

28



Dle mého se rozhodnuti spravnych organ nemuze zakladat na
domnénkach, ale dle pravnich pfedpisli musi vychazet ze
skutkového stavu, ktery je prost divodnych pochybnosti. Stavebni
Ufad si pak pro zkapacitnéni stavajiciho vodovodniho fadu
nevyzadal zadné technické udaje a rozhodoval bez fadného zjisténi
skutkového stavu. Stavebni Ufad tak vyslovné rozhodoval na
zakladé predpokladu.

- Stavajici vefejny rozvod vody jiz dosahl hranice vydatnosti a je do
budoucna nedostate¢ny. Z toho dlivodu také Rada Mésta MniSku
pod Brdy dne 9.5.2007 na zakladé informace provozovatele
vodovodniho fadu 1. SEV o stavu vodnich zdrojia mésta, zastavil
vydavani souhlasnych stanovisek na pfipojeni na vodovodni fady az
do doby zkapacitnéni méstskych vodnich zdroju, a to usnesenim &.

18-24/2007 tohoto znéni: "RM na zakladé informace 1.S¢V o stavu
vodnich zdrojli mésta zastavuje vydavani souhlasnych stanovisek
na pfipojeni na vodovodni fady az do doby zkapacitnéni méstskych
vodnich zdroji. RM uklada komisi pro rozvoj mésta pfipravit material
k vyhlaseni stavebnich uzavér z dlivodu nedostatku pitné vody."

- Napadnuté uzemni rozhodnuti tak zcela ignoruje rozhodnuti Rady
mésta podpofené informaci 1. SEV o stavu vodnich zdroji mésta.

- Podminka nutnosti zasobovat novou lokalitu pitnou vodou pak neni
v rozhodnuti vyfeSena a samotné rozhodnuti je v rozporu se
zakonem a je zalozeno na domnénkach. Vysledek jakéhokoliv jiného
uzemniho Fizeni nelze pfedjimat, a pokud je rozhodnuti v takové
véci pro dané fizeni rozhoduijici, bylo na misté Fizeni prerusit a
vyCkat vysledku. Postup stavebniho ufadu je tedy v pfimém rozporu
s ustanovenim §57 odst. 2 a odst. 4 spravniho fadu.

- Rozhodnuti je rovnéz v rozporu s rozhodnutimi organu obce.

Rozhodnuti naprosto podceriuje fakta a nereflektuje zjevné kritickou
situaci v zasobovani pitnou vodou. Kdo potom ponese odpovédnost
za nedostatek vody v lokalité?
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VP-V-N05

KM.aJ.,
v z. AK
Vala

vlastnik parc. €.
274/17 ( R) (soucast
plochy Z2122)

Nesouhlasi s vymezenim vefejného prostranstvi v ploSe Z122. V
navrhu zmény uzemniho planu je pozemek p.€. 274/17 v k.u.
Rymané zafazen do plochy Z122 o vyméfe 1,919 ha. V této ploSe je
vymezovan prostor vefejného prostranstvi, dle informaci dochazi k
vymezeni tohoto prostoru v intencich ust. § 7 vyhlasky €. 501/2006
Sb. Takovyto postup je v pfikrém rozporu s rozhodnutim Nejvy$Siho
spravniho soudu, sp. zn. 8 As 13/2016-35: ,Pfedpokladem pro
pouziti druhé véty § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle niz se v zavislosti na
vymére zastavitelnych ploch vymezuji také plochy vefejného
prostranstvi, je vymezeni nové zastavitelné plochy o vymérfe
nejméné dva hektary. Vyméry mensich zastavitelnych ploch se tedy
pro ucely pouziti uvedeného ustanoveni nescitaji, ani se stavajici
zastavitelné plochy nemusi pfizpusobovat poméru uvedenému v
tomto ustanoveni.“ Nové vymezena plocha Z122 nedosahuje
potfebné vyméry 2 ha a nelze ji pro ucely § 7 odst. 2 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb. scitat s jinou plochou bydleni Z120, ktera ma vyméru
0,098 ha a obé plochy dohromady tedy 2,017 ha, jak evidentné ¢ini
pofizovatel uzemniho planu. Takovyto postup je zjevnym
nerespektovanim judikatury NSS. Lapidarné Ize Fici, ze za takového
pfistupu se mGze NSS ,ujudikovat” a pofizovatelim Uzemniho planu
bude judikatura pfesto ,zcela jedno*“. Jde o projev libovdle.

NEVYHOVET

Vefejné prostranstvi je vymezeno z ddvodu
vytvofeni kvalitniho obytného prostiedi. Plocha
Z122 ma rozlohu téméf 2 ha a svym rozsahem a
zejména umisténim v okrajové ¢asti obytné
zéastavby je pro vytvoreni vefejného prostranstvi
vhodna. Vefejné prostranstvi je vymezeno také z
dlivodu nestanoveni podminky pro US, ktera by
jinak méla vefejné prostranstvi v pfiméfeném
rozsahu vymezit. Plocha pro vefejnou zelen je
umisténa rovhomérné na pozemcich obou
vlastnikd.

Dale je pro plochu stanovena etapizace ve
smyslu postupného zastavovani lokality od
zastavéného uzemi smérem k nezastavénému.
Vhodné je navazovat novou zastavbou na
zastavéné Uzemi kompaktniho mésta. Plocha
Z122 je vymezena k zastavbé, ale vzhledem ke
své okrajoveé poloze v ramci sidla je ur€ena k
zastavéni az v pozdéjsi etapé. Vhodné je
realizovat zastavbu smérem od sidla do krajiny
tak, aby nova zastavba navazovala na stavajici a
v sidlech nevznikaly velké proluky. Kromé
urbanistického hlediska je to vhodné i z divodu
hospodarného vyuziti komunikaci a siti technické
infrastruktury.
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VP-V-N06

S.J,

S.H.S.

vlastnici parc. €.
2730/2 (MpB), citi se
doteni zménou
regulativd v
sousedni plose Z73

Vyjadfujeme se timto k navrhu Zmény uzemniho planu €. 1
zvefejnéného MU Mnigek pod Brdy jako vlastnici nemovitosti, jejichz
prava mohou byt dot€ena; a to nemovitosti v pfimém sousedstvi
plochy ozna¢ené RN (dle navrhu zmény ¢.1 bude zménéno na
NS1), ktera je v platném UP oznagena jako Z73. Namitame proti
nespravnostem a nepfesnostem v pifedloZzené dokumentaci, které s
formalni zménou ploch RN na plochy NS1 souvisi a zadame o
opravu takovych nespravnosti. Podatelé jsou majitelé pozemku
parc. €. 2730/2 v k. U. MniSek pod Brdy, v pfimém sousedstvi s
navrhovanou Upravou. Dokument Zména €. 1 tzemniho planu
MniSek pod Brdy Textova ¢ast, datovany ¢ervenec 2022 (str. 30)
uvadi: Byla provedena formalni zména ploch z ,RN — rekreace — na
plochach pfirodniho charakteru na ,NS1 — smiSené nezastavéné
uzemi“. Misto Zluté jsou nové plochy zobrazeny zelenou barvou, aby
jejich vymezeni evokovalo pfirodni vyuziti a nikoli rekreacni
zastavbu. Zadna zména ve vymezeni téchto ploch navrZena neni.
Upozorfiujeme na nasledujici nespravnosti a nepresnosti, které s
formalni zménou ploch RN na plochy

NS1 souvisi:

Odkazujeme se na &ast vyse citovaného textu, konkrétné: ,Zadna
zmeéna ve vymezeni téchto ploch navrzena neni.“ Toto vSak
neodpovida skuteénosti, jelikoz ve specifikaci funkce ploch v
dokumentu Zména €. 1 uzemniho planu MniSek pod Brdy Textova
Cast (str 8) pro plochu NS1 v &asti ¢) nepfipustné vyuziti chybi
puvodni odrazka ve znéni: zpevnéné plochy. Pfedpokladame, Ze k
vypusténi této podminky doslo pouze nedopatfenim a zadame o jeji
opétovné doplnéni.

V textu, ktery specifikuje pfipustné vyuziti ploch NS1, stale pretrvava
znacka RN, ktera meéla byt zfejmé nahrazena znackou NS1 (viz
dokument Zména €. 1 uzemniho planu MniSek pod Brdy Textova
Cast, str.8, prfidavany text ,NS1 ...“ odstavec b) pfipustné vyuZiti,
prvni odrazka) — zadame o opravu;

V dokumentu Zména €. 1 uzemniho planu MniSek pod Brdy Pfiloha
€. 1 - Srovnavaci text je v tabulce (na str. 8), u polozky Z73 uvedeno
vyuziti RN, které vS§ak ma byt zménou zruSeno a nahrazeno vyuzitim
NS1 — Zadame o opravu.

VYHOVET

Namitka je ve vSech ¢astech divodna,
upozorfiuje na formalni chyby a nepfesnosti.
Dokumentace je zkontrolovana a opravena.
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Timto dale zadame o napravu nejen vySe uvedenych nespravnosti a
rozpor(, ale také Zzadame, aby oprava RN na NS1 byla v
dokumentaci provedena disledné, tedy nejen na mistech, na ktera
upozorfiujeme, ale i na moznych dalSich, ktera jsme pfipadné
neodhalili.

VP-V-NO7 | T.Z. vlastnik parc. €. st. Z4dam o zménu vyuziti pozemku z plochy vyuziti RX - rekreace na NEROZHODUJE | Namitka se netyka obsahu Zmény €. 1 tzemniho
1652, 1653 (MpB) plochu vyuziti Bl - bydleni. V ploSe RX je podminéné pfipustna SE, NAMITKA SE | planu. Zamér vlastnika Ize za podminek
stavba rodinného domu; minimalni velikost parcely splfiujeme 800 NETYKA uvedenych pro plochu RX realizovat a zména by
m2 (parcela ma vymeéru 2046 m2). Odlavodnéni: okolni pozemky PREDMETU byla zbyte€na a nesystémova.
parcela €. 1656, 1651, 1650/1, 1650/16, 1650/2, 1650/3, 1654/1, VEREJNEHO
1654/2, 1650/5 jsou nyni v ploSe vyuZiti Bl - bydleni a jsou napojeny PROJEDNANI
podle platného uzemniho planu na komunikaci (DS - dopravni infra)
véetné naseho pozemku. Na pfipojeni na splaSkovou kanalizaci. MGj
zameér je vystavba rodinného domu.
VP-V-N08 | V.P. vlastnik parc. €. Vlastnik pozemku parc. €. 1300/1 o vyméfe 3172 m2 - ovocny sad, NEROZHODUJE | Namitka se netyka obsahu Zmény €. 1 tzemniho
1300/1 (MpB) zapsany na LV ¢&. 10. Souhlasi s tim, aby pfedmétny pozemek byl SE, NAMITKA SE | planu, jedna se o novy podnét. Podatel ma
vyuzit pro sportovani, nesouhlasi vSak s tim, aby zde bylo NETYKA mozZnost podat navrh na pofizeni zmény UP dle
vybudovano parkovisté a okruzni kfizovatka. Jak vybudovani PREDMETU pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.
okruzni kfizovatky, tak i parkovisté poklada za nevhodné umisténi, a VEREJNEHO
to z celé fady ddvodu. PROJEDNANI
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VP-V-N09

V.L.

vlastnik parc. €.
970/9 (MpB), v pIné
moci zastupujici p.
Saldu Stépana
(vlastnik parc. €.
970/6), dale
zastupujici Marve
Delta s.r.o. (vlastnik
970/8), Stfiteckou
Vendulu
(spoluvlastnik
970/15), Striteckého
Hynka (spoluvlastnik
970/15), Zezulkovou
Janu (spoluvlastnik
970/16), Zezulku
Petra (spoluvlastnik
970/16), Jallvkovou
Vladimiru (vlastnik
970/17, 970/18);
vSichni jmenovani
jsou souc€asné
spoluvlastniky parc.
¢. 970/19 a 970/20
(MpB)

Zastupce vlastnikl pozemkd v Mnisku pod Brdy v lokalité Dolejsi
Korytany. Jedna se o pozemky 970/6, 970/8, 970/9, 970/15, 970/16,
970/17, 970/18, 970/19, 970/20, vSe v k. U. MniSek pod Brdy. Tyto
pozemky jsou vedeny v Uzemnim planu jako RN - rekreace - na
plochach pfirodniho charakteru.

Na vefejném projednani, které probéhlo ve stfedu 7.9.2022 v
Mnigku pod Brdy, byla v ramci projednani zmény &. 1 Uzemniho
planu navrhnuta zména vySe uvedenych pozemkud na charakter NS1
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Z tohoto projednani nebyl k
dneSnimu dni zvefejnény zapis a neni tak z nasi strany mozné podat
namitku, ktera by dokazala reagovat detailné na vSe, co bylo k
uvazovanym pozemk(m projednané. Prosim timto o zaslani zapisu
z vefejného projednani, a to doporu¢enou formou nebo do mé
datové schranky s ID 3ssb63f. Navrhované vyuziti k vySe uvedenym
pozemklm je nevhodné, a to jak z divodu vyuziti, tak pro dal$i
navaznosti rozvoje mésta. Navrhované vyuziti objektivné
znehodnocuje hodnotu pozemkul a obec MniSek pod Brdy tuto
skute¢nost neodhaluje. Navrhované vyuziti nevychazi z odborné
studie.

NEVYHOVET

Z verejného projednani se nezverejiiuje ani
nerozesila zapis jednotlivym vlastnikiim
pozemkd. Verejné projednani slouzi k
predstaveni navrhu (zmény) tzemniho planu
vefejnosti a k vysvétleni pfipadnych dotazd. | tak
je mozné dle pfisludnych ustanoveni stavebniho
zakona podat namitku ¢i pfipominku k navrhu
zmény uzemniho planu, ktery byl zvefejnén v
souladu s postupem dle stavebniho zakona.

Na pfedmétnych pozemcich neni navrzena zadna
vécna zména, dochazi pouze k "pfejmenovani”
zpuUsobu vyuziti z plochy "RN - rekreace - na
plochach pfirodniho charakteru" na plochu "NS1 -
plochy smiSené nezastavéného uzemi".
Regulativy zlstavaji stejné. Zména je provedena
z dhvodu jednoznacénosti, aby bylo zfejmé, Ze
neni uréena pro vystavbu zadnych rekreacnich
objektl. Lokalita nikdy nebyla v Zadné predchozi
UPD navrzena k zastavbé, a to ani rekrea¢nimi
stavbami, ke znehodnoceni pozemkU tak nemuize
dojit. Tento pozadavek je stanoven v obsahu
Zmeény €. 1 uzemniho planu a jakykoli jiny zamér
by se této zmény netykal, jednalo by se o novy
podnét. Podani je vnimano jako namitka proti
navrzené zméne, proto se mu nevyhovuje a
zména v "pfejmenovani” plochy a zachovani
pavodnich regulativd se provede.
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PIN

Oznaceni

Podatel

Dotéené pozemky
(k.a.)

Stru¢né znéni namitky

Navrh rozhodnuti

Odivodnéni rozhodnuti o namitce / Oddvodnéni
vyhodnoceni pfipominky

Navrh rozhodnuti o n

amitkach vefejnosti uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 1B-1 UP Mni$ek pod Brdy ve fazi OPAKOVANEHO VEREJNEHO PROJEDNANI v obdobi 21.1.2026 - 3.3.2026

N

OVP-V-NO1

G.H.

vlastnik parc. €.
2137/3, 2137/10
(MpB)

Za uCelem odstranéni nepfiméfeného dopadu navrhuji, aby
porizovatel upravil navrh zmény UP takto:

Varianta 1: zachovat maximalni pudorysnou velikost hlavni
rekreacni stavby 100 m2 (tj. zménit v regulativu "50 m2" na
"100 m2").

Varianta 2: zruSit pevny limit 50 m2 a regulovat velikost
stavby pomérové podle vyméru pozemku prostfednictvim
koeficientu zastavéni (napf. KZ < 0,20 KZ) a souvisejicich
koeficientl zelené / zpevnénych ploch.

Soucasné pozaduiji, aby pofizovatel v odivodnéni navrhu
zmény UP (a nasledné ve vyporadani namitky) konkrétné a
prezkoumatelné uvedl divody, které vedou k zavedeni
pevného limitu 50 m? a k dal$im zpfisfujicim parametridm, a
to zejména:

(i) jaky konkrétni vefejny zajem je timto opatfenim sledovan,
(i) pro¢ nepostacuije regulace prostfednictvim koeficientu
(iii) pro€ je zvolen praveé limit 50 m? a ne jiné, méné
omezujici feSeni,

(iv) jak byly vyhodnoceny dopady na hodnotu a vyuzitelnost
dotéenych pozemku a pro¢ jsou tyto dopady pfimérené.

VYHOVET

Maximalni velikost rekreacnich staveb
bude upravena zpét na puvodnich 100
m2.
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OVP-V-NO02

I.LR.aJ.

vlastnik parc. .
274/2, 274/18,
274/20 ( R);
namitka k
sousedni ploSe
Z122

A) Uzemni plan nerespektuje skuteény stav véci v ramci
navrhované plochy Z122.

Z naSeho pozemku parc. €. 274/2 je na pozemek parc. €. v
cca poloviné délky zapadni hranice tohoto pozemku brana,
ktera umoZzhuje pfistup a také pfijezd na nas pozemek a
tedy obsluhu vétsi ¢asti pozemku..

B) Nerespektovani poddolovaného uzemi

C) Neresi se kapacita komunikaci

NEVYHOVET

Na pozemku parc. €. 274/17 k.4. Rymang,
ktery sousedi s pozemkem podatele,
nejsou evidovana Zadna omezeni
vlastnického prava. Z toho vyplyva, Ze
podatel k nému nema zadné pravo uzivani
a jeho vlastnicka prava tudiz nemohou byt
omezena. Pfipadné komunikace Ize po
dohodé vlastnikl realizovat i v rdmci
plochy Bl. Pozemek podatele je dale
pfistupny z jizni strany po stavajici
komunikaci.

Na uzemi mésta je vymezen pomérné
velky rozsah poddolovanych uzemi, které
obecné nebrani rozvoji stavajici ani vzniku
nové zastavby. Dokonce i rodinny diim
podatele se nachazi na poddolovaném
uzemi. Pfislusny dotéeny organ s
vymezenim zastavitelné plochy souhlasil,
pfipadna omezeni mohou vyplynout ve
stavebnim fizeni. Plocha Z122 ma
stanovenou podminku zpracovani
odborného barnského posudku a postupu
podle CSN 73 00 39 "Navrhovani objektt
na poddolovaném uzemi".

Podminky dopravniho napojeni budou
feSeny v ramci planovaci smlouvy.
Dopravni napojeni lokality je ve zméné
Uzemniho planu feSeno, je stanovena
podminka "nejprve bude zrealizovana
pfijezdova komunikace az do napojeni na
silnici 11/116, a to v parametrech dle
vyhlasky €. 146/2024 Sb., tedy o Sifce
verejného prostranstvi min. 8 m.". Dale je
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D) Nerespektovani urbanistické koncepce uzemi, ZUR a
stavebniho zakona. Jako novou zastavitelnou plochu by
bylo vhodnéjsi vymezit jiné pozemky, a sice parc. €. 274/11
a 274/12.

v jizni Casti plochy Z122 navrzeno
rozSifeni komunikace.

E) Nedostate¢na technicka infrastruktura

\Vymezeni plochy Z122 je v souladu s
dlouhodobé sledovanou urbanistickou
koncepci. Podatelem zmifiované pozemky
nikdy v navrhu zastavitelnych ploch
nebyly. Naopak je vhodné propoijit (s
vyuzitim etapizace) okraj stavajici
zastavby se zastavénym pozemkem
podatele ve sméru podél stavajici cesty do
Zahoran. Soulad se ZUR byl
zpracovatelem i pofizovatelem provéfen a
potvrzen téZ nadfizenym organem
Uzemniho planovani. Potfebnost
vymezeni novych zastavitelnych ploch je
odUvodnéna dobou od vydani uzemniho
planu a od té doby realizovanou
zastavbou.

F) Neni vymezena plocha vefejného prostranstvi - zelené v
dostateéné mife

Podminky napojeni na technickou
infrastrukturu budou feSeny v ramci
planovaci smlouvy.

\Vefejné prostranstvi je vymezeno v
dostate¢né mife a vyhovuje plathym
predpisim.
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Neni na zakladé rozsudku soudu nutné vymezovat lokalitu
Z122 jako plochu pro bydleni. Navrhujeme, aby plocha
7122, pokud bude vymezovana, byla vymezena zcela jinak,
napf. ji vymezit pro vyrazn& mensi pocet obytnych jednotek,
resp. zvysit minimalni vyméru jednotlivych parcel, avdak
vzdy tak, aby byla vytvofena a vymezena komunikace pro
tuto plochu, kdy na vychodni strané této plochy u hranice s
nasim pozemkem, bude zachovan pfistup a pfijezd i na nas
pozemek.

Vzhledem k poloze plochy na okraji
zastavby a v blizkosti lesa je stanoven
regulativ minimalni vyméry stavebniho
pozemku na 1500 m2, cozZ je nejvyssi
hodnota pouzita v ramci UP Mnigek pod
Brdy. Komunikace uvnitf nové navrhované
zastavby je vhodné vymezovat tak, aby
byly efektivné vyuzity pro obsluhu
stavebnich pozemkl z obou stran.
Pozemek podatele je dostateCné
dopravné pfipojen v souladu s pfislusnym
povolenim.

OVP-V-NO3J.K., J.V. |vlastnik parc. &. |Nesouhlasime se zménou v kapitole ,A.6.3. Podminky VYHOVET \Vyhovuje se upravenim maximaini
220/3 (SL) prostorového usporadani ploch®, kdy v odstavci ,Rekreaéni | CASTECNE |velikosti rekreaénich staveb zpét na
objekty (stavby pro rodinnou rekreaci) se v prvni odrazce puvodnich 100 m2. Zamér Ize timto
méni v dusledku navrhu zmény UP maximalni ptdorysna realizovat. Pfevedeni na BV by byla
velikost staveb ze 100 m2 na 50 m2. Pozadujeme, aby byla nesystémova zména - pro umoznéni
provedena zména zplsobu vyuziti Pozemku tak, ze realizace novych staveb je pravé navrzeno
Pozemek bude pfesunut ze stdvajici kategorie RX se cilové vyuZziti pro bydleni v rodinnych
zpUsobem vyuziti - rekreace se specifickym vyuzitim, do domech, pfi spInéni danych podminek
kategorie BV se zplsobem vyuziti — bydleni v rodinnych (minimalni velikost pozemku, napojeni na
domech — venkovské. sité Tl a odpovidajici dopravni
infrastruktura).
OVP-V-NO4M.P. vlastnik parc. €. |Pozaduje zachovat maximalni puadorysnou velikost hlavni VYHOVET Maximalni velikost rekreacnich staveb

2122/1 a 2121
(MpB)

rekreacni stavby 100 m2 (ij. zménit v regulativu "50m2" na
"100 m2". Pfipadné zrusSit pevny limit 50 m2 a regulovat
velikost stavby pomérové podle vymeéru pozemku
prostrednictvim koeficientu zastavéni (napf. KZ < 0,20 KZ) a
souvisejicich koeficientll zelené / zpevnénych ploch.

bude upravena zpét na puvodnich 100
m2.
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OVP-V-NO5

N.I., v z.
AK Cipryn
St&pan

vlastnik parc. .
453, 454, 455 a
456 ( R)

Dotceny vlastnik uvadi, Ze jeho namitky se vztahuiji
primarné k textové &asti Navrhu zmény UP, avsak vécné se
jedna o podminky zastavénosti plochy funkéniho vyuZiti RX
- rekreace - se specifickym vyuZitim. Dotéené pozemky jsou
zafazeny do funkéniho vyuziti RX.

Ze Seznamu zmén vyplyva nasledujici: ,Upravit nesoulad v
textové ¢asti - sjednotit velikost staveb rekrea¢nich objektu
v plochach RX na max. 50 m2.“ S touto zménou dotéeny
vlastnik nesouhlasi.

Znéni aktualné platného uzemniho planu sidelniho utvaru
MniSek pod Brdy:

- ,Rekreacni objekty (stavby pro rodinnou rekreaci): hlavni
stavba k rekreacnimu ucéelu samostatné stojici, 0 maximalni
pudorysné velikosti 100 m2.“

Navrh zmény uzemniho planu:

- ,V odstavci ,Rekreacni objekty (stavby pro rodinnou
rekreaci) se v prvni odrazce méni maximaini ptdorysna
velikost staveb z 100 m2 na 50 m2.“

Tato skute¢nost neni nikterak uvedena v odtvodnéni
Navrhu zmény UP.

VYHOVET

Maximalni velikost rekreacnich staveb
bude upravena zpét na puvodnich 100
m2.
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OVP-V-NO6

R.J.

vlastnik parc. .
3097, 3093,
3094, 2128/4
(MpB), parc. €.
2128/2, 2128/3
(MpB)

Zadam, aby pofizovatel navrh zmény tzemniho planu v
Casti regulativu pro dotéené pozemky upravil takto (v
uvedeném pofadi):

1. Primarné — zachovani pivodni maximaini velikosti
stavby: PoZaduji nahradit navrzeny regulativ: ,hlavni stavba
k rekreaénimu U&elu samostatné stojici, 0 maximalni
pudorysné velikosti 50 m?* timto znénim: ,hlavni stavba k
rekrea¢nimu U¢elu samostatné stojici, 0 maximalni
pudorysné velikosti 100 m?“. str. 4/6

2. Subsidiarné — zména zpUsobu regulace (koeficient misto
pevného stropu 50 m?): Nebude-li vyhovéno bodu 1),
pozaduji nahradit pevny plosny limit 50 m? pomérovou
regulaci navazanou na vyméru pozemku, tj. upravit regulativ
tak, aby maximalni pldorysna velikost hlavni stavby nebyla
stanovena jednotnou pevnou hodnotou, ale aby vyplyvala
zejména z limitu koeficientu zastavéni (napf. Z<0,20 z
vymeéry pozemku), pfipadné v kombinaci s koeficientem
zelené, bez samostatného ,stropu“ 50 m2.

3. Posouzeni majetkovych dopadu (a pfipadny postup dle §
102): Soucasné zadam, aby pofizovatel ve vypofadani
namitky vyslovné posoudil a odivodnil majetkové dopady
navrzeného omezeni na hodnotu a vyuzitelnost mych
pozemku; pokud pfijata regulace povede ke vzniku
prokazatelné majetkové ujmy, zadam o zohlednéni postupu
dle § 102 stavebniho zakona (nahrady za zménu v uzemi).
4. Pozadavek na fadné odGvodnéni regulace Soucasné
pozaduiji, aby pofizovatel v odtivodnéni navrhu zmény UP (a
nasledné i ve vyporadani této namitky) konkrétné, vécné a
prezkoumatelné uvedl divody, které vedou k zavedeni
pevného limitu 50 m? a k dal$im zpfishujicim parametrim, a
to zejména:

(i) jaky konkrétni vefejny zajem je timto opatfenim sledovan,
(i) pro¢ nepostacuje regulace prostfednictvim koeficient(
(zastavéni / zelené / zpevnénych ploch),

(iii) pro€ je zvolen pravé limit 50 m? a nikoli jiné, méné
omezujici feSeni,

VYHOVET

Maximalni velikost rekreacnich staveb
bude upravena zpét na puvodnich 100
m2.
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(iv) jak byly vyhodnoceny dopady na hodnotu a vyuzitelnost
dot&enych pozemku a proc€ jsou tyto dopady povazovany za
pfiméfené.
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OVP-V-NO7

S.D.

vlastnik parc. .
1963/2, 1962/5
(MpB), namitka k
plose Z31a

Zada o pfehodnoceni funkéniho vyuZiti tohoto Gzemi,
pfipadné o doplnéni podminéné pfipustného vyuZiti
obdobné, jako je tomu u uzemi Z121, kde je umoznéna
podminéné pfipustnd komerce. PoZaduiji, aby i v ploSe Z31a
bylo umoZnéno obdobné nebo srovnatelné vyuZiti, a to
zejména formou doCasnych staveb (skladovaci
bunka/bunky) a do¢asného oploceni, které by bylo mozné v
pfipadé realizace dopravni stavby bezodkladné odstranit.
Konkrétné by se mohlo jednat napfiklad o:

- psi cvicak / agility hfisté pro psy

- omezeny pocet mist pro celoro€ni pronajem parkovacich
stani pro karavany

- zahradnictvi v oploceném arealu a podobné.

VeSkeré uvedené vyuZiti by mélo doCasny charakter a nijak
by nebranilo budouci realizaci dopravni infrastruktury (napf.
vystavbé sjezdu z dalnice). V pfipadé potieby by bylo
mozné vSe uvést do plivodniho stavu.

NEROZHODUJE
SE, NAMITKA SE
NETYKA
PREDMETU
OPAKOVANEHO
VEREJNEHO
PROJEDNANI

Jedna se o novy podnét, ktery neni
soucasti obsahu Zmény €. 1. Podatel ma
moznost podat navrh na pofizeni zmény
UP dle pfislunych ustanoveni stavebniho
zakona.

OVP-V-NO8

S.S.

vlastnik parc. €.
213714, 2137/6
(MpB)

Za uCelem odstranéni nepfiméfeného dopadu navrhuji, aby
pofizovatel upravil navrh zmény UP takto:

Varianta 1: zachovat maximalni padorysnou velikost hlavni
rekreacni stavby 100 m2 (tj. zménit v regulativu "50 m2" na
"100 m2").

VVarianta 2: zrusit pevny limit 50 m2 a regulovat velikost
stavby pomérové podle vyméru pozemku prostfednictvim
koeficientu zastavéni (napf. KZ < 0,20 KZ) a souvisejicich
koeficientl zelené / zpevnénych ploch.

VYHOVET

Maximalni velikost rekreacnich staveb
bude upravena zpét na puvodnich 100
m2.

OVP-V-N09

V.E., V.J.

vliastnik parc. €.
2809/1, 2808/1
(MpB)

Namitaji snizeni maximalni padorysné plochy stavby pro
rodinnou rekreaci ze 100 m2 na 50 m2. Zadaji o zachovani
pavodniho limitu 100 m2, pfipadné o Upravu pravidel tak,
aby byla zohlednéna rozloha parcel.

VYHOVET

Maximalni velikost rekreacnich staveb
bude upravena zpét na ptvodnich 100
m2.

41



D Graficka ¢ast oduvodnéni zmény uzemniho planu
Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
06 — Sirsi vztahy,

07 — Koordina¢ni vykres,
08 — Predpokladané zabory pldniho fondu.

Priloha:

Srovnavaci text
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