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A Vyrok zmény uzemniho planu
Zména &. 1B-1 (izemniho planu MniSek pod Brdy je vypracovana nad ipinym znénim po zméné &. 1A UP Mnisku
pod Brdy.

Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan podle § 55 odst. 6 stavebniho z&kona v rozsahu ménénych &asti takto:

V kapitole ,,A.1 Vymezeni zastavéného Gzemi*

Ve druhé vété se datum pfepisuje na ,21.3.2025"

V kapitole A.3.1. Urbanisticka koncepce a kompozice

U odrazky ,koncepce vefejné infrastruktury” se v pod¢lenéni ,ob¢anska vybavenost, rekreace, vefejny
prostor* v prvni odrazce v prvni vété vypousti slovo ,stfedni” v souvislosti se Skolou

V kapitole ,,A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch piestavby (P) a ploch zmén v krajiné (K)“
V tabulce €. 1 ,navrzené zastavitelné plochy*:
V tabulce na fadku u plochy Z04 se méni rozloha z 0,78 na 0,52.

Vlypousti se fadky ve znéni:

211 Bl nové RD 0,16

212 | Bl nové RD 0,29 PP

V tabulce na Fadku plochy Z15 se méni rozloha z 0,46 na 0,31.
V tabulce na Fadku plochy Z16 se méni rozloha z 0,31 na 0,18.
V tabulce se u ploch 225, Z47, Z61 a Z73 méni ve druhém sloupci zplsob vyuziti z ,RN" na ,NS1*.
V tabulce na fadku plochy Z28 se méni rozloha z 1,05 na 0,93.

V tabulce na Fadku plochy Z31 se oznaceni plochy méni na ,Z31a“, dale se ve tfetim sloupci za slovo ,nového*
dopliiuje slovo ,zkapacitnéni“ a rozloha plochy se méni na 1,54.

V tabulce se pod fadek plochy Z31 (resp. Z31a) doplfiuje novy fadek ve znéni:

dopravni infrastruktura pro moznost feSeni nového
Z31b \DS zkapacitnéni napojeni mésta na D4 040 PP
V tabulce se fadek u plochy Z37 méni na nésledujici znéni:
| 237 |OH rozsifeni hibitova 0,24

V tabulce na radku u plochy Z58 se méni rozloha z 0,77 na 0,68.
V tabulce na Fadku u plochy Z61 se ve tfetim sloupci vypousti text ,pro pfijezd k lok. Z62*
Pod timto fadkem se vklada fadek ve znéni:

| z62 [BLDS  [novéRD | 140 | PP

V tabulce na Fadku u plochy Z77 se méni rozloha z 1,91 na 1,88.

V tabulce se vypousti fadek ve znéni:

‘ 7120 |BI,DS ‘upravakomunikaciaregulace ‘ 0,13 |

Na konec této tabulky se vkladaji nasledujici fadky:

| z121] DS2 |  podminéné pfipustna komerce | 027 | PP
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z122| U0 nové RD, verejna zele 191 PP
2125 DS komunikace 0,30

Celkovy soucet rozlohy vsech ploch v této tabulce se upravuje na ,130,98".

V tabulce €. 2 ,navrzené plochy pfestavby“ se vypousti Fadky ve znéni:

| P12 | B nové RD | 031 |

V kapitole ,,A.3.3 Systém sidelni zelené“

V prvnim odstavci se v posledni vété nahrazuje text ,pfirodni rekreace (RN textem ,plochy smiSené
nezastavéného Uzemi (NS1)".

V kapitole ,,A.4 Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“

Ve ¢&tvrtém odstavci ve vyctu ploch se na patém fadku za plochu Z91 vklada text ,+Z121¢
Na konec tohoto odstavce se vklada text:
,Z122 MniSek p. Brdy — bydleni, napajeni bude z NN z okruhu stav. trafost. PZ2087".

V podkapitole ,Pozndmka - poZadavky vyplyvajici ze stanoviska SEA, které jsou doporuéenim pro
nasledna fizeni“ se v prvni odrazce méni nazev plochy ,Z120“ na ,Z80"

V kapitole ,,A.4.3 Dopravni infrastruktura“

Za druhy odstavec se vklada text: ,V Uzemi je vymezen Koridor pro modernizaci D4 vCetné vymezeni ploch
pro pfestavbu MUK Ritka dle technické studie "D4 modernizace, usek MUK Zbraslav-jih - MUK Ritka"
(Sagasta s.r.0., 08/2020).”.

V této kapitole se u plochy Z31 za slovo ,nového" vklada slovo ,zkapacitnéni. Nazev plochy ,Z31“ se méni
na,Z31aa Z31b"

V této kapitole se u plochy Z62 ponechava pouze text ve znéni: ,Rozsifeni stavajici UK podél JV okraje
plochy.”

V kapitole ,,A.5.1 Koncepce usporadani krajiny*

V odrazce B) se za prvni odrazkou k bodu 4) za text ,nékteré s funkci zemédélskou (NSz),” vklada text
“pfipadné pro rekreaci pfirodniho charakteru (NS1)” a déle se za druhou odréZkou vypousti bod 3) ve
znéni ,plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) — nejéastéji na pomezi sidla a krajiny,
ojedinéle mimo intravilan,”.

Kapitola ,,A.5.6 Ochrana pred povodnémi“ se prejmenovava na ,,A.5.6 Vodni rezim v Gizemi, ochrana pred
povodnémi“ a na zaCatek této kapitoly se vklada text:

,V celém spravnim Uzemi je pfipustné:

— a) vytvafet tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajingé a zvySovani jejich
retenCnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim izemnich podminek pro vznik a zachovani odoiné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

— b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk v krajing,

— ¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
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— d) vytvafet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu
a prikop,

— e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro zabezpedeni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu

k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéj$i vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody.”

V kapitole ,,A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti*

Ve Ctvrtém odstavci se ve vyctu ploch rekreace vypousti odrazka s textem ,RN — rekreace — na plochéch
pfirodniho charakteru®.

V kapitole ,,A.6.2. Podrobnéjsi podminky k nékterym rozvojovym plocham*
V prvnim odstavci se ve vy¢tu ploch vypousti plochy P25 a Z69 a pfidavéa se plocha Z90.
Ve druhém odstavci se plocha ,Z31“ méni na ,Z31a a Z31b*“.
V podminkach k ploSe Z31 se nézev plochy ,Z31“ méni na ,Z31a a Z31b*“.

Podminka pro plochu Z62 se méni na text: “realizace obytné zastavby v plode Z62 je podminéna vyhovujicim
dopravnim propojenim na Sir§i komunikaéni systém mésta, a to v celém pribéhu od mista napojeni plochy
az k mistu napojeni na silnici Il. nebo Ill. tfidy nebo jeji prijezdni Usek. Za vyhovujici dopravni propojeni se
povazuje komunikace, kterd svym prostorovym uspofadanim, technickym provedenim a vybavenim vyhovuje
pozadavkim piislugné CSN pro projektovani komunikaci v parametrech minimalné pro komunikace funkéni
skupiny C.“

Na konec vyctu jednotlivych ploch se vklada text:

Z121 — bude respektovan stavajici vodovodni fad. Bude realizovano oboustranné dopinéni vegetaéni
hygienické clony (vzrostlé dfeviny, kefové porosty, popinavé rostliny). Kompenzovat ztratu zelené dosadbou
nové smérem k sidlu.

Z122 - nejprve bude zrealizovana pfijezdova komunikace az do napojeni na silnici 11/116, a to v parametrech
dle vyhlasky €. 146/2024 Sb., tedy o Sifce vefejného prostranstvi min. 8 m. Ze severni strany plochy pfiléhajici
k cesté bude doplnén pas zelené pro lepSi zapojeni nové vzniklé plochy bydleni do krajiny (napf. alej).
Stavebni zamér je podminén zpracovanim odborného bariského posudku a postupu podle CSN 73 00 39
,Navrhovani objektli na poddolovaném uzemi“. Stanovuje se etapizace postupu zastavby smérem od jiz
zastavéného Uzemi kompaktniho mésta (nikoli osamocené stavby) a ploch Z57 a Z58 tak, aby nevznikaly
proluky v zastavéném Uzemi a nova zastavba navazovala na jiz stavajici.”

K podminkam plochy K30 se na konec odstavce vklada nasledujici text: ,,V &asti plochy pfiléhajici k dalnici
D4 je umoZnéno umisténi staveb dopravni infrastruktury souvisejici s dalnici D4.".

Pfed prvni odstavec podkapitoly ,Podminky ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem

vyuZziti, se vklada text:
,Pro plochy v "Koridoru pro modernizaci D4" s oznaenim CNU.D4 plati, Ze je zde mozné umistit dopravni
stavby souvisejici s modernizaci dalnice D4 a dalSi stavby souvisejici (sjezdy a najezdy, zafezy, naspy,
opérné a protihlukové zdi, stavby a opatfeni pro odvodnéni as hlavni stavbou souvisejici technicka
infrastruktura). Stavby souvisejici mohou byt umistény v odivodnénych pfipadech i s pfesahem mimo
vymezeny koridor. Po umisténi stavby je mozné zbylou plochu koridoru vyuzit dle funkéniho vyuZziti, jez
koridor pfekryva. Stavby v plochach a &astech ploch, které koridor pfekryva, mohou byt v téchto plochach dle
jejich ur€eného zpusobu vyuziti umistény, aviak pouze za podminky funkéni a prostorové koordinace zamérl
se zamérem stavby, pro kterou je koridor vymezen. V ramci této koordinace plati priorita zaméru stavby, pro
kterou je koridor vymezen (véetné staveb souvisejicich).”



Zména €. 1B-1 Uzemniho planu MniSek pod Brdy

U regulativd ploch RX - rekreace — se specifickym vyuzitim se podminéné pfipustné vyuziti méni
na nasledujici znéni:
- stavby izolovanych rodinnych domu (kromé fadovych domd) a transformace staveb pro pobytovou
rodinnou rekreaci na izolované rodinné domy za spinéni nasledujicich podminek
o min. velikost parcely - viz obr. 1-6 nize /*
o pfipojeni na sité el. energie a splaskovou kanalizaci
o realizace obytné zastavby v ploSe Z62 je podminéna vyhovujicim dopravnim propojenim na Sir8i
komunikacni systém mésta, a to v celém prdbéhu od mista napojeni plochy az k mistu napojeni
na silnici Il. nebo lIl. tfidy nebo jeji prajezdni Gsek. Za vyhovuijici dopravni propojeni se povazuje
mistni obsluzna komunikace, ktera svym prostorovym usporadanim, technickym provedenim
a vybavenim vyhovuje poZadavkim pfislusné CSN pro projektovani mistnich komunikaci
v parametrech minimalné pro komunikace funkéni skupiny C. Vyhovujiciho dopravniho
propojeni je mozné dosahnout potfebnymi upravami stavajicich mistnich komunikaci, vystavbou
novych komunikaci v souladu s Gzemnim planem nebo kombinaci obojiho.

Vypousti se text regulativi ploch RN ve znéni:

,RN = rekreace — na plochach pfirodniho charakteru

a) hlavni vyuziti

+ plochy nezastavéného Uzemi slouzici sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté louky, plochy pro zimni
lyZovéni, vefejna tabofisté apod.), pouze vSak nezpevnéné nebo propustné plochy

b) pfipustné vyuziti

+ stavby - pouze do 16 m2 podlazni plochy a 3,5 m vysky umisténa u okraje plochy pfi komunikaci,
nenarusujici pfirodni raz plochy, slouzici jako zazemi (klubovna, hygienické zafizeni apod.) - maximalné
jedna v kazdé plose RN

+ vodni plochy — pfirodni koupalisté

+ hfi8té pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy)

+  détska hristé

*  vefejna prostranstvi

+ vefejna zelen, détska hFisté

+ souvisejici technicka infrastruktura

+ hygienické zazemi (WC, sprchy)

+ revitalizace vodniho toku, protipovodiova, reten¢ni a protierozni opatfeni, opatfeni pro zvySeni ekologické
stability a biodiverzity apod.

C) nepfipustné vyuziti
- zpevnéné plochy
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.*

V regulativech ploch DS2 se pivodni text ve znéni ,podminéné pfipustné vyuziti — do¢asné stavby pro komerci,
drobnou vyrobu, administrativu a sklady, parkovani — za podminky Uplného odstranéni staveb pfi aktualnosti
zaméru Z31 (FeSeni nového napojeni mésta na D4)* nahrazuje textem ,podminéné pfipustné vyuziti — stavby
pro komerci, drobnou vyrobu, administrativu a sklady, parkovani — za podminky, Ze neohrozi vyuZitelnost
pro zakladni uréeni plochy, kterym je dopravni infrastruktura pro moznost zkapacitnéni napojeni mésta na D4".

V regulativech ploch ,NZ - plochy zemédélské® se do pfipustného vyuZiti dopliuje nasledujici textu:
,dale plati obecné podminky vlvodu této kapitoly, umozriujici urCitou dopravni a technickou
infrastrukturu®

V regulativech ploch ,NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi* se do pfipustného vyuziti doplfiuje
nasledujici textu:
,dale plati obecné podminky v Uvodu této kapitoly, umoznujici uréitou dopravni a technickou
infrastrukturu®

V regulativech ploch NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi“ se na konec pfidava text:
,NS1
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a) hlavni vyuZiti
o plochy nezastavéného Uzemi slouzici sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté louky, plochy pro zimni
lyZovani, vefejna tabofisté apod.), pouze v§ak nezpevnéné nebo propustné plochy

b) pfipustné vyuziti

o stavby - pouze do 16 m2 podlazni plochy a 3,5 m vySky umisténa u okraje plochy pfi komunikaci,
nenarusSujici pfirodni raz plochy, slouzici jako zazemi (klubovna, hygienické zafizeni apod.) - maximalné
jedna v kazdé plose NS1

o vodni plochy — pfirodni koupalisté

hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy)

détska hfisté

kynologicka cvicisté

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hristé

souvisejici technicka infrastruktura

hygienické zazemi (WC, sprchy)

revitalizace vodniho toku, protipovodiova, retencni a protierozni opatfeni, opatfeni pro zvySeni
ekologické stability a biodiverzity apod.

o v Casti plochy NS1 v blizkosti dalnice D4 je umoznéno umisténi staveb dopravni infrastruktury
souvisejici s dalnici D4

o déle plati obecné podminky v uvodu této kapitoly, umoZfujici uritou dopravni a technickou
infrastrukturu

C) nepfipustné vyuziti

) zpevnéné plochy

o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.*.

V regulativech ploch ,NL — plochy lesni* se do pfipustného vyuZiti dopliiuje nésledujici textu:
,dale plati obecné podminky v Uvodu této kapitoly, umoznujici uréitou dopravni a technickou
infrastrukturu®

V kapitole ,,A.6.3. Podminky prostorového usporadani ploch*
Ve druhém odstavci se do tfeti véty za text ,Pouze pokud neni mozné ve stabilizovanych plochach koeficienty
dodrzet z divodu jiz prekroeného zastavéni nebo zpevnéni pozemku, je mozné pfi povolovani zmén
dokoncenych staveb” vklada text ,nebo pfi nové vystavbé po demolici stavajicich staveb (pfestavba ve smyslu
nahrada puvodnich staveb novymi)".

V posledni vété tohoto odstavce se slova ,stavebni Upravy“ méni na ,Upravy staveb®.

Za osmy odstavec se vklada text:

,Rodinné domy 5
. samostatné stojici domy do 2 bytovych jednotek
. koeficient zastavénych ploch max. 0,25
. koeficient zelené min 0,5
. koeficient zpevnénych ploch max. 0,25
o minimalni velikost parcely je 1500 m?“.

V odstavci ,RekreaCni objekty (stavby pro rodinnou rekreaci) se v prvni odrdZzce méni maximalini
pldorysna velikost velikost staveb z 100 m2na 50 m2.

V kapitole A.6.3 Podminky prostorového usporadani ploch

V prvnim odstavci se za vétu ,Pouze pokud neni mozné ve stabilizovanych plochach koeficienty dodrzet
zduvodu jiz prekroéeného zastavéni nebo zpevnéni pozemku, je mozné pfi povolovani zmén
dokoncenych staveb® vklada text ,nebo pfi nové vystavbé po demolici stavajicich staveb (pfestavba
ve smyslu nahrada pavodnich staveb novymi)*, zbytek véty se neméni.
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V kapitole A.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k
zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

V ,Tabulce 5 Vefejné prospésné stavby — vyvlastnéni“ se za osmy radek vklada dalsi fadek ve znéni:

,VD6 dopravni infrastruktura koridor pro modernizaci D4*

V kapitole A.10 Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

V prvni vété se vypousti ,R7*.

V kapitole A.12 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vliozZeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Prvni odstavec se méni na nésledujici znéni ,Bylo navrzeno nékolik ploch, ve kterych bylo rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Lhlta pro zpracovani téchto tzemnich studii a vioZeni
dat do evidence byla stanovena na 5 let od vydani Gzemniho planu. Uzemni plan byl vydan 19.12.2019, tedy
podminka pro zpracovani Uzemnich studii pozbyla platnosti 19.12.2024 a tyto podminky byly zménou ¢. 1B-1
z Gzemniho planu vypustény.”

Déle se vypousti veSkery zbyly text této kapitoly (zadani vSech Gzemnich studii).
V kapitole A.13 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené
Ihity pro jeho vydani

Prvni odstavec se upravuje na nasledujici znéni: ,Jsou navrzeny dve plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu. Jedna se o plochy oznadené Stitek (X6) a Kytinska

(Z46). Bude jednat o regulacni plany na zadost — u nichZ je rovnéz stanoven pozadavek na planovaci smlouvu.

Vypousti se nasledujici véta ve znéni: ,Lhita na vydani regulaéniho planu Pfedzaméi se stanovuje na 5
let od nabyti uinnosti tzemniho planu.*

Vypousti se cela podkapitola A.13.1. Zadani regulaéniho planu Pfedzamci (X1).

V kapitole A.14 Stanoveni pofadi zmén v zemi (etapizace)
Kapitola se méni na nasledujici znéni:
,Stanovuje se nasledujici etapizace:

e 1)V ploSe Z90 bude zastavba realizovana smérem od silnice 11/116.

o  2) Pro plochu 2122 plati, Ze nejprve bude vyuzita etapa A1 (plochy Z57 a Z58), tedy dojde k realizaci
(kolaudaci) staveb alespori z 60% plochy, teprve poté je moZné povolovani staveb etapy A2 (plocha
2122).



Zména €. 1B-1 lzemniho planu MniSek pod Brdy

Etapizace ploch Z90 a Z122 jsou na sobé nezavislé.

B Graficka ¢ast zmeny uzemniho planu

Graficka ¢ast zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy (nazvy i zpracovani vykresové ¢asti Zmény €. 1
UP Mnigek pod Brdy ramcové odpovidaji UP Mniek pod Brdy):

01 — Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5000
02 — Hlavni vykres 1:5000
03 — Hlavni vykres — prostorovéa regulace  1:5 000

04 — Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 10 000

POUCENI

Proti Zméné ¢&. 1B-1 uzemniho planu MniSek pod Brdy vydané Zastupitelstvem mésta MniSek pod Brdy formou
opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 z&kona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni).

Ing. Petr Digrin, Ph.D. Daniela Paterova, DiS.
starosta mésta mistostarostka mésta
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