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C Oduvodnéni zmény uzemniho planu

C.1. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu Mnisek pod Brdy

Na zakladeé poZzadavku Méstskeho ufadu MniSek pod Brdy vydal Krajsky urad StfedoCeského kraje dne 24.11.2021
pod €. j. 133678/2021/KUSK stanoviska k navrhovanému obsahu Zmény €. 1 Gzemniho planu (UP) MniSek pod Brdy,
pofizované ve zkraceném postupu. V t&chto stanoviscich krajsky Ufad:

a) konstatoval, Ze Ize vylougit vyznamny vliv navrhi na zménu &. 1 UP Mnidek pod Brdy samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti, stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi, tj. Uzemi soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci
krajského Ufadu;

b) pozaduije v nasleduijicich etapach pofizovani Zmény ¢&. 1 UP Mnigek pod Brdy zpracovat vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA), véetné navrhu stanoviska pfislusného Uradu ke koncepci.

Zastupitelstvo mésta MniSek pod Brdy na svém zasedani dne 26. 1. 2022:

1) rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 izemniho planu (UP) Mniek pod Brdy zkracenym postupem a o jejim obsahu.
Obsah zmény UP tvoFi pfilohu &. 1 usneseni (celkem 26 lokalit). Zména €. 1 izemniho planu Mniek pod Brdy
mUze podle potieby obsahovat prvky regulaéniho planu ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zékona -
napt. pro regulace tykajici se uplatnéni zelenych stfech a fasad;

2) rozhodlo o nezafazeni navrhl na zménu uzemniho planu, uvedenych v pfiloze €. 2 usneseni (celkem 6 lokalit)
do obsahu zmény &. 1 UP Mnisek pod Brdy:

3) rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem zmény ¢. 1 UP MniSek pod Brdy bude dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona
Méstsky Ufad MniSek pod Brdy, ktery zajisti spinéni kvalifikanich pozadavku pro vykon (zemné planovaci innosti
podle § 24 odst. 1 stavebniho zkona prostfednictvim fyzické osoby s pfislusnym opravnénim;

4) rozhodlo o tom, Ze naklady na zpracovani zmény &. 1 UP Mni$ek pod Brdy v&etné vyhodnoceni viivil této zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi budou hrazeny z rozpoétu mésta;

5) poveéfilo starostku mésta vybérem a uzavienim prislusné smlouvy s kvalifikovanym zpracovatelem zmény €. 1 upP
MniSek pod Brdy a s kvalifikovanou osobou pofizovatele této zmény UP.

Zpracovatelem zmény €. 1 UP Mnigek pod Brdy se na zakladé predloZené nabidky a smlouvy o dilo stal Ing. arch. Milan
Salaba se sidlem Stefanikova 52, 150 00 Praha 5; IC: 40663264, DIC: CZ5906210079. Dilo bude provedeno ve spolupraci
s Ing. arch. Helenou Stejskalovou a daldimi spolupracovniky a specialisty.

Kvalifikovanou osobou pofizovatele (zastupcem pofizovatele) zmény &. 1 UP Mnigek pod Brdy se na zaklade predlozené
nabidky a smlouvy o dilo stal Ing. arch. Zdenék Kindl se sidlem Pravonin 167, 257 09 Pravonin; IC: 42548250, DIC:
CZ6005090421.

Vefejné projednéani navrhu zmény ¢. 1 UP Mniek pod Brdy ve zkraceném postupu pofizovani véetné projednani dokumentace
vyhodnoceni vlivli této zmény na udrzitelny rozvoj uzemi probéhlo dne 7.9.2022 od 17:30 v Pavilonu Zakladni $koly,
Komenského 420, 252 10 MniSek pod Brdy.

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé vysledk(i vefejného projednani dochazi k podstatnym Gpravam navrhu zmény UP, vyzaduje
tato zména opakované vefejné projednani. K pracovni Upravé a souvisejicimu doplnéni obsahu zmény si proto pofizovatel
dopisem ze dne 31.1.2023 vyzadal stanovisko organu ochrany pfirody a pfislusného Gfadu z hlediska posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi dle § 53 odst. 2 stavebniho z&kona. Krajsky ufad dopisem €. j. 017924/2023/KUSK ze dne 20.2.2023 sdélil,
Ze k témto Upravam nevyzaduje dopinéni dokumentace vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA). Zastupitelstvo mésta
na svém jednani dne 1.3.2023 (usneseni €. 18/3/2023) rozhodlo o Upravach a souvisejicim rozsifeni obsahu zmény ¢. 1 UP
a vzalo na védomi stanovisko krajského Ufadu vydané dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona.
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Na zékladé vysledku vefejného projednani a aktualnich potfeb mésta k zabezpeceni a urychleni pfipravy dllezitych staveb
vefejné infrastruktury (svazkova zakladni Skola, matefska Skola) a na zakladé doporuceni komise pro Uzemni plan
a pofizovatele rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém jednani dne 15.5.2023 (usneseni €. 12/4/2023) o rozdéleni obsahu
a postupu zpracovani a projednani zmeny €. 1 do dvou Casti, a sice 1A a 1B. Do zmény 1A byl zafazen obsah
s bezproblémovym ¢i dohodnutym feSenim a zejména lokality vefejného zajmu, u nichz je tfeba proces pofizeni zmény UP
urychlit. Do zmény 1B byly zafazeny lokality ostatni.

Zména €. 1A nasledné probihala standardnim postupem, kdy na zakladé potieby podstatnych Uprav probéhlo dne 11.9.2023
opakované vefejné projednani. Po vyhodnoceni vSech stanovisek, namitek a pfipominek a dalSich fazich pofizovani byla
upravena dokumentace navrhu zmény €. 1A pfedlozena zastupitelstvu mésta k vydani. Zastupitelstvo mésta vydalo zménu ¢.
1A na svém jednéni dne 13.12.2023 (usneseni €. 28/7/2023). Zména €. 1A nabyla ucinnosti dne 9.2.2024.

V/ souladu s pfechodnymi ustanovenimi zkona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon) se proces dokonceni zmény €. 1B fidi
postupy dle zakona €. 183/2006 Sb. (stary stavebni zakon).

Na zakladé Zadosti pofizovatele ze dne 26.2.2024 vydal Krajsky Gfad Stfedoceského kraje dne 11.3.2024 pod ¢&. |.
035672/2024/KUSK stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho z&kona k ndvrhu zmény 1B, ve kterém konstatoval, Ze jako
nadfizeny organ uzemniho planovani neshledal Zadné rozpory zhlediska souladu s nadfazenou uzemné plénovaci
dokumentaci a koordinace $irSich vztaht v Uzemi.

Béhem pfipravy navrhu zmény €. 1B se objevily nejasnosti ohledné navrhovaného vyuziti plochy Uzemni rezervy R7 tak, aby
vyhovovala aktualnimu zameru investora i potfebam mesta. Pofizovatel zmény Uzemniho planu pro dalSi proces pofizovani
zmény UP pozadoval, aby tato konkrétni podoba byla vyjadiena v podkladové studii, pfedloZené investorem, ze které bude
patrny charakter zaméru co do zpusobu vyuZiti i prostorovych parametr(i zastavby, véetné pfislusnych kapacitnich ddajd.
K tomu, aby investorovi byl dan dostateény termin pro zpracovani a pfedloZeni podkladové studie a pfitom aby tim nebyl déle
blokovan proces pofizeni zmény €. 1B v ostatnich lokalitach, byl proces pofizeni zmény €. 1B rozdélen na ¢ast 1B-2, jejimz
obsahem je pouze lokalita Uzemni rezervy R7 a na Cast 1B-1, kde jsou obsaZeny vSechny ostatni lokality. O tomto rozdéleni
obsahu zmény UP rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém jednani dne 11.12.2024 (usneseni €. 31/11/2024).

Na zakladé Zadosti pofizovatele ze dne 21.5.2025 vydal Krajsky ufad Stfedodeského kraje dne 17.6.2025 pod €. |.
074432/2025/KUSK stanovisko dle § 53 odst. 2 z&kona ¢. 183/2006 Sb. (stary stavebni zakon), ve kterém vyloucil vyznamny
vliv upraveného navrhu zmény €. 1B-1 na Uzemi Natura 2000 a nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli upraveného navrhu
na Zivotni prostfedi (fzv. SEA).

Zpracovatel po konzultacich k jednotlivym dil&im lokalitam pfipravil upraveny navrh zmény &. 1B-1 UP Mni$ek pod Brdy
k opakovanému vefejnému projednani.

Dal$i postup bude dopInén v nasledujici fazi pofizovani zmény Gzemniho planu.

C.2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1.  Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh zmény je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1,2, 3, 5,4, 6 a 7 azmén &.
9 a 8.Uplné znéni po zméné €. 8 je zavazné od 1.10.2025.

Redené uzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci
obyvatelstva. ReSeného Uzemi se netykaji Zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.
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Redené (izemi se dale nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB09 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozZeni tizemi suchem. Na tuto skutecnost reaguje kapitola A.5.6 vyroku, ve které je umoznéno realizovat
opatfeni na podporu vodniho rezimu v celém feSeném Uzemi.

Redené Uzemi se dale nachazi ve specifické oblasti republikového vjznamu SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneéniho zareni a dale v SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie. Zména uzemniho planu tyto skute¢nosti nijak neomezuije ani nespecifikuije.

Spravnim Uzemim neprobiha zadna plocha nebo koridor dopravni €i technické infrastruktury republikového vyznamu.

Redeni navrzena zménou Gzemniho planu a aktualizace zastavéného Gzemi nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani.

C.2.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan dne 20. 9. 2024. Pro spravni Uzemi mésta MniSek pod Brdy z néj nevyplyvaji Zadné
pozadavky.

C.2.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR Stredoéeského kraje

Soulad byl posuzovan se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10,
11, 8,9, 12, 14, 15 a 16. Posledni aktualizace €. 15 a 16 byly schvaleny rozhodnutim zastupitelstva StfedoCeského Kraje
a uplné znéni po téchto aktualizacich nabylo U¢innosti dne 26. 6. 2025.

Mésto MniSek pod Brdy se nachazi ve zpfesnéné rozvojové oblasti OB1 Praha. Dle €l. 11 zasad pism. i) je sledovana priorita
tykajici se rozvoje bydleni na Uzemi mést a obci v této rozvojové oblasti: ,pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v Uzemnich planech obci®.

Na Uzemi mésta MniSek pod Brdy se nenachézeji 7adné navrhové plochy nadmistniho vyznamu, vymezené v ZUR
StfedoCeského kraje.

Spravnim Uzemim mésta MniSek pod Brdy prochazi koridor D303 dainice D4 v useku Jilovisté — Dubno. Jedna se
o rekonstrukci stavajici dalnice D4. Koridor je v ZUR vymezen take jako vefejné prospésna stavba. Koridor je zménou
uzemniho planu zapracovan jako koridor CNU.D4 v rozsahu dle stanoviska RSD a navazujiciho jednéani.

Na Uzemi obce zasahuje regionalni biokoridor 1207 Mala Svata Hora — V Desinach. Zménou €. 1B-1 je do Uzemniho planu
pfevzata drobna zména trasy tohoto biokoridoru navrzena v Zasadach Gzemniho rozvoje SK.

Nadregionalni biokoridor NK 62 byl v pGvodnim zemnim planu zpfesnén tak, 7e do feSeného tzemi nezasahuje (v ZUR je
vymezen velmi okrajové).

Déale je pro feSené Uzemi stanoven pozadavek na vytvareni Uzemnich podminek véetné vymezovani ploch pro vytvareni
zelenych pasu v krajiné (bez dalsi specifikace). Zelen v krajiné byla podrobné feSena pfi zpracovani puvodniho uzemniho
planu Mnisku pod Brdy a plochy zelené byly vymezeny jak stavajici, tak i nové navrZzené. Zména Uzemniho planu proto
v systému zelené nenavrhuje Zadné dalSi Upravy.

Zména uzemniho planu navrhuje pouze dil&i Upravy a je v souladu s obecnymi poZadavky i pozadavky vyplyvajici z vymezené
rozvojové oblasti OB1.
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C.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 stavebniho
zakona. Cilem Uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznive Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

C.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 1B-1 UP Mnisek pod Brdy je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1. 2018 a jeho
provadécich predpisU:

— vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdgjSich predpist. (dale jen
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

P¥i zpracovavani a pofizovani navrhu zmény Gzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zékona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

Zména Uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovéna a bude projednédna v rozsahu ménénych ¢asti.
Soucasti je i srovnavaci text s vyznaéenymi zménami.

Zména uzemniho pl&nu neni vypracovana ve variantnim feSeni.

V souladu s § 58 odst. 3 do$lo k aktualizaci zastavéného Uzemi (vice v kap. C.10.1).

Viykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

Zména Uzemniho planu je opatfena zaznamem o ucinnosti dle § 14 vyhlasky &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

C.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem feseni rozporu

Zména uzemniho planu je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist.

Viyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ( podle zvia$tnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozpor(i, bude doplnéno na zakladé vysledk( opakovaného vefejného projednani do verze dokumentace predkladané
zastupitelstvu mésta k vydani.

C.6. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostredi

Dotéeny organ Krajsky Ufad StfedoCeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku ¢&. j. 133678/2021/KUSK ze dne
24.11.2021 k navrhovanému obsahu zmény €. 1 uzemniho planu MniSek pod Brdy uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi je soucasti oddvodnéni zmény
Uzemniho planu - Pfiloha €. 2.

Krajsky urad jako organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., konstatuie,
Ze v souladu s ust. § 45i zakona €. 114/1992 Sb., Ize vylougit vyznamny vliv 22 navrh(i na zménu €. 1 Uzemniho planu Mnisek
pod Brdy zkracenym postupem, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo
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celistvost evropskych vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych prislusnymi viadnimi nafizenimi. Na zakladé
podnétl na zménu €. 1 UP MniSek pod Brdy v pfedlozeném znéni se nepfedpoklada moznost vyznamného ovlivnéni tzemi
soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského ufadu.

Ve vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na zivotni prostfedi jsou navrzena nasledujici opatfeni.

Z119 — Navrh podminek

e Regulace méfitka jednotlivych staveb z hlediska vySkové hladiny i celkové hmoty staveb (ve vztahu k okolni zastavbé
- rodinné domy se zahradou), 2NP + P pfipustit pouze v nejnizSich partiich

o  ZvySeni podilu zelené v arealu (v&tsi plocha vysadeb, zelené stavby)

o DokonalejSi zapojeni arealu do volné krajiny — umisténi pasu zelené o délce min. 10 m z JV strany s vyuzitim
kompakini vySkové diferencované vysadby dfevin mistni provenience (dfeviny kefového i stromového vzristu)

o \VyfeSeni dopravni obsluznosti Uzemi v souvislosti se zvySenou dopravni zatéZi v obdobi vystavby, v mensi mife
v dobé& vyuzivani arealu, Upravou Revnické ulice aZ k ulici Lhotecké (Uprava povrchu, rozsifeni vozovky)

e Realizace Uprav vodniho rezimu v Uzemi — feSeni omezeného vsaku v dUsledku vysokého podilu zpevnénych
nepropustnych nebo omezené propustnych ploch a zvySeného odtoku vody z plochy opatfenimi sméfujicimi
ke zpomaleni odtoku vody, soustfedénému shromazdovéni srazkovych vod a jejich fizenému odtoku, pfipadné
zasakovani

e Pozn.: Podminky k ploSe Z119 se zafazuji do zmény 1B-2 tizemniho planu, do které je dle schvaleného obsahu
zZmény zafazen podnét vymezujici plochu Z119. Ve zméné 1B-1 neni plocha Z119 vymezena.

Z121 — Navrh podminek
o Realizace praci v obdobi vegetaéniho klidu (ochrana zelené a hnizdni lokality)

2122 - N:vévrh podminek
e ReSeni pfechodu do voIné krajiny vymezenim pasu zelené v severovychodni asti plochy, pavodni druhy, vySkové
diferencovany (kefovy a stromovy vzrist)

DalSi navrzena kompenzaéni opatieni
o Ukladani nahradni vysadby na vhodnych pozemcich ve vlastnictvi obce nebo dalSich vlastniku. Z hlediska druhové
skladby devin doporucuiji pro vysadby upfednostiiovat ptivodni (autochtonni) druhy dfevin, v prvcich USES je pak
vyuzivat vyhradné.
o Dosadba stavajicich a vysadba novych aleji podél komunikaci v rdmci celého feSeného Uzemi.

Zpracovatel vyhodnoceni posuzované zmény Uzemniho planu MniSek pod Brdy na zakladé posouzeni vyznamnosti vlivl
uzemniho planu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi konstatuje, ze hodnocena koncepce jako celek
z hlediska identifikovanych vlivi neméa vyznamny vliv na Zivotni prostfedi.

C.7. Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006
Sh.)

Pofizovatel pozada krajsky Ufad o toto stanovisko po opakovaném vefejném projednani. Podkladem budou téZ stanoviska,
namitky a pfipominky uplatnéné ve fazi opakovaného vefejného projednani. Tento postup odpovidéa téZ postupu aplikovanému
v rdmci pofizovani jiz vydané zmény €. 1A Gzemniho planu MniSek pod Brdy.

C.8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude doplnéno po obdrzeni pfislusného stanoviska.
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C.9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je uCelné vyuZivano stejné jako zastavitelné plochy. Postupné dochézi k z&stavbé zejména v plochéch
pro bydleni ve vSech sidlech, v sidle MniSek pod Brdy doSlo téZ k vyuziti plochy pro ob¢anskou vybavenost a v Rymani je
zastavovana plocha pro rekreaci. Zastavéné uzemi bylo o tyto zmény aktualizovano. Provedené zmény jsou ziejmé jak
textové, tak grafické casti. V textu s vyznaCenim zmén je v ,rezimu zmén*“ u dotenych ploch v tabulkach €. 1 a 2 upravena
vymeéra. V grafické Casti je aktualizace zastavéného Uzemi zfejma zakreslenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v asovém
horizontu “stav” (BI, BV, RI, OV, DS, ZO).

Zména vymezuje dvé nové zastavitelné plochy: 2122 a Z62 pro obytnou zastavbu. Divodem pro jejich vymezeni jsou soudni
rozsudky, které zrusily v pfipadé plochy 2122 nezastavitelné Gizemi a Uzemni rezervu pro obytnou zastavbu, v pfipadé plochy
Z62 zastavitelnou plochu kvdli pfili§ podrobnym podminkdm. Zménou 1B-1 je tak vyhovéno soudnim rozhodnutim a plochy
jsou vymezeny jako zastavitelné (s doplfiujicimi podminkami).

C.10.Komplexni zdiivodnéni pfijatého rfeSeni — urbanisticka koncepce

C.10.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je zménou aktualizovano o pozemky s nové zrealizovanou zastavbou. Je vymezeno nad katastralni mapou
platnou k 19.12.2021, jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych bodu. Zastavéné
tzemi bylo vymezeno dle metodického pokynu MMR (Ustavu pro Gzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného Gzemi (zafi 2013)
aktualizovano k datu 21. 3. 2025.

C.10.2. Urbanistické reSeni

Zména Uzemniho planu navrhuje fadu dilSich uprav v izemi. VétSina z nich se promitla do textové i grafické &asti a je tak
mozné ji dohledat ve vykresech. Nékteré z navrzenych zmén jsou vymezeny novou rozvojovou plochou, nékteré ale upravuji
stavajici vyuziti a nejsou tedy uvedeny v tabulkéch rozvojovych ploch. Proto jsou v této kapitole vioZeny vyfezy z hlavnich
vykresu, aby bylo patrné, které zmény jsou odivodiované.

Men§i ast Uprav se pak tyka pouze textové Casti. VSechny zmény textové asti jsou vyznaceny v reZimu zmén v pfiloze &. 1
(Srovnavaci text).

Zména uzemniho planu navrhuje nasledujici zastavitelné plochy.

Oznaceni | Vyuziti Popis Rc;ﬁlao)ha ;?;?e'}tﬁsgé Sidlo
2121 | DS2 docasné pfipustna komerce 0,27 0 M
Z122 | BI, DS, ZV | nové RD, vefejna zelen 1,91 10 R
2125 |DS 0,30 0 R
Z62 |BI,DS 1,40 14 R

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

V nasledujici tabulce je uvedena celkova rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby a celkovy navrzeny pfirtstek obyvatel.
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Celkova rozloha ploch a poéet bytii (viech zastavitelnych ploch) 3,88 ha 24 byta
ObloZnost (uvazovano 3 obyvatelé na byt) 3
Celkem obyvatel 72 obyv.

TABULKA 2 CELKOVY NAVRZENY PRIRUSTEK OBYVATEL

Z uvedeného vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy jsou dvojiho charakteru. Prvnim druhem jsou plochy DS — dopravni
infrastruktura — silniéni (plochy Z121 a Z125 pro nové komunikace ¢&i rozSifeni moznosti vyuziti v &asti planovaného
sjezdu/najezdu na dalnici D4). Druhou skupinou jsou plochy navrzené pro obytnou zastavbu z divodu napravy po soudnich
rozhodnutich (2122 a Z62). V obou pfipadech jde o plochy navrzené z divodu zruSeni vyuziti Gzemi soudem a nutnosti
navrhnout vyuziti odpovidajici rozsudku a jeho oddvodnéni. Plocha Z62 jiz byla navrzena k zastavbé v plvodnim Uzemnim
planu.

Z121 - podminéné pripustna komerce v plose komunikace Z31

V Uzemnim planu je zde navrzeno nové dopravni feSeni viezdu do Mnisku
(Uprava sjezdu z D4). Jeho realizace je ovsem realna az ve velmi vzdaleném
horizontu. V souasné dobé je plocha pro komeréni vyuzivani vhodné
umisténd a dobfe dopravné obsluzna, proto bylo toto vyuZiti umoznéno
v plose Z121 (dle regulativd DS2) jako podminéné pfipustné s podminkou
Uplného odstranéni staveb v pfipadé realizace dopravniho zaméru.

Plocha Z31 byla pro pfehlednost rozdélena na ¢ast z&padné od D4
s oznaCenim Z31a, ktera zlstava beze zmén. Druha ¢ast Z31b, nachazejici
se vychodné od D4, se prolina s nové navrzenou plochou Z121. Zménou
1 Uzemniho planu je pro jednoznaénost oddélena plvodni &ast pfiléhajici k D4
== s regulativy plochy DS (tedy Z31b).

Déle je na zakladé pozadavku RSD ve stavajici plose Z90 upraveno vyuziti tak, ze cela zapadni &ast plochy Z90 je vymezena
pro vyuziti VS1. To navic (k regulativim VS — plochy smiené vyrobni) umozriuje i vyuZiti pro sluzby uréené k obsluze a Gdrzbé
délnice v&etné déalniéni policie a 1ZS.

S

Z122 - nové RD, veiejna zelen

Plvodni vyuziti dle tzemniho planu bylo NZ - plocha zemédélska s pfekryvnou vrstvou Uzemni rezervy pro obytnou zastavbu
(BI). Soud toto vyuziti na zakladé Zaloby vlastnika zrusil a je tedy nutné navrhnout nové vyuziti. Lokalita je tedy zménou
Uzemniho planu navrzena pro zastavbu rodinnymi domy, a to v puvodnim rozsahu dle pfedchozi UPD i se zahrnutim
sousedniho pozemku. Sousedni vlastnik sice Gzemni plan v tomto bodé nenapadl, méa ale shodné podminky a je zachovan
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stejny pfistup vem. Z davodu rozsahlosti plochy, jeji polohy na okraji zastavéného Uzemi i kvili dal$im zastavitelnym plocham
v platné UPD pro steJne vyuZiti zména uzemniho plénu stanovuje pro pIochu 2122 dalsi podminky a regulaci. V souladu
s plvodnim Gzemnim rozhodnutim je lokalita ¢lenéna komunikacemi a feSi napojeni na sousedni pozemky tak, aby vznikla
logicka dopravni sit. ProtoZze ma plocha rozlohu pfiblizné 2 ha, je vymezeno veiejné prostranstvi o velikosti 760 m2 (dle § 7
vyhl. €. 501/2006 Sb.), pfiCemz &ast plochy pro vefejnou zelefi je déle vymezena na severnim okraji jako podminka ze
zpracované SEA (viz dale). Vefejné prostranstvi je umisténo stejnou velikosti na pozemcich obou vlastniku. Protoze uz jsou
v ploSe vymezeny komunikace i vefejné prostranstvi, neni uZ zde podminka Uzemni studie, i kdyZz mé plocha vétsi rozlohu.
Protoze je ale plocha rozsahla a na samém okraji urbanizovaného Gzemi (navazuje spise na zastavitelné plochy nez souvisle
zastavéné Uzemi), je stanovena etapizace, kterd méa za cil zajistit postupnou realizaci vystavby smérem od zastavéného Uzemi
kompaktniho sidla (nikoli osamocenych staveb nebo odlou¢enych rekreaénich lokalit) do krajiny tak, aby nedochazelo
k zastavovéni odtréenych lokalit od centra sidla CeIkové je sidlo Rymané tvofeno spiée roztrouéenou zéstavbou puvodnich
urbanlstlcke koncepce je v téchto prolukéch postupné umoznlt zastavbu, nicméné vzhledem Kk jejich rozsahlosti je vhodné
postup vystavby koordinovat. Nekoordinovanou nahodilou realizaci jednotlivych rodinnych domi by vzhledem k velikosti a
poloze lokality do3lo k roztfisténi zastavby a vytvoFeni odIouéenych lokalit od sidla a dale téZ k nehospodarnému vyuziti
dopravni a technicke infrastruktury. Etapizace ma pouze dvé etapy, piicemz druhé etapa (plocha Z122) je vazana na dokonceni
staveb ze 60% ve stavajlcmh zastavitelnych plochach Z57 a Z58, vymezenych v platné UPD. V téchto plochach jiz problha
vystavba (zménou je aktualizovano zastavéné tzemi). Ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je stanovena i
v Polltlce uzemmho rozvoje Ceske republlky (kap 2.2 priorita (14) a dal$i). Kvali vhodnému pfechodu do krajiny byl stanoven

Ze SEA téz vyplyva pozadavek na feSeni pfechodu do krajiny, proto je stanovena podminka na vymezeni pasu zelené
v severovychodni ¢asti plochy. Tato podminka je promitnuta i do grafické &asti, je vymezen pas zelené o Sifi 5 m. Dale je
provedena oprava — vypusténi kratkého Useku navrhované trasy vodovodu a kanalizace v misté, kde byla v plvodnim
Uzemnim planu trasovana komunikace (dochazi k zokruhovani komunikace i siti Tl v jiném misté).

262 - nové RD, uprava podminek dopravniho napojeni

Plocha je znovu vymezena zménou 1B-1 poté, co byla zruSena
rozhodnutim soudu. Plocha byla ve shodném rozsahu a vyuziti
vymezena v plvodnim GUzemnim planu  MniSku pod Brdy,
na zakladé pfili$ podrobnych podminek pro dopravni napojeni viak
byla rozhodnutim soudu zruSena. V sou€asné dobé je tedy Uzemi
,Loilym mistem®, na které je zménou €. 1B-1 znovu vracena
zastavitelnd plocha. JelikoZ se ma jednat o 14 novych rodinnych
domd, je v tzemnim planu feSeno i odpovidajici dopravni napojeni,
které je po stavajicich komunikacich vzhledem k jejich parametrim
(pFili§ mala prajezdna Sifka komunikace v navazujicim zastavéném
Uzemi) problematické. Proto bylo plvodnim Uzemnim planem (a
dale je touto zménou Uzemniho planu) feSeno i dopravni napojeni
plochy. Snahou je umoZnit kvalitni dopravni obsluhu zastavitelné
plochy Z62 tak, aby nedochazelo ke zhorseni podminek ve stavaijici
zastavbé, kterou bude dopravni obsluha nové plochy prouzdet a dale aby byla umoznéna i odpovidajici dopravni obsluha
novych rodlnnych domdl. Z téchto divodd navrhuje zména UP nékolik opatrem

- je vypusténa podminka pfili§ podrobného dopravniho napojeni v textové &asti, nové je nadefinovana obecna
podminka na spinéni potfebnych parametrd pfijezdovych komunikaci (tato podminka je nové nadefinovana
i u ploch RX, pokud by mélo dojit k preméné z rekreace na trvalé bydleni),

- je nové vymezena plocha Z125 pro moZnou realizaci komunikaci k lokalité Z62 na méstskych pozemcich tak,
aby jeji realizace nebyla zavisla na jinych vlastnicich pozemka,

- vramci regulativd krajinnych ploch (NS, NP, NZ, NL, W) je umoznéna realizace dopravni infrastruktury do Grovné
mistnich a Ucelovych komunikaci kdekoli (jiz je obsazeno v platném UP, je zdlraznéno v regulativech téchto
ploch).

Jsou tak navrzeny moznosti, jak sou¢asnou nevyhovujici dopravni obsluznost navrzené rozvojové plochy fesit a umoznit tak
zastavbu s odpovidajicim dopravnim napojenim.
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Déle dochézi k formalnimu slouéeni dvou prekryvajicich se ploch Z80
(vymezené v pavodnim Uzemnim planu) a Z120 (vymezené zménou €. 1A).
Obsahové feSeni zlistava stejné.

Koridor pro modernizaci D4

Pozadavkem RSD je vymezeni koridoru pro modernizaci D4
ve vzdalenosti 25 m vné od osy pfilehlého jizdniho pasu po obou
stranach dalnice av misté kfizovatky a preloZzky komunikace
[11/0042 ve vzdalenosti 20 m vné od hranice télesa vétve
kfizovatky vEetné pfipojovacich, odbocovacich pruhl a kolektoru
véetné stanoveni podminek pro tento koridor, oznacen je
CNU.D4. Je téz mozné vramci koridoru vybudovat pfipadné
sjezdy Ci najezdy. V ZUR je dale poZzadovano vymezeni koridoru
jako vefejné prospéSnou stavbu, pro kterou je mozné prava
ke stavbam a pozemkim vyvlastnit. V dobé zpracovani zmény
uzemniho planu je zamér ve fazi projektovych pfiprav, Krajsky
Ufad StfedoCeského kraje vyloudil vyznamny vliv zaméru na
Zivotni prostfedi i vliv na evropsky vyznamné lokality i ptaci
oblasti.

Protoze se jedna o nadfazenou stavbu dopravni infrastruktury,
obsazenou téZ v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoeského
kraje, byl pozadavek zménou Uzemniho planu zapracovan.

Koridor je vymezen prekryvnou vrstvou pres plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a je vymezen jako vefejné prospésna stavba.
Koridor zasahuje do zastavéného tzemi jen velmi malou Casti (cca 230 m2), jinak je vymezen na nezastavéném zemi (plochy
Z0 a OS - pastvina pro koné). Koridor byl vymezen dle poZadavk( stanoviska RSD a nasledného jednani.
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v Regionalni biokoridor dle ZUR ]
Zména Uzemniho planu pfebira aktualizovanou trasu USES -
regionainiho biokoridoru RBK 1207. Jednd se o odlidné

napojeni biokoridoru v jizni ¢asti Uzemi (na sousedni obec
Nova Ves pod Plesi). Nova trasa probiha po lesnich porostech,
L stejné jako trasa plivodni, nové vymezeni biokoridoru je tedy
R o jako ,stav*.

N - )
F] 4 a \ a‘i: —
Q 0 RgKIZﬂZ
«© x‘ L
0@ ¢

Upravy v textové &asti

Byla provedena formalni zména ploch z ,RN - rekreace — na plochach pfirodniho charakteru® na ,NS1 — smiSené nezastavéné
uzemi“. Misto zluté jsou nové plochy zobrazeny zelenou barvou, aby jejich vymezeni evokovalo pfirodni vyuziti a nikoli
rekreaCni zastavbu. Zadna zména ve vymezeni téchto ploch navrzena neni. Byly opraveny nepfesnosti na zékladé podané
pfipominky.

1o

dopInéna do textové ¢asti Uzemniho planu a podminky Uzemnich studii a regula¢niho planu z podnétu jsou z Gzemniho planu
vypustény.

Jako reakce na aktualni znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve které je fesené tizemi vymezeno jako specificka oblast SOB09
- Specificka oblast, ve které se projevuije aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem, je do textové ¢asti vyroku dopinén odstavec
umoznujici realizaci opatfeni na podporu vodniho reZzimu v uzemi.

Dale z aktualizace UAP vyplynuly nasledujici Gpravy: 5
- zpfesnénim poddolovaného Uzemi (zdroj CGS) toto jiz nezasahuje plochy Z69 a P25, tedy je vypusténa
podminka barského posudku pro tyto plochy. Naopak poddolované uzemi nové zasahuje do plochy 290, pro ni
je tato podminka nové pfidana..

C.11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich zemnich vztah

Zaméry feSené zménou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska ir§ich Gzemnich vztahd.

C.12.Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem a vSechny poZadavky uvedené v obsahu zmény jsou napinény.
V priibéhu pofizovani zmény doslo k rozdéleni a preschvaleni jejiho obsahu. Obsah zmény 1B-1 zahrnuje nasleduijici body.

10) Pozemky 1302/5, 10302/6, 2890/51 a 2890/50 v k. u. Mnisek pod Brdy — dopinéni regulativi pro umoznéni
docCasného vyuZiti ploch DS v souladu s prijatelnym zamérem do¢asného zdzemi spoleénosti na zpevnéné ploSe
byv. parkovisté (odstavna plocha zazemi autodopravy s kancelarskymi a skladovacimi prostory v mobilnich
stavbach a parkovanim vozu pro provoz firmy). Zamér bude provéfen s ohledem k ponechani koncepéniho
zaméru dopravniho napojeni Mnisku na D4 (s nimz se v nejbliz§im obdobi zatim neuvazuje). Vhodné reSit zrejmé
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Zména €. 1B-1 lzemniho planu Mnisek pod Brdy

formou dopinéni podminéné pripustného vyuZiti do regulativi — do doby pripravy cilového FeSeni dopravni
koncepce.

]// //
" ]
| Pavel as e

aZemi (odsta

Pozn.: Zamér na sousednich pozemcich 1302/4, 1302/3
: a 2890/48 (vse rovnéz v k. u. Mnisek pod Brdy) — fialovy
.} dopravy - kane,»  Obrys — predpoklada jiny zptsob vyuziti (vyrobna, sklad,
/. | /Ewiad. prostory prodejna potravin), obtizné reSitelny jako ,,docasny*, proto
j/ ¢ / mebilnich stavbach)  se nedoporucuje — viz vymezeni obou ploch na obr. niZe.

\
/ \ \
ska Lubomir - vyrobna;
rodejna potravin, 8571
i & B
" jzoca vﬁ/\
s \/

/ ;
w53 fmey  mess /

1965/30

Tento nedoporuéeny zamér oznacen jako bod ¢&. 28 (viz dale).
Lze ale zvazit umoznéni obdobného zpisobu podminéného
vyuziti shodné se sousedni plochou (bod ¢. 10 - zeleny obrys).

12) Upresnéni podminek pro zajisténi potfebnych parametri komunikaci zpfistupriujicich a obsluhujicich
zastavitelné plochy, v navaznosti na vysledky soudniho fizeni ohledné plochy Z62 v Rymani.
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Zména €. 1B-1 lzemniho planu Mnisek pod Brdy

16) Reseni soudem zrusené uzemni rezervy poz. 274/17 v k. u. Rymané — rozsudkem Krajského soudu
(manzelé Koutni). Po zruSeni uz. rezervy je nyni tento pozemek v UP jako nefeSena plocha; zména UP navrhne
vhodné vyuZiti - soud sice neuréuje jaké vyuZiti, ale s ohledem k rozsudku pujde o navrh bydleni (rozsah
v kontextu okolnich ploch, podminky etapizace, minimélni velikost parcel, feSeni pFijezdu a verejného prostranstvi
a dal$i nalezitosti budou pfedmétem zmény).

18) Pozadavek na vymezeni koridoru pro modernizaci dalnice D4 vietne vymezeni ploch pro prestavbu MUK
Ritka dle technické studie "D4 modernizace, usek MUK Zbraslav-jih — MUK Ritka" (Sagasta s.r.o., 08/2020).
Proverit vymezeni pozemk( jako verfejné prospésné stavby, pro které Ize prava ke stavbam a pozemkum
vyvlastnit. Tento zamér dne 4. 10. 2021 obdrzel stanovisko Krajského uradu StfedoCeskeho kraje, ve kterém
KUSK vyloucil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti a nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii zmény Gzemniho planu MniSek pod Brdy na Zivotni
prostredi (tzv. SEA) pro tento zamér.

26) V grafické casti uzemniho planu plochy "RN — rekreace — na plochach pfirodniho charakteru” zobrazit jako
plochy "NS — smiSene nezastavéneé uzemi" v zelené barvé. Nedojde ke zmené vymezeni téchto ploch, pouze
k pfekategorizovani a jinému barevnému zobrazeni. Uprava je navrZzena z duvodu lepSiho chapani téchto ploch
Jako prirodnich a nikoli jako ploch k soukromé rekreaci.

DALE JSOU DO ZMENY ¢&. 1B-1 ZAHRNUTY ,POVINNE*“ ZMENY VYPLYVAJICI ZE ZAKONA, TJ. ZEJMENA
AKTUALIZACE HRANIC ZASTAVENEHO UZEMI A UVEDENI DO SOULADU S AKTUALIZACEMI NADRAZENE
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE, SCHVALENYMI V MEZIDOBI OD POSLEDNI UPRAVY.
ZAPRACOVANY BUDOU ROVNEZ DOSAVADNI VYSLEDKY PROJEDNANI NAVRHOVANE DOKUMENTACE.
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Zména €. 1B-1 lzemniho planu Mnisek pod Brdy

C.13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stfedoteského kraje, nejsou navrhovany.

C.14.Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky padni
fond a na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

C.14.1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feseni
na zemédélsky padni fond

Viyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na puadni fond, tj. na zemédélsky padni fond (ZPF) a pozemky
urCené k pinéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

» zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist,
» zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond

» vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu

» vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Viyhodnoceni ndvrhu uzemniho plénu z hlediska ochrany pdniho fondu tvofi:

» samostatna graficka pfiloha — vykres zabord ZPF a PUPFL,

» textovy komentar a

» tabulkové prehledy.

Zména &. 1 UP Mnigek pod Brdy navrhuje zastavitelné plochy o celkové vyméfe 3,88 ha.

Zastavitelné plochy

Z121 DS2 0,27
2122 BI, DS, ZV 1,919
Z125 DS 0,30
762 BI, DS 1,40
celkem 3,880

TABULKA 3: ORIENTACNI VYMERA VYMEZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH ZMENOU C. 1B-1 (V HA)

Za pozemky zemédélského pudniho fondu (druh pozemku orna plda, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost) zasahuje
navrh o vyméfe 3,656 ha (z toho €ast plochy 2121 v rozsahu 0,058 ha je vedena jako orna plda, ale nema pfidéleny kéd BPEJ
a tfidu ochrany), tudiz do tabulkového vyhodnoceni vchazi 3,598 ha. Je nutno podotknout, ze z tohoto zaboru vSak plocha
Z121 neni nové vymezenou zastavitelnou plochou, nybrz u ni dochazi pouze ke zméné funkéniho vyuZiti a vymezeni
rozsahlejSich zastavitelnych ploch Z122 a Z62 Uzce souvisi s rozhodnutim Krajského soudu v Praze. Realny zabor by tudiz
byl o trochu nizs8i, avSak z hlediska pfehlednosti bylo vyhodnoceni zabor( pro tyto plochy v tabulce a textové ¢asti uvedeno.

Odtivodnéni jednotlivych zabor(:

Z121: Jedna se pouze o drobnou Upravu podminek funkéniho vyuziti ¢asti plochy Z31, resp. Z31b, ktera je jiz vymezena ve
stavajicim uzemnim planu. Cilem zmény je pfipusténi komer¢nich aktivit v ramci plochy. Nejedna se tedy Cisté o nové navrzeny
zabor. Jedna se o zemédélsky obtizné vyuzitelnou plochu v klinu mezi dalnici D4 a silnici 11/116.
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Zména €. 1B-1 lzemniho planu Mnisek pod Brdy

Z122: Plocha Z122 je navrzena na Gzemi, ve kterém byla Uzemnim planem Mnisek pod Brdy navrzena plocha tizemni rezervy
R2. Toto vymezeni v3ak bylo zruSeno Krajskym soudem v Praze rozsudkem ¢. j. 55 A 21/2020-68 ze dne 23. 6. 2020, a to
mimo jiné z dlvodu, Ze v plvodnim Uzemnim planu bylo Uzemi vymezené jako zastavitelné a Ze navrhovana redukce
zastavitelnych ploch novym Uzemnim planem byla nepfiméfend. V okoli se totiz nachézeji obdobné lokality, které jsou svym
charakterem porovnatelné s charakterem pfedmétného pozemku, nachazi se v okrajovych ¢astech stavajiciho zastavéného
Uzemi, pficemz nékteré (na rozdil od pozemku navrhovatel(i) dokonce vybihaji do nezastavéného Gizemi. Stavajici Gzemi je
tedy ,bilym mistem®, které je nutné doplinit. Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem bylo pfistoupeno k tomu, ze bude
zadateli, i vzhledem k soudnimu rozhodnuti, vyhovéno a ze v daném Gzemi dojde k vymezeni zastavitelné plochy. Ve mésté
MniSek pod Brdy Ize evidovat pomérné intenzivni obytnou vystavbu, a to vzhledem k pfitomnosti v oblasti republikového
vyznamu se silnou koncentraci obyvatelstva (viz pfitomnost v rozvojové oblasti Praha OB1). Vymezeni nové zastavitelné
plochy jako dopInéni jiz vyuzitého uzemi odpovida potencialu tzemi.

byty v rodinnych v bytovych
celkem domech domech

2017 50 48

2018 42 27 14
2019 39 34

2020 16 15

2021 16 14

2022 22

TABULKA 4: VYSTAVBA BYTU VE MESTE MNISEK POD BRDY V LETECH 2017 - 2021

Zména je téZ provadéna s cilem vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi dle § 18 odst. 1 stavebniho
zakona. S ohledem na soucasnou komplikovanou situaci spojenou s bydlenim se jako nezbytné jevi vytvofeni podminek
pro budouci vystavbu ve méstech, coz se jevi jako nezbytny krok vedouci k zajidténi udrziteiného rozvoje tzemi.

Plocha je navrzena mezi dvéma ¢astmi zastavéného Uzemi, mezi st. 274/18 a 278/7 v k. 4. Rymané, ¢imz dojde k logickému
zastavéni proluky, ktera by s ohledem na budouci rozvoj Uzemi vytvarela zbytkové, obtizné obhospodarovatelné ¢asti pidnich
blokd.

Plocha je navrzena na mélo trodnych pudach IV. tfida ochrany s BPEJ kédem 5.26.04 s charakteristikou kambizemé prevazné
na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu 25-50 %. PUdy hluboké az stfedné hluboké
v mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a velmi malo produkéni. Dochazi tedy k pfednostné odnimani méné kvalitni
pudy.

Sit' Gcelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki a sit' polnich cest nebude
navrhovanym feSenim negativné dotcena.

Na zavér je nutné opétovné zminit specifickou situaci vzhledem k vySe uvedenému rozsudku Krajského soudu v Praze.

262+Z125: Plocha Z62 je navrZena k zastavbé na zakladé soudniho rozhodnuti. Plocha byla ve shodném rozsahu a vyuziti
vymezena v pvodnim Uzemnim planu Mnisku pod Brdy, na zakladé pfili§ podrobnych podminek pro dopravni napojeni vSak
byla rozhodnutim soudu zru$ena. V soucasné dobé je tedy Uzemi ,bilym mistem®, na které je zménou €. 1B-1 znovu vracena
zastavitelna plocha, tentokrat s vhodné stanovenymi podminkami pro dopravni napojeni. Jedna se tak sice o novy zabor ZPF,
av8ak uz jednou odsouhlaseny k vynéti.

Obdobné jako pro plochu Z122 plati dal$i divody pro opétovné vymezeni plochy Z62: potencial pro rozvoj sidel diky své
poloze (rozvojova oblast OB1 dle PUR CR), pribézné probihajici vystavba nejen pfimo v MniSku pod Brdy, ale i v sidlech
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Zména €. 1B-1 Uzemniho planu MniSek pod Brdy

Odhad vyméry Informace
. o existenci
zaboru, na staveb Informace
Oznaceni Navriené Sf)urlrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude Infor.mace. Inf.ormac.e ° | k ochrané podle ]
plochy, VYugiti vyméry provedena o existenci | existenci ozemku ustanoveni
koridoru y zaboru rekultivace na | zavlah odvodnéni | P .| §3 odst. 1
zemédélskou pr ed erozn pism. g)
! cinnosti
Gdu
P vody
oo [ om | ow |
Zastavitelné plochy
Plochy dopravni 0,074 0,000 0,000 0,000 0,074 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
infrastruktury
2121 DS2* 0,063 0,000 0,000 0,000 0,063 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
2125 DS 0,011 0,000 0,000 0,000 0,011 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy bydleni 3,316 0,000 0,000 0,000 1,919 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000
2122 Bl, DS, zV 1,919 0,000 0,000 0,000 1,919 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
262 Bl, DS 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000
souhrn 3,390 0,000 0,000 0,000 1,993 1,397 0,000 0,000 0,000 0,000
TABULKA 5; VYHODNOCENI NOVE NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

* Cé4st plochy je vedena jako orné ptida, avsak dle dat UAP nemé pridéleny kod BPEJ a tfidu ochrany, jedné se o zmény funkéniho vyuZiti v jiz vymezené plose UP Mnisek pod
Brdy v ramci plochy Z31, resp. Z31b.
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Zména €. 1B-1 Uzemniho planu MniSek pod Brdy

Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF - koridory
Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi zamér( dopravni infrastruktury.

Koridor CNU.D4 pro dopravni infrastrukturu - rozSifeni a upravy dalnice D4. Koridor je vymezen
dle pozadavki MD/RSD v ifi 20 m na kazdou stranu od hrany stavajiciho silniéniho télesa, a dale v misté MUK
Ritka dle zpracované studie, tj. véetné ¢astecné prelozky silnice do Lidnice. Nové vymezena &ast pro umisténi
zaméru je tedy o celkové §ifi 40 m. Nepfedpoklada se ale vyuZiti celé Sife koridoru, zdmérem je pouze rekonstrukce
dalnice. Realny zabor je vzhledem k charakteru zdméru obtizné odhadnutelny, ale pokud budeme uvazovat
rozSifeni dalnice 0 5 m, pak v celkové délce 7 530 m by se jednalo o plosny zabor 3,76 ha.

Velmi pfiblizné pfedpokladané zébory ZPF jsou tedy odhadnuty nasledovné:
5m.7530m=37 650 m? tedy 3,76 ha

Z toho délky koridoru v jednotlivych bonitach jsou pfiblizné:

pudy II. tfidy ochrany: 655 m, tedy pfedpokladany zabor ¢ini 5 m . 655 m = 3 275 m?2
pudy IV. tfidy ochrany: 4609 m, tedy pfedpokladany zabor &ini 5 m . 4609 m = 23 045 m?
pady V. tfidy ochrany: 1717 m, tedy pfedpokladany zabor ¢ini 5m . 1717 m = 8 585 m?
pldy bez stanoveni bonity: 549 m, tedy pfedpokladany zabor ¢ini 5 m . 549 m = 2 745 m?2

Z vétSiny se jedna o druh pozemku ,orna pdda“ pfipadné o ,ostatni plochu®. Koridory jsou zobrazeny ve Vykresu
pfedpokladanych zaborid ZPF.

C.14.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného
feSeni na pozemky urceneé k plnéni funkci lesa

Z hlediska ochrany pozemkl uéenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutecnosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemk, a dale pak priblizeni zamérd k hranici lesa na vzdalenost krat$i nez 30 metrt
(k dotCeni pozemku do vzdalenosti 30 m od okraje lesa dava souhlas pfisludny organ statni spravy lesu).

Zménou Uzemniho planu Mnisek pod Brdy nedochazi k pfimému dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
ani jejich ochranného pasma.

C.15.Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno do verze dokumentace pfedkladané zastupitelstvu mésta k vydani..

C.16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Bude doplnéno do verze dokumentace pfedkladané zastupitelstvu mésta k vydani..

20
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D Graficka ¢ast oduvodnéni zmény uzemniho planu
Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Gzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
06 — Sirsi vztahy,

07 — Koordina¢ni vykres,
08 — Predpokladané zabory pldniho fondu.

Priloha:

Srovnavaci text
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