Zamér:  Z/2025/6391 Dne: 17.06.2025
Rizeni: R/2025/42148

Cj.: R/2025/42148/6

Urad: Méstsky urad Mnisek pod Brdy Adresat:
Doby#isska 56 Rozdélovnik
25210 MniSek pod Brdy
96ebwrs

Vytizuje: Ing. BARBORA SCHVENGER
ZABKOVA
Tel: 731431180

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast

Meéstsky urad MniSek pod Brdy, jako stavebni urad prislusny podle § 30 odst. 1
pism. f/ zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpisi
(dale jen ,stavebni zakon®), v fizeni R/2025/42148 (dale jen "Fizeni") posoudil

podle §184 stavebniho zakona Zadost ovydéni povoleni kterou 13.01.2025
podal 1_ '-:"'i','j-!'.-ﬁ.l,f{; qﬁ;arilmﬂ-;li}f.- ,.- -.H"-;' -'1-\.-_5:.{ un ,..:_u. ik ‘\r-t. "'.-" E‘-R -!r :.. .\__1! i (dale ]en
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stavebmk"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 195 a § 217 stavebmho
zakona a § 11 odst. 2 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu,
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I. povoluje déleni pozemku
II. schvaluje vyjimku z odstupovych vzdalenosti

III. schvaluje stavebni zamér

na stavbu nazvanou:

»Stavba garazi“

(déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 216/132 (orna ptida) katastralnim tizemi

Ritka.

Zamér obsahuje:

e pozemek parcelni ¢islo 216/132 v k.. Ritka (ornd ptda) o vyméie

318m2 na pozemek bude rozdélen na dvé casti dle situacniho vykresu

C.4, ktery je soucasti projektové dokumentace

novostavba dvojice garazi S01 a S02, kazda na vlastnim pozemku, na

sebe primo navazujici jednou sténou, o celkovém rozméru 15.,8 x
6,45m:

S01: jednopodlazni, nepodsklepena garaz s dilnou, skladem a
hygienickym zazemim, o rozmérech 11,15 x 6,45m, se sedlovou
stfechou o sklonu 15 stupnl a max. vySkou 3,95m, ve vzdalenosti
3,72m od hranice sousedniho pozemku parc.c. 216/76 v k.u. Ritka,
ve vzdalenosti 2m od hranice sousedniho pozemku parc.cC.
212/154 v k.. Ritka a ve vzdalenosti 7,21m od hranice sousedniho
pozemku parc.¢. 216/119 a 246/3 v k.u. Ritka, pFipojeni elektro ze
stavajiciho elektromérného pilife na hranici pozemku vyvedené
do samostatného rozvadéce, pripojka vody z vodovodniho Fadu
do vodomeérné Sachty na pozemku a pfipojka kanalizace z
kanaliza¢niho fadu do revizni Sachty na pozemku.

S02: jednopodlazni, nepodsklepenou garaz, o rozmérech 6,45 x
4,65m, se sedlovou stfechou o sklonu 15 stuprii a max. vySkou
3,95m, ve vzdalenosti 2 - 3,795m od hranice sousedniho pozemku
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parc.C. 212/155 v k.. Ritka, ve vzdalenosti 2m od hranice
sousedniho pozemku parc.¢. 212/154 v k.u. Ritka a ve vzdalenosti
7,21m od hranice sousednich pozemki parc.c. 212/117, 246/3 v
k.u. Ritka, pFipojeni elektro ze stdvajiciho elektromérného piliie
na hranici pozemku vyvedené do samostatného rozvadéce s
podruZznym elektromérem.

e destové vody z S01 a S02 zachytdvany v nadzemnich nadrzich,
dale vsakem na pozemku

e pripojeni na komunikaci SO01 a SO02 novym sjezdem na pozemky
parc.C. 246/3 a 212/117 v k.. Ritka, se §itkou 6,6m, na ktery bude
navazovat parkovaci zaliv pred garazemi

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.

Stavba bude provedena podle ovérené projektové dokumentace,
kterou vypracoval 10/2024 Ing. arch. Jan Kaspar, Ph.D, CKAIT 0013677.
Stavebnik oznami stavebnimu uradu termin zahdjeni stavby, nazev a
sidlo stavbyvedouciho, ktery bude stavbu provadét a stavbyvedouciho
vCetné kontaktnich tidaji, a to min. 7 dnt pred zahajenim stavby.
Stavba bude dokoncena do 10 let od zahdjeni stavby.

Stavbu lze uZivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti.

Stavebnik doloZi k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti doklady
dle § 232 stavebniho zakona.

PFi vystavbé budou dodrZeny: podminky vyjadfeni spole¢nosti CEZ
Distribuce, a.s., ze dne 13.05.2025, pod zn.: 0102335419; podminky
vyjadreni spoleCnosti 1. SCV, a.s. ze dne 22.04.2025, pod zn.:
1SCVZAD25637; podminky vyjadreni spole¢nosti CETIN, a.s., ze dne
14.11.2025 pod C..: 326259/24; podminky stanoviska spolecnosti
GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 26.11.2024 pod zn.: 500327324; podminky
vyjadreni obce Ritka, ze dne 08.01.2025 pod ¢.j.: 448/2024,

Stanovi podminky dot€enych spravnich aradi:

7.

uvedené v jednotném environmentalnim stanovisku Meéstského
ufadu Cernosice, ze dne 11.12.2024 pod ¢&.j.: MUCE 237663/2024
0ZP/Kla:
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a) Zadatel zabezpe¢i provedeni skryvky kulturnich vrstev piidy z ploch
dotéenych stavbou. Skrytd kulturni vrstva pldy (ornice) o mocnosti
0,15 m bude docasné uloZena na stavbou nedotCené casti pozemku
parc. €. 216/132 v kat. tizemi Ritka a Zadatel zajisti ochranu pfed jejim
znehodnocenim a ztratami a jeji radné oSetfovani. Po dokonceni
vystavby bude pouzita v celém mnoZstvi na nezastavéné Ccasti
pozemku parc. ¢. 216/132 v kat. tizemi Ritka za ucelem vegetacnich
uprav.

b) Po dokonceni realizace zdmeéru zajisti Zadatel zapis zmény druhu
pozemku parc. ¢. 216/132 v kat. tizemi Ritka v katastru nemovitosti na
druh pozemku, ktery neni soucasti ZPF dle § 1 odst. 2 a 3 zakona.

¢) Spolu s oznamenim zahdjeni realizace zadmeéru (viz upozornéni dale)
dorucdi povinny k platbé odvodu téz kopii situa¢niho vykresu zameéru
potvrzeného/ovéreného stavebnim uradem spolu s upresnénim vymer
zastavénych a zpevnénych ploch rozdélenych dle dotéenych BPE].

d) Nevyuzité deStové vody budou prostrednictvim vsakovaciho
objektu zasakovany na predmétném pozemku v souladu se situacnim
vykresem projektové dokumentace.

e) Pred kolaudaci zdméru bude prisluSnému stavebnimu uradu
predloZen doklad o zaplaceni odvodu za odnéti zemédélské pudy ze
ZPFE.

. uvedené ve vyjadreni Krajského reditelstvi policie Stfredoceského
kraje - uzemni odbor Praha venkov - zapad, ze dne 08.11.2024, pod
¢.j.: KRPS-286842-2/CJ-2024-011606-KI:

a) vjezdova vrata se nebudou otevirat do uli¢niho prostoru.

b) povrch napojeni na téleso pozemni komunikace bude proveden tak,
aby srdazkové vody nestékaly na prilehlou komunikaci a tim
nenarusovaly jeji odtokové pomeéry (TP 83).
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c¢) bude splnéna podminka zajisténi dostate¢ného rozhledu podle CSN
73 6110.

d) sjezd na komunikaci musi byt zfizen v souladu s ustanovenimi § 12
vyhlasky 104/1997 Sb., v platném znéni, kterou se provadi zdkon o
pozemnich komunikacich.

e) jestliZe by stavbou doSlo k omezeni silniéntho provozu na
pozemnich komunikacich, poZadujeme v dostateCném predstihu pred
zahajenim praci predloZeni dopravné inZenyrskych opatfeni k
odsouhlaseni.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zdkona €. 500/2004 Sb., spravni add, ve znéni pozdéjSich piedpisd, ddle jen
»spravni rad):

THY
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Oduvodnéni

Dne 13.01.2025 podal stavebnik zadost o vydani povoleni. Uvedenym dnem
bylo zahajeno rizeni.

Stavebni ufad oznamil zahdjeni fizeni zndmym ucastniklm fizeni a dot¢enym
organlim, v fizeni s velkym poctem ucastnikd vefejnou vyhlaskou. Ozndmeni o
zahajeni rizeni bylo vyvéSeno na uredni desce Méstského uradu MniSek pod
Brdy a bylo zvefejnéno téz zptisobem umoznujicim dalkovy piistup po dobu 15
dni, ode dne 22.05.2025 do dne 06.06.2025. Soucasné stavebni urad podle
ustanoveni § 189 odst. 1 stavebniho zdkona upustil od ohledani na misté a
ustniho jednani, protoZze jsou mu dobfe znamy poméry v uzemi a zadost
poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zameéru, a stanovil, Ze ve 1hiité do
15 dnl od doruceni tohoto ozndmeni mohou ucastnici fizeni uplatnit své
namitky a dotCené organy sva zavazna stanoviska.

Strana 5z 11



Posouzeni souladu stavebniho zaméru s uzemné planovaci dokumentaci a

s cili a ukoly izemniho planovani:

stavba se nachdazi v zastavéném uzemi ploSe BH — bydleni v bytovych domech
a) hlavni vyuZziti:

- bydleni ve stavajicich bytovych domech

b) pripustné vyuZziti

- plochy verejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hristé

- neruSici obcanska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi

- sportovni a relaxa¢ni zafizeni pro obyvatele bytovych domtl v dané ploSe
- pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

- souvisejici technicka infrastruktura

) nepripustné vyuZiti

- Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani ploch:

Dle vykresu urbanistické koncepce izemniho planu Ritka je pozemek zafazen
do plochy prostorového usporadani pro Bytové domy (BD):

- koeficient zastavénych ploch max. 0,35
- koeficient zelené min 0,5

Predlozeny zamér nepodléha zjiStovacimu rizeni dle zak. ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond v platném znéni.
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Souhlas s odnétim pozemku parc. ¢. 216/132 (ornd plida) v katastralnim dzemi
Ritka, ze ZPF vydal v jednotném environmentdlnim stanovisku Méstsky urad
Cernogice pod ¢.j. MUCE 237663/2024 OZP/Kla ze dne 11.12.2024.

Stanoviska sdélili:

e Méstsky urad Cernosice, ze dne 11.12.2024 pod ¢&.j.: MUCE 237663/2024
0ZP/Kla v jednotném environmentalnim stanovisku.

e Krajské reditelstvi policie StredoCeského kraje - uzemni odbor Praha
venkov - zapad, ze dne 08.11.2024, pod ¢.j.: KRPS-286842-2/CJ-2024-
011606-KI ve vyjadreni.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek
dotéenych orgdnt vyzZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Podminky, které byly zapracovany do predlozené
projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu dle
vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Stavebni urad v provedeném rizeni prezkoumal predloZenou zZadost z hledisek
uvedenych v §184 stavebniho zdakona, projednal ji s ucastniky rizeni a
dotCenymi orgdny a zjistil, Ze jejim uskuteCnénim nebo uZivanim nejsou
ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlaStnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou
uzemneé planovaci dokumentaci, dale je udélena vyjimka z odstupovych
vzdalenosti garazi, jelikoZ stavby garazi na sebe primo navazuji a noveé vzniklé
pozemky jsou efektivné vyuzity. Umisténi staveb nenarusuje pohodu bydleni v
okolnich stavbach. Projektova dokumentace stavby splnuje obecné poZadavky
na vystavbu. Stavebni ufad v prabéhu rizeni neshledal divody, které by
branily povoleni stavby.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti
ustanoveni pravnich predpisii ve vyroku uvedenych.

Stavebni urad pri stanoveni okruhu ucastnikd fizeni vychdzel zejména
z predloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh ucastnika
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rizeni sestavil zvlastnika pozemku, jehoz soucasti je stavba. Dale pak
z vlastnikl sousednich - mezujicich pozemki a staveb na nich. Prava vlastnikl
jinych okolnich nemovitosti nemohou byt stavbou pfimo dotcena.

Ucastnici Fizeni podle § 182 stavebniho zakona:
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Ucastnici Fizeni méli mozZnost sezndmit se s obsahem spravniho spisu v dobé
predchézejici vydani rozhodnuti, tj. do 15 dni od doruceni ozndmeni o
zahajeni rizeni. V dobé mezi seznadmenim s podklady a vydanim rozhodnuti jiZ
nebyl spravni spis o dalsi dikazni prostredky dopliiovan.

Ucastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.
Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje
povinnosti stavebnika ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zakona C.
89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
urad miZe na Zadost stavebnika nebo jeho pravniho ndstupce povolit zménu
stavby pred jejim dokonCenim. Zmeéna stavby ve smyslu § 224 stavebniho
zakona smi byt zahdajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred
jejim dokoncenim.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Povoleni mda podle § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti
pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena
v dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni miiZe stavebni urad prodlouZit
na odiivodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim.

Vydani rozhodnuti podléha spravnimu poplatku vyméreného podle zakona C.
634/2004 Sh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich prepist. Spravni uirad
snizi poplatek o 20%, nejvySe vSak o 1000,- K¢, pokud je zadost poddna na
elektronickém formulari. Poplatek byl vyméren podle poloZzky 18 bodu 1, pism.
a) ve vysi 5000,- K¢, podle polozky 17 bodu 1, pism. c¢) ve vysi 1000,- K¢. V
pripadé vydani povoleni zameéru dle polozky 18 bodu 1 pism. a), b) a c), jehoz
soucasti je povoleni vyjimky z poZadavkll na vystavbu se spravni poplatek

navysuje o 5000,- KC. Celkova castka za spravni poplatek ¢ini 11000,- K¢, ¢astka
po slevé ¢ini 10000,- K¢.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni
k nadrizeny spravni organ u zdejsiho spravniho organu.

Lhita pro podani odvoldni se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.
Pri urCeni okamziku doruceni pisemnosti, kterd je doruCovdna verejnou
vyhlaskou, je prvnim dnem patnactidenni lhiity, po kterou ma byt pisemnost
vyvésena, den nasledujici po dni vyvéSeni. Pisemnost je doruCena patnactym
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dnem po vyvéseni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni, sobotu,
nedéli nebo svatek.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odGvodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Tato pisemnost musi byt vyvéSena po dobu 15 dni na uredni desce
Méstského ufadu MniSek pod Brdy a Obecniho uradu Ritka a po sejmuti
vracena potvrzena zpét na Méstsky urad MniSek pod Brdy.

Vyrozumeéni verejnou vyhlaskou pro ucastniky rizeni dle § 188 odst. 4
stavebniho zakona: vlastnici pozemku parcelni €isla 212/154 a 212/155 v
katastralnim tizemi Ritka a spravce inZenyrskych siti.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Ing. Barbora
Schvenger Zabkova
dne 26.06.2025 14:06

Ing. BARBORA SCHVENGER
ZABKOVA

Rozdélovnik:

obec

Obec Ritka, Na navsi 54, 25203 Ritka
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Dotcené organy

PCR KRP Stfedoceského kraje UO venkov - ZAPAD, ¢.p. 1505,
15000
Méstsky ufad Cernosice - DOSS, ¢.p. 259, 25228

Zadatel
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