Méstsky urad MniSek pod Brdy

Stavebni urad

Dobiisska 56, 252 10 MniSek pod Brdy

Mnisek pod Brdy, dne 30. ¢ervence 2025
C.j.: MMpB-SU/4444/25 - 311/2025-Hr$

Spis.znac.: 311/2025
Opravnéna Ufedni osoba: Be. Lenka HrSelova, tel.: 605 374 415, e-mail.: lenka.hrselova@mnisek.cz

Stavebnik:
BOLID M s.r.0., ICO 26347741, Vorsilska ¢. p. 2085/3, Nové Mésto, 110 00 Praha
zastoupena Archetyp-M s.r.o., ICO 28509005, Vorsilské ¢ p. 2085/3 Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupena povEienou osobou FiaH T SRei it SIE SR T FRRL B b e T R A B

Rozhodnuti

povoleni zaméru
Vyrokova ¢ast:

Meéstsky urad Mnisek pod Brdy, jako stavebni Gfad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), v fizeni posoudil podle § 184
stavebniho zakona zadost o vydani povoleni, kterou dne 4.4.2025 podala BOLID M s.r.0., Vorsilska ¢. p.
2085/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zastoupena Archetyp-M s.r.o., ICO 28509005, Vorsilska &. p. 2085/3,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,stavebnik®), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 195 stavebniho
zakona,

schvaluje stavebni zamér

na stavbu nazvanou ,,rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami, v¢. systému likvidace dest’ovych vod,
domovnich rozvodi vody, kanalizace, plynu a elektro a vytapéni tepelnym ¢erpadlem vzduch/voda (dale
jen ,stavba“) na pozemku ¢islo parcelni 416/3 (orna ptida) v katastralnim tizemi St¥ibrna Lhota.

Stavba obsahuje:

— jedna se o stavba samostatné stojiciho atriového dvoupodlazniho RD se 2 bytovymi jednotkami. Spodni,
do svahu zapusténé podlazi je urovni 1.PP. Vys$si podlazi je tirovni 1.NP. Vyska stavby je tak od terénu
3,92 — 7,5 m dle svazitosti terénu. Stavba ma zastavénou plochu 544 m? a je umisténa na pozemku ¢islo
parcelni 416/3 v katastralnim tizemi Stfibrna Lhota, ve vzdalenosti 3,51 m od hranice s pozemkem cislo
parcelni 131/1 v katastralnim tizemi Stiibrna Lhota, a ve vzdalenosti 4,07 m od hranice s pozemkem ¢islo
parcelni 131/2 v katastralnim uzemi Stfibrna Lhota a 21,81 m od hranice s pozemkem c¢islo parcelni
133/1 v katastralnim zemi Sti¥ibrna Lhota,
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stavba sestava ze tii kiidel, uspofddanych do tvaru U a vytvaii tak atrium, které na zapadni strané
vymezuje pouze svahovani terénu. Zahrada se tak prolina do atria. Vychodni kiidlo kopiruje smér hranice
pozemku, jizni kiidlo sleduje hranici zastavitelné plochy pozemku, severni kiidlo uskakuje podle severni
hranice pozemku. Prilehly terén na vychodni strané objektu je upraven jako zpevnéné plochy ve dvou
urovnich. Rozdil vySek téchto urovni je feSen opémou zdi. Plocha stfecha bude pIn¢ vyuzita pro umisténi
fotovoltaickych paneld,

zpevnéné plochy jsou navrzeny v betonové dlazbé malych formath v imitaci kamene, lokalné dopliiované
velkymi formaty,

destové vody budou likvidovany zasakovanim na pozemku. Pro likvidaci srdzkovych vod jsou navrzeny
2 retenéni nadrze o objemu 20 m? s ptepadem do povrchové vsakovaci nadrze s konstantni hladinou se
zasakovacim télesem po obvodu a navazujici vsakovaci ryhou,

domovni vedeni od piipojek technické infrastruktury v predstihu pfivadénych na hranici pozemku
(elektrickd energie, voda, kanalizace a plyn),

2 ks tepelného cerpadla systému vzduch/voda, Buderus WLW156-26 MB AR P3. Venkovni jednotky
budou umistény u severni fasady domu.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.

Stavba bude provedena podle ovéfené projektové dokumentace z 05/2024, kterou vypracoval Ing. Jakub
Marsik CKA — 04 066.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavbyvedouciho, ktery bude
stavbu provadét a stavbyvedouciho vcetné kontaktnich udaji, a to min. 7 dnil pred zahdjenim stavby.

Stavba bude dokoncena do 24 mésict od zahajeni stavby.

Budou dodrzeny podminky uvedené ve vyjadieni spravct a vlastnikd dopravni a technické infrastruktury:
- 1.8CV, a.s. uvedené ve stanovisku ze dne 17.12.2024 pod znackou 1SCVZAD23908,

- GasNet Sluzby, s.r.0., uvedené ve stanovisku ze dne 21.11.2024 pod znackou 5003202513,

- CEZ Distribuce, a.s., uvedené ve stanovisku ze dne 18.11.2024 pod znackou 001155684036.

Stavbu Ize uzivat jen na zéklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti.

Stavebnik dolozi k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti doklady dle ustanoveni § 232 stavebniho
zakona.

Stanovi podminky dotéenych spravnich uiradu:

e uvedené v jednotném environmentalnim stanovisku M&U Cernosice, ze dne 20.2.2025 pod &.j.:
R/2024/54769/3:

Zadatel zabezpeéi provedeni skryvky kulturnich vrstev pidy z ploch dotéenych stavbou. Skryta
kulturni vrstva pady (ornice) o mocnosti 0,35 m bude docasn¢ ulozena na stavbou nedotlené casti
pozemku parc. ¢. 416/3 v kat. tizemi Stiibrnd Lhota a Zzadatel zajisti ochranu pfed jejim
znehodnocenim a ztratami a jeji fadné oSetfovani. Po dokonceni vystavby bude pouzita v celém
mnozstvi na nezastavéné casti pozemku parc. ¢. 416/3 v kat. Gzemi Stfibrnd Lhota za ucelem
zahradnich uprav.

V souladu s § 9 odst. 4 zakona bude stavbou nedotfena ¢ast pozemku parc. ¢. 416/3 v kat. izemi
Stiibrna Lhota slouzit jako zahrada.
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9. Spolu s oznamenim zahajeni realizace zaméru (viz upozornéni dale) doru¢i povinny k platbé
odvodu téz kopii situaéniho vykresu zaméru potvrzeného/oveéfeného stavebnim uradem spolu
s upfesnénim vymeér zastavénych a zpevnénych ploch rozdélenych dle dotéenych BPEJ.

10. Nevyuzité destové vody budou prostfednictvim vsakovaciho objektu zasakovany na predmétném
pozemku v souladu se situacnim vykresem projektové dokumentace.

11. Pfed kolaudaci zaméru bude pfislusnému stavebnimu ufadu piedlozen doklad o zaplaceni odvodu
za odnéti zemédélské pady ze ZPF.

Utastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
BOLID M s.r.0., ICO 26347741, Vorsilska &. p. 2085/3, Nové Mésto, 110 00 Praha.

Oduvodnéni:

Dne 4.4.2025 podal stavebnik zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zah4jeno fizeni
o povoleni zdméru.

Stavebni Ufad oznamil opatfenim ze dne 26.5.2025 zahajeni fizeni ve véci pozadované stavby ucastnikiim
fizeni, jejichz prav se pozadovany zamér stavby piimo dotyka. Soucasné podle ustanoveni § 189 odst. 1
stavebniho zékona upustil od ohleddni na misté a Ustniho jednani, protoze jsou mu dobfe znamy pomeéry
v Uzemi a zadost poskytuje dostateCny podklad pro posouzeni zdmeéru, a stanovil, Zze ve lhiteé do 15 dnt od
doruceni tohoto ozndmeni mohou t€astnici fizeni uplatnit své namitky.

Posouzeni souladu stavebniho zdméru s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly izemniho planovéni:

zamer se nachazi v zastavitelné plose BI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské
a) hlavni vyuziti
* bydleni v rodinnych a fadovych domech
b) pripustné vyuziti

* s bydlenim souvisejici aktivity, které nevyvolavaji zadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf.
aktivity podnikatelské, drobné komercni, drobné vyroby ¢i femesel)

* na samostatnych stavebnich pozemcich drobné podnikani, nekomercni aktivity ¢i vetfejné piistupna
obcanska vybavenost lokalniho vyznamu bez rusivych vlivi na okoli (napf. hluk, emise, zapach,
nadmérna doprava)

» ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku

* pozemni komunikace, parkovaci stani

* souvisejici technicka infrastruktura

* vefejnd prostranstvi

* vefejna zelen, détska hiiste

* izolani zelenl

¢) nepiipustné vyuZiti

* bydleni v bytovych domech s vyjimkou specifickych ploch BI1 a Bl4, kde je pfipustné — viz
nasledujici podminky.

Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.
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Dle vykresu ¢. 3 Prostorova regulace jsou dany podminky prostorového usporadani ploch:

Rodinné domy 2

* samostatné stojici domy do 2 bytovych jednotek
» koeficient zastavénych ploch max. 0,25

* koeficient zelené min 0,5

* koeficient zpevnénych ploch max. 0,25

« minimalni velikost parcely je 800 m?

Dle vykresu ¢. 3 prostorové regulace izemniho planu Mnisek pod Brdy je pro danou lokalitu stanovena
maximalni vyska stavby 1+P. Dale je pro vysku uréenou nadzemnimi podlazimi zavazna také vyska v metrech,
ato:

* pro 1+P plati maximalni vyska zéastavby 8,5 m.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena
a) hlavni vyuZiti
* nezastavitelné plochy veifejné bézné nepiistupné zelené (zejména zahrad a sadi), slouzici prevazné
k pobytovym a péstitelskym ucelim

b) pripustné vyuZziti
* drobn¢ zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
* pési komunikace

b) nepripustné vyuZziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

V ptipadech, kdy jsou souvisejici zahrady pozemki ptfedem uréeny plochou ZS (ptipadné ZO), je tato zahrada
zahrnuta do celkové vymeéry pozemku, ze které se pocitaji koeficienty, tedy ji lze vyuzit k zapocteni
koeficientu zelen€. V takovém piipadé je to zndzornéno v grafické Casti (jako soucast navrhové plochy a ve
vykresu prostorové regulace plochou v kategorii Zelen).

Koeficient zastavénych ploch je 0,25 (stavebni pozemek ma vyméru 10000 m?, zastavéna plocha stavbami je
569 m? — 5,7% - pozadavek je splnén), koeficient zpevnénych ploch 0,25 (zpevnéné plochy maji vyméru
539 m? - 5,4% pozadavek je splnén), koeficient zelen& 0,5 (zelefi je na plose 8892 m?> — 89 % pozadavek je
splnén). Minimalni velikost parcely dle UP je 800 m? (pozemek ma 10000 m?) - pozadavek je splnén.
Maximalni vyska stavby je v lokalit¢ urcena poctem podlazi 1+P a vySkou v metrech max. 8,5 m. Stavba
rodinného domu ma zapusténé podlazi je urovni 1.PP. Vyssi podlazi je urovni 1.NP. Vyska stavby je tak od
terénu 3,92 — 7,5 m dle svazitosti terénu - poZadavek je splnén.

PredloZeny zamér nepodléhd zjistovacimu fizeni dle zak. ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi a o zméné n€kterych souvisejicich zakonl v platném znéni.

Podle katastru nemovitosti je pozemek dotCeny stavbou (ornd pida) 416/3 v katastralnim tzemi Stiibrna
Lhota, soucasti ZPF. Souhlas s odnétim pozemku (orna pida) 416/3 v katastralnim tizemi Sttibrna Lhota, ze
ZPF vydal Méstsky utad Cernogice ze dne 20.2.2025 pod &.j.: R/2024/54769/3.

Stavby kanaliza¢ni, vodovodni a plynovodni piipojky a STL plynovodu, byly povoleny rozhodnutim odboru
stavebni ufad Méstského ufadu Cernosice, dne 26.3.2025 pod &.j.: MUCE 40444/2025 OSU.
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Stanoviska sdélili:

- Msstsky ufad CernoSice, jednotnym environmentilnim stanoviskem ze dne 28.5.2025 pod &.j.:
R/2025/67067/4,

- Meésto Mnisek pod Brdy, souhlasem ze dne 20.12.2023 pod ¢.j.: MMpB-OSM1/12162/23-48/2023-
SOUKL,

- Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, zdvaznym stanoviskem ze dne
22.11.2024 pod €.j.: R/2024/59022/2,

- 1.8CV, ass., stanoviskem ze dne 17.12.2024 pod znackou 1SCVZAD23908,
- GasNet Sluzby, s.r.0., stanoviskem ze dne 21.11.2024 pod znackou 5003202513,
- CEZ Distribuce, a.s., stanoviskem ze dne 18.11.2024 pod znackou 001155684036.

Projektovd dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb.

Stavebni Gfad v provedeném fizeni piezkoumal ptedloZzenou zadost z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho
zékona, projednal ji s GCastniky fizeni a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy
chranéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Umisténi stavby je
v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim na vyuzivani
uzemi. Projektova dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gifad v pribéhu fizeni
neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Stavebni tfad pfi stanoveni okruhu ucastnikl fizeni vychdzel zejména z predlozeného snimku pozemkové
mapy a vypisu z KN. Okruh tGcastnikl fizeni sestavil z vlastnika pozemku, jehoZz soucésti je stavba. Dale pak
z vlastnikll sousednich - mezujicich pozemku a staveb na nich. Prava vlastnikl jinych okolnich nemovitosti
nemohou byt stavbou piimo dotcena.

Utastnici Fizeni podle § 182 stavebniho zikona:
pism. a): BOLID M s.r.o0.,
pism. b): Mésto Mnisek pod Brdy,

R B o e M D

pism. d): By ‘wﬂ;
'*h’-:-rf.a}‘fﬁ*'“ "I CEZ Dlstrlbuce, a. s., GasNet Sluzby, sr.0., 1. SEV, as.

‘-.
&-’-

Ucastnici fizeni mé&li moZnost seznamit se s obsahem spravniho spisu v dobé predchazejici vydani rozhodnuti,
tj. do 15 dnti od doruceni ozndmeni o zahajeni fizeni. V dobé mezi sezndmenim s podklady a vydanim
rozhodnuti jiz nebyl spravni spis o daldi dikazni prosttedky dopliovan. Ugastnici neuplatnili navrhy
a namitky.

Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho tfadu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika ve vécech
obcanskopravnich, zejména dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad mize na zadost stavebnika
nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na fizeni a povoleni zmény stavby
pred dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224
stavebniho zédkona smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim dokoncenim.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.
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Povoleni ma podle § 198 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahédjena v dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mtze stavebni trad
prodlouzit na odtivodnénou zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.

Pouceni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k nadfizeny spravni organ u zdejSiho
spravniho organu.

Lhita pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti,
nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti pfipraveno
k vyzvednuti.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Be. Lenka Hrselova
vedouci stavebniho ufadu

Poplatek:
Spravni poplatek stanoveny podle polozky 18 odst. 1, pism. a) sazebniku spravnich poplatkd ve vysi 4000,-
K¢, byl uhrazen dne 27.05.2025.

Rozdélovnik:
Ucastnici Fizeni:

ﬁQ'-‘-'

::-'ﬂ' e’fhi ‘a':'?:h =|.':“'.':-':F:1 .'“'?‘:-h' ] e *:: "'5'1 ':i': :w-m:--. Iu:'
5D Meésto Mnisek pod Brdy, Dobrlé k ¢. p. 56, 252 10 Mnlsek pod Brdy
Datova schranka:

6 D BOLID M s.r.0., Vorsilska ¢. p. 2085/3, Nové Me¢sto, 110 00 Praha 1

(zzistupce) Archetyp M S.I.0. , Vorsilska €. p. 2085/3 Nové Mésto, 110 00 Praha 1, DS: PO, 339m4jv
R R S
8D CEZ Distribuce, a. s., Teplicka &. p. 874/8, 405 02 Dééin 2, DS: PO, v95uqfy
9D GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska ¢. p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2, DS: PO, jnnyjs6

10D 1. S¢V, as., Ke Kablu ¢. p. 971, 100 00 Praha 10, DS: PO, mw2g7ve

Dotcené organy:

Datova schranka:

11 D Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova ¢. p. 329/17, 128 01
Praha, DS: OVM, hhcai8e

12D MESTO CERNOSICE odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska &. p. 19, 120 00 Praha 2, DS: OVM,
ud6bwy4

C.j: MMpB-SU/4444/25 - 311/2025-Hr§ Strana 6 (celkem 6)



