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A Vĩrok zmŋny ¼zemn²ho pl§nu 

ZmŊna ļ. 1A ¼zemn²ho pl§nu Mn²ġek pod Brdy mŊn² dosud platnĨ Đzemn² pl§n Mn²ġek pod Brdy, kterĨ nabyl ¼ļinnosti dne 2. 
1. 2020. 

N§vrh zmŊny ¼zemn²ho pl§nu je zpracov§n podle Ä 55 odst. 6 stavebn²ho z§kona v rozsahu mŊnŊnĨch ļ§st² takto: 

 

V kapitole ăA.1 Vymezen² zastavŋn®ho ¼zem²ò  

Za prvn² vŊtu se vkl§d§ vŊta v n§sleduj²c²m znŊn²: ĂZastavŊn® ¼zem² je aktualizov§no zmŊnou ļ. 1A ke dni 3. 1. 2022.ñ 

 

V kapitole ăA.3.2 Vymezen² zastavitelnĩch ploch (Z), ploch pśestavby (P) a ploch zmŋn v krajinŋ (K)ò 

V Tabulce 1 Navrģen® zastaviteln® plochy se v Ś§dku u plochy Z30 v posledn²m sloupci mŊn² poļet ¼zemn²ch studi² z 
Ă3x ĐSñ na Ă2x ĐSñ. 

V t®to tabulce se v Ś§dku Z46 v posledn²m sloupci mŊn² podm²nka z ĂĐSñ (¼zemn² studie) na ĂRPñ (regulaļn² pl§n). 

V t®to tabulce se v Ś§dku u plochy Z52 vypouġt² celĨ Ś§dek. 

V t®to tabulce se v Ś§dku u plochy Z80 v posledn²m sloupci ruġ² podm²nka ĂDOPñ (dohoda o parcelaci) a ruġ² podm²nka 
ĂETAPñ (etapizace). 

Na konec t®to tabulky se vkl§daj² n§sleduj²c² Ś§dky: 

Z118 DS1 pŊġ² cesta 0,18  

Z120 BI, DS ¼prava komunikac² a regulace 0,13  

Z123 TI rozġ²Śen² ĻOV 0,16  

Z124 OM rozġ²Śen² plochy pro komerci 0,27  

CelkovĨ souļet rozlohy vġech ploch v t®to tabulce se upravuje na Ă142,72ñ. 

V Tabulce 2 Navrģen® plochy pŚestavby se v Ś§dku u plochy P16 ve druh®m sloupci vypouġt² text ĂOVñ a ve tŚet²m sloupci 
se nahrazuje text Ăobļansk§ vybavenost, napŚ. ZUĠ, DDM, klubovna, apod.ñ za text ĂveŚejn§ zeleŔ. V posledn²m sloupci 
se vypouġt² podm²nka ĂPPñ. 

V t®to tabulce se v Ś§dku u plochy P17 ve druh®m sloupci vypouġt² text ĂOVñ a ve tŚet²m sloupci se nahrazuje text 
Ăobļansk§ vybavenost, napŚ. ZUĠ, DDM, klubovna, apod.ñ za text ĂveŚejn§ zeleŔ. V posledn²m sloupci se vypouġt² 
podm²nka ĂPPñ. 

Na konec t®to tabulky se vkl§daj² n§sleduj²c² Ś§dky: 

P38 DS posunut² komunikace 0,13  

P39 OV, ZV obļansk§ vybavenost 0,32  

P40 DS komunikace 0,04  

CelkovĨ souļet rozlohy vġech ploch v t®to tabulce se upravuje na Ă15,1ñ. 

V Tabulce 3 Navrģen® plochy zmŊn v krajinŊ se na konec vkl§daj² n§sleduj²c² Ś§dky: 

K30 ZO ochrann§ zeleŔ, ¼doln² niva 0,66 

K31 DS3, NP cyklostezka v tŊlese bĨval® vleļky 2,00 

CelkovĨ souļet rozlohy vġech ploch v t®to tabulce se upravuje na Ă65,76ñ. 

Na konec kapitoly A.3.2 se vkl§d§ text: 

ăPozn§mka - poĤadavky vyplĩvaj²c² ze stanoviska SEA, kter® jsou doporuĽen²m pro n§sledn§ ś²zen²: 
Pro f§zi vyd§n² a uplatŔov§n² zmŊny ļ. 1A ¼zemn²ho pl§nu Mn²ġek pod Brdy se stanovuj² n§sleduj²c² poģadavky: 
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Z120 ð n§vrh podm²nek 

¶ Realizace prac² v obdob² vegetaļn²ho klidu (ochrana zelenŊ a hn²zdn² lokality) 

¶ řeġen² odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod umoģŔuj²c² Ś²zenĨ zpomalenĨ odtok a vsakov§n² 
 
P38 ð n§vrh podm²nek 

¶ Prov§dŊn² prac² v obdob² vegetaļn²ho klidu 

¶ ZajiġtŊn² odpov²daj²c²ho prŢtoļn®ho profilu na Bojovsk®m potoce s ohledem na protipovodŔovou ochranu 

¶ Prov§dŊn² prac² ve vodn²m toku a jeho bezprostŚedn² bl²zkosti s vylouļen²m moģnosti ¼niku z§vadnĨch l§tek do 
vodn²ho toku 

 
P40 ð n§vrh podm²nek 

¶ Stavbu doplnit vhodnou vĨsadbou za ¼ļelem jej²ho zaļlenŊn² do krajiny ï severovĨchodn² strana 

¶ Odv§dŊn² deġŠovĨch vod Śeġit s ohledem na vhodnost jejich zadrģov§n² za ¼ļelem dalġ²ho vyuģit² jako vody 
uģitkov®, pŚ²padnŊ zvĨġen² vsaku v bezprostŚedn²m okol² nebo Ś²zen®ho odtoku 

 
K30 ð N§vrh podm²nek 

¶ Volbu druhov® skladby pŚizpŢsobit m²stn²m podm²nk§m (autochtonn² druhy) 
 
DalĢ² navrĤen§ kompenzaĽn² opatśen² 

¶ Ukl§d§n² n§hradn² vĨsadby na vhodnĨch pozemc²ch ve vlastnictv² obce nebo dalġ²ch vlastn²kŢ. Z hlediska 
druhov® skladby dŚevin se doporuļuj² pro vĨsadby upŚednostŔovat pŢvodn² (autochtonn²) druhy dŚevin, v prvc²ch 
ĐSES je pak vyuģ²vat vĨhradnŊ. 

¶ Dosadba st§vaj²c²ch a vĨsadba novĨch alej² pod®l komunikac² v r§mci cel®ho Śeġen®ho ¼zem². 

¶ PŚi realizaci z§mŊrŢ upŚednostŔovat Śeġen² s co nejmenġ²m dopadem na ZPF s ohledem na kvalitu pŢdy 
vyj§dŚenou tŚ²dou ochrany, organizaci ZPF a moģnosti optim§ln²ho zpŢsobu obhospodaŚov§n² pozemkŢ. 

¶ Podporovat opatŚen², kter§ eliminuj² negativn² ovlivnŊn² odtokovĨch pomŊrŢ a podporuj² pŚirozenĨ vsak 
povrchov® vody do pŢdy (vļetnŊ zachov§n² maxim§ln²ho pod²lu ZPF u nov® z§stavby rodinnĨch domŢ na 
pozemku ï koeficient zelenŊ). 

¶ PostupnŊ smŊŚovat k pŚipojen² vġech objektŢ na veŚejnou kanalizaļn² s²Š a ĻOV, realizovat jej² rozġ²Śen². 

¶ Db§t na vhodn® architektonick® Śeġen² staveb a jejich um²stŊn² na pozemc²ch s ohledem na prostorov® parametry 
parcel tak, aby nedoch§zelo k negativn²mu ovlivnŊn² charakteru z§stavby st§vaj²c²ho s²dla a jeho urbanistick® 
struktury a k naruġen² krajinn®ho r§zu. 

¶ Dodrģovat stanoven§ ochrann§ p§sma (vodn²ch zdrojŢ, vodn²ch tokŢ, zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², aj.). 

¶ Zajistit zpracov§n² regulaļn²ch pl§nŢ a ¼zemn²ch studi² jako nezbytn® podm²nky realizace zmŊn na ploch§ch, 
kde to ¼zemn² pl§n po schv§len² a zpracov§n² zmŊny ļ. 1 stanovuje.  

¶ Respektovat dalġ² specifick® podm²nky realizace z§mŊrŢ obsaģenĨch ve ZmŊnŊ ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu Mn²ġek od 
Brdy k ochranŊ ģivotn²ho prostŚed² (napŚ. hodnocen² podle Ä 67 z§kona ļ. 114/1992 Sb.). 

¶ V odŢvodnŊnĨch pŚ²padech ovŊŚovat pŚ²pustnost jednotlivĨch z§mŊrŢ z hlediska ochrany ovzduġ² zpracov§n²m 
rozptylov® studie ve f§zi projektov® dokumentace pro ¼zemn² Ś²zen². 

¶ PŚi realizaci staveb pro vĨrobu a skladov§n² a ploch dopravn² infrastruktury db§t na zajiġtŊn² zasakov§n² 
sr§ģkovĨch vod z cel® plochy.ñ 

 

V kapitole ăA.4 Koncepce veśejn® infrastruktury vĽetnŋ podm²nek pro jej² um²sšov§n², vymezen² ploch a koridorţ 
pro veśejnou infrastrukturu, vĽetnŋ stanoven² podm²nek pro jejich vyuĤit²ò 

 

Ve ļtvrt®m odstavci ve vĨļtu ploch se na p§t®m Ś§dku za oznaļen² P08 vkl§d§ text Ă+Z126ñ. 

Na 13. a 14. Ś§dku tohoto odstavce se vypouġt² text  

ĂP16 Mn²ġek p. Brdy ï OV, nap§jen² bude z NN z okruhu st§vaj²c² trafostanice PB 7220 
P17 Mn²ġek p. Brdy ï OV, nap§jen² bude z NN z okruhu st§vaj²c² trafostanice PB 7220ñ 

Na 67. Ś§dku tohoto odstavce se vypouġt² text  

ĂZ52 Mn²ġek p. Brdy ï bydlen², nap§jen² bude z NN z okruhu st§v. trafost. PB 0171ñ 
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Na posledn²m Ś§dku se za oznaļen² Z117 vkl§d§ text Ă+Z124ñ. 

 

V kapitole ăA.4.3 Dopravn² infrastrukturaò 

 
V odstavci u plochy Z52 se vypouġt² text:  
ĂZ52 
PŊġ² propojen² mezi souvislou z§stavbou rodinnĨmi domy (napojen² poz. parc. ļ. 609/6 bude v souļasn® ġ²Śi pozemku 
cca 3,5 m, navazuj²c² ¼sek pŊġ²ho propojen² vĨchodnŊ bude v nezbytn® dohodnut® ġ²Śi 1,2 m).ñ 
 
PŚed pŚedposledn² odstavec se vkl§d§ text: ĂV rozvojovĨch ploch§ch, kde je podm²nka zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu 
nebo ¼zemn² studie, bude vymezen² komunikac² Śeġeno v tŊchto navazuj²c²ch dokumentac²ch a podkladech.ñ. 

 

V kapitole ăA.4.4 ObĽansk® vybaven², veśejnĩ prostorò 

V odstavci ĂObļansk® vybaven² ï nekomerļn²ñ se na konci prvn²ho Ś§dku nahrazuje poļet novĨch ploch z Ă21ñ na Ă22ñ. 
 

V kapitole ăA.5.8 Dobĩv§n² loĤisek nerostnĩch surovinò 

V prvn²m odstavci se za slovo Ăģ§dn§ñ doplŔuje slovo ĂvĨhradn²ñ. 
 

V kapitole ăA.6.1. PouĤit® pojmyò 

 
V osm®m odstavci se na konec vkl§d§ text: Ă, pŚ²padnŊ v PrŢmyslov® vĨstavbŊ je moģn® zapoļ²tat i zeleŔ na stŚech§ch 
a svislĨch konstrukc²ch dle danĨch podm²nekñ 
 
V dev§t®m odstavci se na konec vkl§d§ text: ,V pŚ²padŊ, ģe je nejvyġġ² moģn§ vĨġka z§stavby uvedena v metrech 
i v podlaģ²ch, je nutno splnit obŊ podm²nky. Tedy napŚ. pro "1+P, 8,5m" je moģn® navrhnout z§stavbu nejvĨġe 
o 1 nadzemn²m podlaģ² s podkrov²m s maxim§ln² vĨġkou nepŚesahuj²c² 8,5 mô. 
 
Za patn§ctĨ odstavec se vkl§d§ text Ăpodkrov² ï pŚ²stupnĨ vnitŚn² prostor urļenĨ k ¼ļelov®mu vyuģit², kterĨ se nach§z² 
nad posledn²m nadzemn²m podlaģ²m pŚev§ģnŊ v prostoru pod ġikmou stŚechou (stŚecha se sklonem v rozmez² 10-60%), 
v nŊmģ maxim§lnŊ polovina obvodovĨch stŊn pŚesahuje vĨġku 1,9 m od ¼rovnŊ podlahy;ñ. 
 
Z ġestn§ctĨ odstavec se vkl§d§ text: Ăparcela ï pozemek, kterĨ je geometricky a polohovŊ urļen, zobrazen v katastr§ln² 
mapŊ a oznaļen parceln²m ļ²slem;ñ. 

 
 
V kapitole ăA.6.2. PodrobnŋjĢ² podm²nky k nŋkterĩm rozvojovĩm ploch§mò 
 
V prvn²m odstavci se vypouġt² text ĂZ52ñ. 
 
Ve ļtvrt®m odstavci se se vypouġt² text ĂZ52ñ a text Ănelze zastaviteln® pozemky do vzd§lenosti 20 m od okraje lesa 
vyuģ²tñ upravuje na Ănelze pozemky v zastavitelnĨch ploch§ch do vzd§lenosti 20 m od okraje lesa vyuģ²tñ. 
 
 
Doporuļuje se n§hradn² vĨsadba na vhodnĨch pozemc²ch ve vlastnictv² mŊsta nebo dalġ²ch vlastn²kŢ. Z hlediska druhov® 
skladby dŚevin pro vĨsadby upŚednostŔovat pŢvodn² (autochtonn²) druhy dŚevin, v prvc²ch ĐSES je pak vyuģ²vat 
vĨhradnŊ. 

 
Dosadba st§vaj²c²ch a vĨsadba novĨch alej² pod®l komunikac² v r§mci cel®ho Śeġen®ho ¼zem².ñ. 
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Vypouġt² se dev§tĨ odstavec ve znŊn²: αP07, P08 ï budovy je moģn® odstranit aģ po vybudov§n² nov®ho kulturn²ho 

centra v jin® ploġe k tomu urļen® nebo s n§slednou vĨstavbou v ploġe P08.ñ 
 
Vypouġt² se jeden§ctĨ odstavec ve znŊn²: ĂP16, P17 ï zpracov§n² dendrologick®ho posudku/studie vlivu staveb 
na pam§tnou alej; trasu vodovodu je nutn® respektovat pŚ²padnŊ navrhnout jeho pŚeloģku; nadzemn² elektrick® veden² 
bude zakabelov§noñ a vkl§d§ se text: ĂP19 ï bude respektov§no z§plavov® ¼zem² Bojovsk®ho potoka, kter® zasahuje 
ļ§steļnŊ na Śeġenou plochu. V z§plavov®m ¼zem² nebudou prov§dŊny ģ§dn® ter®nn² ¼pravy ani umisŠov§ny nov® stavby 
P38 ï Zajistit odpov²daj²c² prŢtoļnĨ profilu na Bojovsk®m potoce s ohledem na protipovodŔovou ochranu. Zajistit 
prov§dŊn² prac² ve vodn²m toku a jeho bezprostŚedn² bl²zkosti s vylouļen²m moģnosti ¼niku z§vadnĨch l§tek do vodn²ho 
toku. PŚi n§vrhu pŚejezdu zachovat prŢtoļnou kapacitu koryta.ñ 
 
Na konec odstavce plochy Z30 se vkl§d§ text: ĂStavbu doplnit vhodnou vĨsadbou za ¼ļelem jej²ho zaļlenŊn² do krajiny 
(severovĨchodn² ļ§st). Odv§dŊn² deġŠovĨch vod Śeġit s ohledem na vhodnost jejich zadrģov§n² za ¼ļelem dalġ²ho vyuģit² 
jako vody uģitkov®, pŚ²padnŊ zvĨġen² vsaku v bezprostŚedn²m okol² nebo Ś²zen®ho odtoku. 
 
Vypouġt² se tŚic§tĨ druhĨ odstavec ve znŊn²: ĂZ52 ï v ¼seku potŚebn®ho napojen² pozemku parc. ļ. 609/6 na veŚejnou 
komunikaci bude pŊġ² komunikace v souļasn® ġ²Śi pozemku cca 3,5 m souļasnŊ plnit funkci obsluhy pozemku p. ļ. 
609/6, ļ²mģ bude zaruļena pŚ²stupnost tohoto pozemku z veŚejn® komunikace; navazuj²c² ¼sek pŊġ²ho propojen² 
vĨchodn²m smŊrem bude realizov§n v nezbytn® dohodnut® ġ²Śi 1,2 m.ñ 
 
V odstavci plochy Z90 se prvn² vŊta mŊn² na: Ămoģnost z§stavby je podm²nŊna Śeġen²m splaġkov® kanalizace zakonļen® 
na ĻOV v souladu s platnĨmi pŚedpisy. Na konec tohoto odstavce se vkl§d§ text: ñV navazuj²c²m Ś²zen² bude zpracov§na 
hlukov§ studie, kter§ posoud² pŚ²padnĨ vliv nov® z§stavby v ploġe Z90 na obytnou z§stavbu Mn²ġku pod Brdy.ñ 
 
Na konec vĨļtu jednotlivĨch ploch se vkl§d§ text:  
K30 - Volbu druhov® skladby pŚizpŢsobit m²stn²m podm²nk§m (autochtonn² druhy). V ļ§sti plochy, kde se nach§z² 
z§plavov® ¼zem², nebude navyġov§n ter®nñ. 

 
a). V regulativech ploch RX ï rekreace ï se specifickĨm vyuģit²m se odstavec c) podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² mŊn² 
na toto znŊn²:  

¶ podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou stavby izolovanĨch rodinnĨch domŢ(kromŊ ŚadovĨch domŢ) 
a rekolaudace st§vaj²c²ch rekreaļn²ch objektŢ na rodinn® domy za splnŊn² n§sleduj²c²ch podm²nek 
o min. velikost parcely - viz obr. 1-6 n²ģe /* 
o pŚipojen² na s²tŊ el. energie a splaġkovou kanalizaci 
o prostor m²stn² pŚ²jezdov® komunikace a jej² Śeġen² bude odpov²dat pŚ²sluġn® ĻSN pro komunikace 
funkļn² skupiny C. 

 
 

V kapitole ĂPodm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²ñ se za druhĨ odstavec vkl§d§ 
text: ĂD§le se definuje plovouc² znaļkou ĂsmŊr dopravn²ho propojen²ñ. Znaļka naznaļuje smŊr propojen² komunikac² a je 
moģn® se od n² vzd§lit do 40 m na kaģdou stranu.ñ 

 
 
V dev§t®m odstavci t®to podkapitoly se mŊn² slovo Ăpozemkyñ na Ăplochyñ. 
 
Za des§tĨ odstavec se vkl§d§ text ve znŊn²: 

ĂNa cel®m spr§vn²m ¼zem² je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska povolov§n² n²ģe uvedenĨch druhŢ staveb podle 
ustanoven² Ä 175 z§kona ļ. 183/2006 Sb. (dle ĐAP jev 119). Na cel®m spr§vn²m ¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe uveden® 
stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany: 

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. tŚ²dy, 
- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ, 
- vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen², 
- vĨstavba veden² VN a VVN, 
- vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren, 
- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) vļetnŊ ant®nn²ch syst®mŢ 
a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® staniceé.), 
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- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem, 
- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky), 
- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny).ñ 
 
V regulativech ploch ĂBI ï bydlen² ï v rodinnĨch domech ï mŊstsk® a pŚ²mŊstsk®ñ se na konec pŚid§v§ text: ,BI5 ð v ploġe 
se nav²c pŚipouġt² vyuģit² ploch ĂOV ï obļansk® vybaven² ï veŚejn§ infrastrukturañ ó. 
 
V regulativech ploch RX ï rekreace ï se specifickĨm vyuģit²m se v odstavci Ăc) podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ñ prvn² vŊta mŊn² na 
n§sleduj²c² znŊn²: Ăpodm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou stavby izolovanĨch rodinnĨch domŢ (kromŊ ŚadovĨch domŢ) a zmŊny 
dokonļenĨch staveb ļi rekolaudace st§vaj²c²ch rekreaļn²ch objektŢ na rodinn® domy za splnŊn² n§sleduj²c²ch 
podm²nekñ, zbytek odstavce se ponech§v§. 
 
V regulativech ploch ĂPV ï veŚejn§ prostranstv²ñ se posledn² odstavec upravuje na n§sleduj²c² znŊn²: ĂPV1 (pśedz§mĽ²) 
- povoluj² se i drobn® stavby typu kiosek, alt§n, veŚejn® WC apod., o maxim§ln² vĨġce 3 m, maxim§ln² koeficient takto 
zastavŊnĨch ploch je 0,2ñ. 
 
V regulativech ploch ĂDS ï dopravn² infrastruktura ï silniļn²ñ se na konec pŚid§v§ text:  
ĂDS2 ï podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² ï doļasn® stavby pro komerci, drobnou vĨrobu, administrativu a sklady, parkov§n² 
ï za podm²nky ¼pln®ho odstranŊn² staveb pŚi aktu§lnosti z§mŊru Z31 (Śeġen² nov®ho napojen² mŊsta na D4) 
DS3 - je moģn® pouze vyuģit² pro cyklostezku nebo cyklotrasu a doprovodnou zeleŔñ. 
 

Do regulativŢ ploch ĂVS ï plochy sm²ġen® vĨrobn² se za odst d) doplŔuje: ĂDalġ² podm²nky: Pro plochy VS z§padnŊ od d§lnice 
D4 pŚi zvyġov§n² hladiny z§stavby nad jej² st§vaj²c² hladinu je nutn® v navazuj²c²m Ś²zen² zpracovat hlukovou studii, kter§ 
posoud² pŚ²padnĨ vliv nov® z§stavby v ploġe na obytnou z§stavbu Mn²ġku pod Brdy. Pro plochu Z90 plat² podm²nky uveden® 
v kap. A.6.2.ñ 
 
V kapitole ăA.6.3. Podm²nky prostorov®ho uspoś§d§n² plochò 
 
V druh®m odstavci v prvn² vŊtŊ se text za slovy Ăv nŊkterĨch pŚ²padech iñ mŊn² na Ăminim§ln² velikost stavebn²ho pozemku 
(parcely)ñ. Na konec odstavce se vkl§d§ text: ĂKoeficienty plat² pro novŊ navrhovanou z§stavbu i pro zmŊny dokonļenĨch 
staveb v zastavŊn®m ¼zem². Pouze pokud nen² moģn® ve stabilizovanĨch ploch§ch koeficienty dodrģet z dŢvodu jiģ 
pŚekroļen®ho zastavŊn² nebo zpevnŊn² pozemku, je moģn® je pŚi povolov§n² zmŊn dokonļenĨch staveb koeficienty nedodrģet. 
Ani v tomto pŚ²padŊ vġak nen² moģn® sn²ģit dosavadn² pod²l zelenŊ. 
PŚi odstranŊn² st§vaj²c²ch staveb, kter® pŚekraļuj² vĨġku z§stavby, mus² nov§ z§stavba jiģ splŔovat maxim§ln² vĨġku z§stavby 
danou ¼zemn²m pl§nem. 
Pokud bude jeden parametr prostorov® regulace pŚekroļen (napŚ. vĨġka) a druhĨ pŚekroļen nebude (napŚ. zastavitelnost), je 
nad§le moģn® prov§dŊt stavebn² ¼pravy, kter® vyhovuj² nepŚekroļen®mu parametru. ñ 
 
Za druhĨ odstavec se vkl§d§ text v n§sleduj²c²m znŊn²: ĂMinim§ln² velikost stavebn²ho pozemku (parcely) je urļena v ploch§ch 
charakteru z§stavby: rodinn® domy 1 ï 4, venkovsk§ z§stavba a rekreaļn² objekty (stavby pro rodinnou rekreaci), a to n²ģe 
uvedenĨm zpŢsobem. Grafick® vymezen² tŊchto ploch je ve vĨkresu ļ. 3 ï Hlavn² vĨkres ï Prostorov§ regulace. Rozhoduj²c² 
je zaŚazen² do pŚ²sluġn®ho typu charakteru z§stavby, nikoli vyuģit² konkr®tn² stavbou. Uveden® minim§ln² velikosti parcel se 
pouģij² jako regulativ pro vznik novĨch stavebn²ch pozemkŢ dŊlen²m nebo scelov§n²m, pŚiļemģ i pozemek se st§vaj²c² stavbou 
pro bydlen² nebo rodinnou rekreaci, zbylĨ po oddŊlen² stavebn²ho pozemku pro novou stavbu, mus² splŔovat stanovenou 
minim§ln² vĨmŊru. V ploch§ch typu RX ï rekreace ï se specifickĨm vyuģit²m, a to pro pŚ²pady um²stŊn² novĨch rodinnĨch domŢ 
nebo rekolaudace st§vaj²c²ch rekreaļn²ch objektŢ na rodinn® domy, plat² podm²nky minim§ln² velikosti parcely uveden® v textu 
vĨġe (vyuģitelnost plochy typu RX) na vloģenĨch obr§zc²ch (ļ. 1 aģ 6) k jednotlivĨm lokalit§m.ñ 
 
Ve dvan§ct®m odstavci se na posledn² Ś§dek za slovo Ăminim§ln² velikostñ vkl§d§ text ĂnovŊ vymezovan®hoñ. 

 
TŚin§ctĨ odstavec ĂPrŢmyslov§ vĨstavbañ se upravuje na n§sleduj²c² znŊn²: 
 
Prţmyslov§ vĩstavba 

¶ koeficient zastavŊnĨch ploch max. 0,5 (vļ. staveb se zelen² na stŚeġe nebo fas§dŊ) 

¶ koeficient zelenŊ min 0,2; do potŚebn® vĨmŊry zelenŊ ke splnŊn² tohoto koeficientu se zapoļ²t§v§ zeleŔ na 
rostl®m ter®nu, pŚ²padnŊ t®ģ (sn²ģenĨm pod²lem) zeleŔ na stŚech§ch a na fas§d§ch, a to za n§sleduj²c²ch podm²nek: 
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o v novĨch rozvojovĨch ploch§ch bude pod²l zelenŊ na rostl®m ter®nu tvoŚit alespoŔ 75% zapoļitateln® 
plochy zelenŊ (tedy 75% z koeficientu zelenŊ 0,2), pŚiļemģ vĨmŊra zelenŊ nebude dalġ²mi ¼pravami 
v r§mci jednotlivĨch are§lŢ sniģov§na 

o v ostatn²ch ploch§ch (zastavŊn®m ¼zem²) bude pod²l zelenŊ na rostl®m ter®nu tvoŚit alespoŔ 25% 
zapoļitateln® plochy zelenŊ (tedy 25% z koeficientu zelenŊ 0,2) 

o pouze na d²lļ²ch ļ§stech zastavŊn®ho ¼zem², kde v r§mci jednotlivĨch z§mŊrŢ prokazatelnŊ nebude 
moģno splnit pod²l zelenŊ na rostl®m ter®nu dle pŚedchoz² odr§ģky (v dŢsledku nedostateļn® vĨmŊry 
st§vaj²c² zelenŊ a nemoģnosti jej²ho nov®ho zaloģen²), je moģn® splnŊn² koeficientu zelenŊ doc²lit pŚi niģġ², 
pŚ²padnŊ aģ nulov® vĨmŊŚe zelenŊ na rostl®m ter®nu, vģdy vġak s podm²nkou dosaģen² potŚebn® vĨmŊry 
pomoc² zelenŊ na stŚech§ch a na fas§d§ch 

o uplatnŊn² zelenŊ na stŚech§ch se pro vġechny vĨġe uveden® pŚ²pady zapoļ²t§v§ n§sleduj²c²m zpŢsobem:  
o vegetaļn² souvrstv² tlouġŠky min. 0,05 m se zapoļ²t§v§ z 15% (tedy napŚ. 100 m2 stŚechy s t²mto 
souvrstv²m bude zapoļteno jako 15 m2 zelenŊ) 

o vegetaļn² souvrstv² tlouġŠky min. 0,3 m se zapoļ²t§v§ ze 30% (tedy napŚ. 100 m2 stŚechy s t²mto 
souvrstv²m bude zapoļteno jako 30 m2 zelenŊ) 

o vegetaļn² souvrstv² tlouġŠky min. 0,9 m se zapoļ²t§v§ ze 60% (tedy napŚ. 100 m2 stŚechy s t²mto 
souvrstv²m bude zapoļteno jako 60 m2 zelenŊ) 

o uplatnŊn² zelenŊ na fas§dŊï kaģdĨ jasnŊ definovanĨ metr ļtvereļnĨ svisl® konstrukce stavebnŊ pŚipraven® 
k ozelenŊn² / popnut² s dostateļnŊ zajiġtŊnou z§vlahou se zapoļ²t§v§ z 5% (tedy napŚ. 100 m2 zelenŊ na 
fas§dŊ bude zapoļteno jako 5 m2 zelenŊ), pŚiļemģ vĨsadba mus² bĨt dod§na v dostateļn® vzrostlosti a 
doporuļuje se tam, kde je to moģn®, vĨsadbu um²stit do rostl®ho ter®nu, vġe za podm²nky, ģe zeleŔ bude 
na tŊchto stavb§ch udrģov§na, pŚ²padnŊ obnovov§na 

¶ koeficient zpevnŊnĨch ploch nen² stanoven 
 
Ve ļtrn§ct®m odstavci se za text ĂOstatn² neurĽen§ z§stavbaò vkl§d§ Ľ²slo ă1ò. 
 
Za ļtrn§ctĨ odstavec se vkl§d§ text: 
ĂOstatn² neurĽen§ z§stavba 2 

¶ koeficient zastavŊnĨch ploch max. 0,45 

¶ koeficient zelenŊ min 0,2 
 
Zeleŕ 

¶ koeficienty se nestanovuj²ñ. 
 
Za osmn§ctĨ odstavec se vkl§d§ text: 
ĂD§le je pro vĨġku urļenou nadzemn²mi podlaģ²mi z§vazn§ tak® vĨġka v metrech, a to: 

¶ pro 1NP plat² maxim§ln² vĨġka z§stavby 5 m, 

¶ pro 1+P plat² maxim§ln² vĨġka z§stavby 8,5 m, 

¶ pro 2NP plat² maxim§ln² vĨġka z§stavby 8,5 m, 

¶ pro 2+P plat² maxim§ln² vĨġka z§stavby 12 m, 

¶ pro 3NP plat² maxim§ln² vĨġka z§stavby 12 m, 

¶ pro 3+P plat² maxim§ln² vĨġka z§stavby 15,5 m, 

¶ pro 4NP plat² maxim§ln² vĨġka z§stavby 19 m. 
Vġe je uvedeno ve vĨkresu prostorov® regulace.ñ 
 
Na konec 20. odstavce se za text Ăjako souļ§st n§vrhov® plochyñ vkl§d§ text Ăa ve vĨkresu prostorov® regulace plochou 

v kategorii ZeleŔñ. 
 
V pŚedposledn²m odstavci se vypouġt² druh§ odr§ģka ve znŊn²: Ănebo zaļ²naj² nebo ukonļuj² hranice souvisl® z§stavby 

a veŚejnĨch prostorñ, za ļtvrtou odr§ģku s textem Ănebo tvoŚ² vĨznamn§ n§roģ² veŚejnĨch prostorñ se vkl§d§ text Ă, tedy nach§z² 
se na rozhran² dvou veŚejnĨch prostranstv² odliġn®ho charakteru (napŚ. dvou ulic nebo ulice a n§mŊst²)ñ a na konec odstavce 
s vkl§d§ text Ă, maxim§lnŊ vġak o 4 m od nejvyġġ²ho m²sta stŚeġn² konstrukce sousedn² stavbyñ. 
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V kapitole A.7 Vymezen² veśejnŋ prospŋĢnĩch staveb, veśejnŋ prospŋĢnĩch opatśen², staveb a opatśen² k zajiĢšov§n² 
obrany a bezpeĽnosti st§tu a ploch pro asanaci, pro kter® lze pr§va k pozemkţm a stavb§m vyvlastnit 
 
Vypouġt² se ļtvrtĨ Ś§dek tabulky ve znŊn² 

VD3 dopravn² infrastruktura dŢleģit® pŊġ² propojen² ve frekventovan®m m²stŊ 

 
 
V kapitole A.11 Vymezen² ploch, ve kterĩch je rozhodov§n² o zmŋn§ch v ¼zem² podm²nŋno dohodou o parcelaci 

 
Vypouġt² se text: ĂV ploġe Z80 je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno dohodou o parcelaci. Dohoda o parcelaci 
navrhne takov® Śeġen² novĨch pozemkŢ, aby ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² jsou navrģen® pozemn² 
komunikace, mŊly ġ²Śku minim§lnŊ 8 m a minim§ln² velikosti parcel pro rodinn® domy byly vŊtġ² neģ 700 m2. Trasov§n² 
komunikac² zŢstane nezmŊnŊno.ñ a nahrazuje se textem: ĂNejsou navrģeny ģ§dn® plochy s podm²nkou dohody 
o parcelaci.ñ. 

 
 
V kapitole A.12 Vymezen² ploch a koridorţ, ve kterĩch je rozhodov§n² o zmŋn§ch v ¼zem² podm²nŋno zpracov§n²m 
¼zemn² studie, stanoven² podm²nek pro jej² poś²zen² a pśimŋśen® lhţty pro vloĤen² dat o t®to studii do evidence 
¼zemnŋ pl§novac² Ľinnosti 

V ļ§sti Ăđzemn² studie ð plocha Z90 (prţmyslov§ z·na)ñ se za vŊtu ĂBude respektov§na vĨġkov§ hladina navazuj²c² 
z§stavby.ñ vkl§d§ text: ĂPodstatn® je rozvrģen² hmot jednotlivĨch objektŢ a jejich vĨġky a zakomponov§n² do ter®nu, 
pohledov® vazby. Je vhodn® pracovat s provŊŚen²m ter®nn²ch ¼prav (napŚ. odstupŔov§n² ter®nu, zahlouben² atp.). C²lem 
by mŊlo bĨt kvalitn² urbanisticko-architektonick® Śeġen² cel® lokality, zaloģen® zejm®na na provŊŚen² hmotov®ho Śeġen², 
pohledovĨch vazeb s okol²m, pohledŢ na lokalitu z vĨznamnĨch m²st mŊsta (Skalka).ñ. 
 
V n§sleduj²c²m odstavci v pŚedposledn² a posledn² vŊtŊ je k·d plochy zmŊnŊn z ĂZVñ na ĂNPñ. D§le se vkl§d§ text. 
ĂPo vĨchodn²m okraji plochy bude vymezen p§s zelenŊ o min. ġ²Śi 15 m.ñ 
 
V ļ§sti ĂĐzemn² studie ï plocha P19 (koupaliġtŊ/baz®n/sportoviġtŊ)ñ se ve vŊtŊ ,Plocha je navrģena pro ĂBI ï bydlen² ï 
v rodinnĨch domech ï mŊstsk® a pŚ²mŊstsk®ñ, ĂOS ï obļansk® vybaven² ï tŊlovĨchovn§ a sportovn² zaŚ²zen²ñ a ĂDS ï 
plochy dopravn² infrastruktury ï silniļn²ñ.ñ vypouġt² text ĂBI ï bydlen² ï v rodinnĨch domech ï mŊstsk® a pŚ²mŊstsk®ñ,ô 
a d§le se vypouġt² posledn² vŊta ve znŊn² ĂV ļ§sti plochy, kter§ je navrģena pro obytnou z§stavbu, budou um²stŊny 
Śadov® ļi rodinn® domy stejn®ho charakteru, jako jsou jiģ realizov§ny v sousedn² ploġe.ñ 
 
V ļ§sti ĂĐzemn² studie ï plocha X3 (pŚestavba gar§ģ²) se v ġest® vŊtŊ mŊn² z ĂVe dvou m²stechñ na ĂV m²stechñ. 
 
Vypouġt² se posledn² odstavec t®to kapitoly ve znŊn²  
ĂĐzemn² studie ï plocha X5 (obļansk§ vybavenost pŚi vjezdu do Mn²ġku) 
Plocha vymezen§ pro provŊŚen² zmŊn ¼zemn² studi² tvoŚ² ļ§st plochy Z30. 
Plocha je navrģena pro ĂOV ï obļansk® vybaven² ï veŚejn§ infrastrukturañ.  
Đzemn² studie zajist² zejm®na vhodn® um²stŊn² staveb smŊrem k zastavŊn®mu ¼zem² a vhodnĨ pŚechod do krajiny. 
ObecnŊ ¼zemn² studie provŊŚ² dopravn² napojen² plochy, napojen² na s²tŊ technick® infrastruktury a pŚ²padnŊ i parcelaci. 
Nov§ z§stavba bude m²t mŊstsk® mŊŚ²tko, tzn. ¼zemn² studi² nebude umoģnŊno um²stŊn² pŚ²liġ rozmŊrnĨch staveb. Bude 
vymezen dostatek ploch pro parkov§n². 
Dopravn² napojen² plochy bude novĨch komunikac² po z§padn²m, severn²m nebo jiģn²m okraji plochy.ñ 

 

V kapitole A.13 Vymezen² ploch a koridorţ, ve kterĩch je rozhodov§n² o zmŋn§ch v ¼zem² podm²nŋno vyd§n²m 
regulaĽn²ho pl§nu, zad§n² regulaĽn²ho pl§nu v rozsahu podle pś²lohy Ľ. 9, stanoven², zda se bude jednat o regulaĽn² 
pl§n z podnŋtu nebo na Ĥ§dost, a u regulaĽn²ho pl§nu z podnŋtu stanoven² pśimŋśen® lhţty pro jeho vyd§n² 

 

V prvn²m odstavci ve druh® vŊtŊ opravuje oznaļen² regulaļn²ho pl§n Ġt²tek na ĂX6ñ a oznaļen² Kyt²nsk® na ĂZ46ñ.  
V kapitole A.13.2. Zad§n² regulaĽn²ho pl§nu ġt²tek (X6) 
 



ZmŊna ļ. 1A ¼zemn²ho pl§nu Mn²ġek pod Brdy 

 

12 

 

V posledn² vŊtŊ prvn²ho odstavce se vypouġt² Ăjihu añ. 
 
 
V kapitole A.13.3. Zad§n² regulaĽn²ho pl§nu Kyt²nsk§ (Z46) 
 

V prvn²m odstavci se v posledn² vŊtŊ vypouġt² Ăjeñ. 
 
 
V kapitole A.14 Stanoven² pośad² zmŋn v ¼zem² (etapizace) 
 
Vypouġt² se druh§ odr§ģka ve znŊn²: 

¶ Ăv ploġe Z80 bude nejprve vybudov§na komunikace a vyuģita (tj. vyd§no stavebn² povolen²/souhlas/ohl§ġen² na RD) 
alespoŔ z 80% na ļ§st plochy 1A, pot® bude moģn® zastavŊt zbylou ļ§st plochy Z80 (etapa 1B). Viz n§sleduj²c² sch®mañ 
a vypouġt² se t®ģ Obr§zek 8 Sch®ma etapizace. 
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B Grafick§ Ľ§st zmŋny ¼zemn²ho pl§nu 

Grafick§ ļ§st zmŊny ¼zemn²ho pl§nu obsahuje n§sleduj²c² vĨkresy (n§zvy i zpracov§n² vĨkresov® ļ§sti ZmŊny ļ. 1A ĐP 

Mn²ġek pod Brdy r§mcovŊ odpov²daj² ĐP Mn²ġek pod Brdy): 

01 ï VĨkres z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² 1 : 5 000 

02 ï Hlavn² vĨkres   1 : 5 000 

03 ï Hlavn² vĨkres ï prostorov§ regulace 1 : 5 000 

04 ï VĨkres veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb 1 : 5 000 
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C Odţvodnŋn² zmŋny ¼zemn²ho pl§nu 

C.1. Postup pśi poś²zen² zmŋny Ľ. 1A ¼zemn²ho pl§nu Mn²Ģek pod Brdy 
 

Na z§kladŊ poģadavku MŊstsk®ho ¼Śadu Mn²ġek pod Brdy vydal KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje dne 24.11.2021 
pod ļ. j. 133678/2021/KUSK stanoviska k navrhovan®mu obsahu ZmŊny ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu (ĐP) Mn²ġek pod Brdy, 
poŚizovan® ve zkr§cen®m postupu. V tŊchto stanovisc²ch krajskĨ ¼Śad: 

a) konstatoval, ģe lze vylouļit vĨznamnĨ vliv n§vrhŢ na zmŊnu ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy samostatnŊ nebo ve spojen² 
s jinĨmi koncepcemi nebo z§mŊry na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost evropsky vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch 
oblast², stanovenĨch pŚ²sluġnĨmi vl§dn²mi naŚ²zen²mi, tj. ¼zem² soustavy Natura 2000, kter§ jsou v kompetenci 
krajsk®ho ¼Śadu; 

b) poģaduje v n§sleduj²c²ch etap§ch poŚizov§n² ZmŊny ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy zpracovat vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² 
prostŚed² (tzv. SEA), vļetnŊ n§vrhu stanoviska pŚ²sluġn®ho ¼Śadu ke koncepci. 

Zastupitelstvo mŊsta Mn²ġek pod Brdy na sv®m zased§n² dne 26. 1. 2022:  

1) rozhodlo o poś²zen² zmŊny ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu (ĐP) Mn²ġek pod Brdy zkr§cenĩm postupem a o jej²m obsahu 

(usnesen² ļ. 20/18/2022). Obsah zmŊny ĐP tvoŚ² pŚ²lohu ļ. 1 usnesen² (celkem 26 lokalit). ZmŊna ļ. 1 ¼zemn²ho 

pl§nu Mn²ġek pod Brdy mŢģe podle potŚeby obsahovat prvky regulaĽn²ho pl§nu ve smyslu ustanoven² Ä 43 odst. 3 

stavebn²ho z§kona ï napŚ. pro regulace tĨkaj²c² se uplatnŊn² zelenĨch stŚech a fas§d; 

2) rozhodlo o nezaśazen² n§vrhŢ na zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu, uvedenĨch v pŚ²loze ļ. 2 usnesen² (celkem 6 lokalit) 

do obsahu zmŊny ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy; 

3) rozhodlo o tom, ģe pośizovatelem zmŊny ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy bude dle Ä 6 odst. 2 stavebn²ho z§kona MŊstskĨ 

¼Śad Mn²ġek pod Brdy, kterĨ zajist² splnŊn² kvalifikaļn²ch poģadavkŢ pro vĨkon ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti podle Ä 

24 odst. 1 stavebn²ho z§kona prostŚednictv²m fyzick® osoby s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m; 

4) rozhodlo o tom, ģe n§klady na zpracov§n² zmŊny ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy vļetnŊ vyhodnocen² vlivŢ t®to zmŊny na 
udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² budou hrazeny z rozpoļtu mŊsta; 

5) povŋśilo starostku mŊsta vĨbŊrem a uzavŚen²m pŚ²sluġn® smlouvy s kvalifikovanĨm zpracovatelem zmŊny ļ. 1 ĐP 
Mn²ġek pod Brdy a s kvalifikovanou osobou pośizovatele t®to zmŊny ĐP. 

 

Zpracovatelem zmŊny ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy se na z§kladŊ pŚedloģen® nab²dky a smlouvy o d²lo stal Ing. arch. Milan 
Salaba se s²dlem Ġtef§nikova 52, 150 00 Praha 5; IĻ: 40663264, DIĻ: CZ5906210079. D²lo bude provedeno ve spolupr§ci 
s Ing. arch. Helenou Stejskalovou a dalġ²mi spolupracovn²ky a specialisty. 

 

Kvalifikovanou osobou poŚizovatele zmŊny ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy se na z§kladŊ pŚedloģen® nab²dky a smlouvy o d²lo stal 
Ing. arch. Zdenŋk Kindl se s²dlem Pravon²n 167, 257 09 Pravon²n; IĻ: 42548250, DIĻ: CZ6005090421. 

 

VeŚejn® projedn§n² n§vrhu zmŊny ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy ve zkr§cen®m postupu poŚizov§n² vļetnŊ projedn§n² dokumentace 
vyhodnocen² vlivŢ t®to zmŊny na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² probŊhlo dne 7.9.2022 od 17:30 v Pavilonu Z§kladn² ġkoly, 
Komensk®ho 420, 252 10 Mn²ġek pod Brdy.  

 

Vzhledem k tomu, ģe na z§kladŊ vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n² doch§z² k podstatnĨm ¼prav§m n§vrhu zmŊny ĐP, vyģaduje 
tato zmŊna opakovan® veŚejn® projedn§n². K pracovn² ¼pravŊ a souvisej²c²mu doplnŊn² obsahu zmŊny si proto poŚizovatel 
dopisem ze dne 31.1.2023 vyģ§dal stanovisko org§nu ochrany pŚ²rody a pŚ²sluġn®ho ¼Śadu z hlediska posuzov§n² vlivŢ na 
ģivotn² prostŚed² dle Ä 53 odst. 2 stavebn²ho z§kona. KrajskĨ ¼Śad dopisem ļ. j. 017924/2023/KUSK ze dne 20.2.2023 sdŊlil, 
ģe k tŊmto ¼prav§m nevyģaduje doplnŊn² dokumentace vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (tzv. SEA). Zastupitelstvo mŊsta 
na sv®m jedn§n² dne 1.3.2023 (usnesen² ļ. 18/3/2023) rozhodlo o ¼prav§ch a souvisej²c²m rozġ²Śen² obsahu zmŊny ļ. 1 ĐP 
a vzalo na vŊdom² stanovisko krajsk®ho ¼Śadu vydan® dle Ä 53 odst. 2 stavebn²ho z§kona. 

 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ veŚejn®ho projedn§n² a aktu§ln²ch potŚeb mŊsta k zabezpeļen² a urychlen² pŚ²pravy dŢleģitĨch staveb 
veŚejn® infrastruktury (svazkov§ z§kladn² ġkola, mateŚsk§ ġkola) a na z§kladŊ doporuļen² komise pro ¼zemn² pl§n 
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a poŚizovatele rozhodlo zastupitelstvo mŊsta na sv®m jedn§n² dne 15.5.2023 (usnesen² ļ. 12/4/2023) o rozdŊlen² obsahu 
a postupu zpracov§n² a projedn§n² zmŊny ļ. 1 do dvou ļ§st², a sice 1A a 1B. Do zmŊny 1A byl zaŚazen obsah 
s bezprobl®movĨm ļi dohodnutĨm Śeġen²m a zejm®na lokality veŚejn®ho z§jmu, u nichģ je tŚeba proces poŚ²zen² zmŊny ĐP 
urychlit. Do zmŊny 1B byly zaŚazeny lokality ostatn². 

 

Na z§kladŊ ģ§dosti podan® dne 15.6.2023 vydal KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje dne 26.6.2023 stanovisko dle Ä 55b odst. 
4 stavebn²ho z§kona k n§vrhu zmŊny 1A, ve kter®m konstatoval, ģe jako nadŚ²zenĨ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² neshledal 
ģ§dn® rozpory z hlediska souladu s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a koordinace ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem².  

 

PoŚizovatel ozn§mil veŚejnou vyhl§ġkou ze dne 2.8.2023 kon§n² opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n², jehoģ pŚedmŊtem byly 
¼pravy n§vrhu zmŊny ļ. 1A uskuteļnŊn® na z§kladŊ vĨsledkŢ prvn²ho veŚejn®ho projedn§n² z 09/2022. Opakovan® veŚejn® 
projedn§n² se konalo dne 11.9.2023 od 17:30 v Pavilonu Z§kladn² ġkoly, Komensk®ho 420, 252 10 Mn²ġek pod Brdy.  

 

Po uplynut² lhŢty k pod§v§n² stanovisek, pŚipom²nek a n§mitek poŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem zpracoval 
n§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch a n§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek z obou f§z² veŚejn®ho projedn§n² obsahu zmŊny ļ. 1A. 
Dopisem ze dne 23.10.2023 vyzval poŚizovatel dotļen® org§ny a nadŚ²zenĨ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k uplatnŊn² jejich 
stanovisek k tomuto n§vrhu (dle Ä 55b odst. 7 stavebn²ho z§kona). Obdrģen§ stanoviska k tomuto n§vrhu byla souhlasn§. 

 

Po dokonļen² z§vŊreļnĨch nepodstatnĨch ¼prav a doplnŊn² ļ§sti odŢvodnŊn² byla dokumentace n§vrhu zmŊny 1A ĐP Mn²ġek 
pod Brdy pŚedloģena zastupitelstvu mŊsta k vyd§n². 

 

 

C.2. Soulad n§vrhu zmŋny ¼zemn²ho pl§nu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŋ 
pl§novac² dokumentac² vydanou krajem 

 

C.2.1. Soulad s politikou ¼zemn²ho rozvoje 
 

N§vrh zmŊny je v souladu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ve znŊn² Aktualizace ļ. 1, 2, 3, 5 a 4 schv§lenou 
usnesen²m Vl§dy Ļesk® republiky dne 15. dubna 2015 pod usnesen²m ļ. 276, respektive dne 2. 9. 2019 usnesen²m ļ. 629 a 
630, aktualizac² ļ. 5 schv§lenou 17. srpna 2020 pod usnesen²m ļ. 833 a aktualizac² ļ. 4 schv§lenou 12. ļervence 2021 pod 
usnesen²m ļ. 618. Aktu§ln² PĐR je po tŊchto aktualizac²ch z§vazn§ od 1. z§Ś² 2021.  

řeġen® ¼zem² je dle PĐR zaŚazeno do rozvojov® oblasti Praha (OB1), charakterizovan® mimo jin® silnou koncentrac² 
obyvatelstva. řeġen®ho ¼zem² se netĨkaj² ģ§dn® specifick® ¼koly, vyplĨvaj²c² pro danou rozvojovou oblast, ani zde nen² 
navrģen koridor ļi plocha dopravn² nebo technick® infrastruktury. řeġen® ¼zem² je d§le zaŚazeno ve specifick® oblasti SOB9, 
ve kter® se projevuje akutn² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem. ZmŊna ¼zemn²ho pl§nu v tomto smŊru podporuje rozvoj 
vodohospod§Śsk® infrastruktury obce. 

řeġen² navrģen§ zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu a aktualizace zastavŊn®ho ¼zem² nejsou v rozporu s republikovĨmi prioritami 
¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

C.2.2. Soulad s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem 
 
ZđR StśedoĽesk®ho kraje 
 

N§vrh zmŊny ¼zemn²ho pl§nu je v souladu s platnĨm znŊn²m ZĐR StŚedoļesk®ho kraje po 1., 2., 7., 6., 3. a 10. aktualizaci. 
Posledn² aktualizace ļ. 3 a 10 byly schv§leny rozhodnut²m zastupitelstva StŚedoļesk®ho Kraje a nabyly ¼ļinnosti dne 9. 11. 
2023.  
 
Na ¼zem² mŊsta Mn²ġek pod Brdy se nenach§zej² ģ§dn® n§vrhov® plochy a koridory nadm²stn²ho vĨznamu, vymezen® v ZĐR 
StŚedoļesk®ho kraje. Đzem²m neproch§z² ani st§vaj²c² (stabilizovan®) trasy dopravn² infrastruktury nadm²stn²ho vĨznamu. 
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MŊsto Mn²ġek pod Brdy se nach§z² ve zpŚesnŊn® rozvojov® oblasti OB1 Praha. Dle ļl. 11 z§sad p²sm. i) je sledov§na priorita 
tĨkaj²c² se rozvoje bydlen² na ¼zem² mŊst a obc² v t®to rozvojov® oblasti: Ăpro rozvoj bydlen² sledovat moģnosti transformace 
ploch v zastavŊn®m ¼zem² s²del a vyuģit² dosud volnĨch ploch vymezenĨch v zastaviteln®m ¼zem² v ¼zemn²ch pl§nech obc²ñ. 
 
Na ¼zem² obce v jiģn² ļ§sti smŊrem k Nov® Vsi pod Pleġ² zasahuje region§ln² biokoridor 1207 Mal§ Svat§ Hora ï V Desin§ch. 
Tento prvek ĐSES nezasahuje do ļ§st² ŚeġenĨch zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu. Biokoridor je v posledn² aktualizaci ZĐR trasov§n 
v ļ§sti prŢbŊhu lesn²m pozemkem s m²rnou odchylkou. Vzhledem k pokroļilosti pŚ²pravy n§vrhu zmŊny ļ. 1A k vyd§n² a 
veŚejn®mu z§jmu na vļasn®m vyd§n² t®to zmŊny (zejm®na kvŢli lokalitŊ pro svazkovou z§kladn² ġkolu) v dobŊ nabyt² ¼ļinnosti 
pŚedmŊtn® aktualizace ZĐR bude tato ¼prava provedena, projedn§na a vyd§na v r§mci prob²haj²c² zmŊny ļ. 1B ¼zemn²ho 
pl§nu Mn²ġek pod Brdy.  
 
Đzem²m mŊsta dle posledn² aktualizace ZĐR d§le proch§z² koridor pro silniļn² dopravu D303, kterĨ slouģ² pro rozġ²Śen² a 
¼pravy st§vaj²c² d§lnice D4. O vymezen² a zpŚesnŊn² tohoto koridoru bylo na z§kladŊ poģadavku řSD, resp. MD rozhodnuto 
jiģ v r§mci rozhodnut² o poŚ²zen² zmŊny ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu a na z§kladŊ rozhodnut² zastupitelstva mŊsta byla tato ļ§st zmŊny 
zaŚazena do skupiny lokalit ï zmŊny ļ. 1B. Vymezen² koridoru bylo v r§mci t®to zmŊny jiģ navrģeno a zļ§sti projedn§no, bude 
ale na z§kladŊ stanoviska MD jeġtŊ upravov§no a projedn§no v r§mci opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n² zmŊny ļ. 1B a 
v r§mci t®to prob²haj²c² zmŊny t®ģ vyd§no.  
 
ZmŊna ¼zemn²ho pl§nu navrhuje pouze d²lļ² ¼pravy a je v souladu s obecnĨmi poģadavky i poģadavky vyplĨvaj²c² z vymezen® 

rozvojov® oblasti OB1. Tato zmŊna ¼zemn²ho pl§nu obsahuje pouze d²lļ² rozlohou a obsahem nevĨznamn® lokality, kter® 

nemŊn² urbanistickou koncepci mŊsta. NemŊn² se t²m ani soulad t®to koncepce s prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² dle platn®ho 

znŊn² Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR a Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje. 

 

C.3. Soulad s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 

N§vrh zmŊny ļ. 1A ¼zemn²ho pl§nu je v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², kter® jsou stanoveny v Ä18 a Ä19 
stavebn²ho z§kona. C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je mimo jin® vytv§Śet pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², 
spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost 
spoleļenstv² obyvatel ¼zem² a kterĨ uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota generac² 
budouc²ch. 

 
 

C.4. Soulad s poĤadavky stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŋc²ch pśedpisţ 
 

ZmŊna ļ. 1A ĐP Mn²ġek pod Brdy je v souladu s poģadavky stavebn²ho z§kona v jeho podobŊ platn® od 1. 1. 2018 a jeho 
prov§dŊc²ch pŚedpisŢ: 

ς vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence 
¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen vyhl§ġka ļ. 500/2006 Sb.,) 

ς vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. (d§le jen 
vyhl§ġka ļ. 501/2006 Sb.,) 

PŚi zpracov§v§n² a poŚizov§n² n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu bylo postupov§no podle stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch 
pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

ZmŊna ¼zemn²ho pl§nu je dle Ä 55 odst. 6 stavebn²ho z§kona zpracov§na a bude projedn§na v rozsahu mŊnŊnĨch ļ§st². 
Souļ§st² je i srovn§vac² text s vyznaļenĨmi zmŊnami. 

ZmŊna ¼zemn²ho pl§nu nen² vypracov§na ve variantn²m Śeġen². 

V souladu s Ä 58 odst. 3 doġlo k aktualizaci zastavŊn®ho ¼zem² (v²ce v kap. C.10.1). 

VĨkresy jsou vypracov§ny v souladu s vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb. 

ZmŊna ¼zemn²ho pl§nu je opatŚena z§znamem o ¼ļinnosti dle Ä 14 vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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C.5. Soulad s poĤadavky zvl§Ģtn²ch pr§vn²ch pśedpisţ a stanovisky dotĽenĩch org§nţ 
podle zvl§Ģtn²ch pr§vn²ch pśedpisţ, popś²padŋ s vĩsledkem śeĢen² rozporţ 

 

ZmŊna ļ. 1A ¼zemn²ho pl§nu je v souladu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

V r§mci veŚejn®ho projedn§n² zmŊny ļ. 1 byla uplatnŊna stanoviska dotļenĨch org§nŢ k cel®mu obsahu (v t® dobŊ jeġtŊ 
nerozdŊlen®mu) zmŊny ļ. 1. Stanoviska, tĨkaj²c² se obsahu zaŚazen®ho pozdŊji do zmŊny ļ. 1A, jsou souhlasn§, s vĨjimkou 
org§nu ochrany pŚ²rody a krajiny ï OĢP MŊĐ Ļernoġice, kterĨ ve sv®m stanovisku ze dne 12.9.2022 vyslovil nesouhlas: 

a) s navrģenou zmŊnou vĨġkov® ¼rovnŊ staveb na ¼zem² prŢmyslov® z·ny a 

b) s navrģenĨm zpŢsobem zapoļ²t§n² zelenŊ na stŚech§ch a fas§d§ch. 

PoŚizovatel proto ve spolupr§ci se zpracovatelem zmŊny konzultoval poģadavky se z§stupcem dotļen®ho org§nu, zajistil 
¼pravu tŊchto zmŊn a poģ§dal dotļenĨ org§n o potvrzen² dohody na t®to ¼pravŊ. DotļenĨ org§n svĨm stanoviskem ze dne 
5.4.2023 dohodu potvrdil.  

V r§mci opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n² zmŊny ļ. 1A bylo uplatnŊno nŊkolik souhlasnĨch stanovisek dotļenĨch org§nŢ a 
nŊkolik stanovisek obsahuj²c²ch poģadavky na doplnŊn²: 

¶ MŊĐ Ļernoġice, OĢP jako org§n ochrany pŚ²rody poģadoval upŚesnŊn² formulac² ohlednŊ zapoļ²t§n² zelenŊ na stŚech§ch 
a fas§d§ch ï tomuto poģadavku bylo po vz§jemn® dohodŊ vyhovŊno. Jednalo se o nepodstatnou ¼pravu. 

¶ Krajsk§ hygienick§ stanice poģadovala doplnit poģadavek hygienick®ho posouzen² v n§slednĨch Ś²zen²ch k ploġe Z90 - 
poģadavku bylo vyhovŊno. Jednalo se o nepodstatnou ¼pravu. 

¶ Ministerstvo prŢmyslu a obchodu poģadovalo k informaci, ģe se v Śeġen®m ¼zem² nenach§zej² loģiska nerostnĨch surovin 
uv®st, ģe se jedn§ o loģiska ĂvĨhradn²ñ ï poģadavku bylo vyhovŊno. Jednalo se o nepodstatnou ¼pravu. 

¶ KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, odbor kultury a pam§tkov® p®ļe ï poģadavek na doplnŊn² textu pro vyuģitelnost plochy 
veŚejn®ho prostranstv² PV1 ï pŚedz§mļ². Jednalo by se o podstatnou zmŊnu, vyģaduj²c² opakovan® veŚejn® projedn§n². 
N§vrh zmŊny se vġak v dan®m m²stŊ od veŚejn®ho projedn§n² nezmŊnil, dotļenĨ org§n proto dalġ² poģadavky uplatŔovat 
nemŢģe. Toto bylo s dotļenĨm org§nem konzultov§no a dotļenĨ org§n vyj§dŚil s t²mto vyhodnocen²m souhlas. 

 

C.6. Zpr§va o vyhodnocen² vlivţ na udrĤitelnĩ rozvoj ¼zem² obsahuj²c² z§kladn² informace 
o vĩsledc²ch tohoto vyhodnocen² vĽetnŋ vĩsledkţ vyhodnocen² vlivţ na Ĥivotn² 
prostśed² 

 
DotļenĨ org§n KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje ve sv®m koordinovan®m stanovisku ļ. j. 133678/2021/KUSK ze dne 
24.11.2021 k navrhovan®mu obsahu zmŊny ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu Mn²ġek pod Brdy uplatnil poģadavek na zpracov§n² 
vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². Vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² je samostatnou dokumentac², 
zpracovanou osobami s pŚ²sluġnou kvalifikac² a projednanou souļasnŊ s n§vrhem zmŊny ¼zemn²ho pl§nu 

KrajskĨ ¼Śad jako org§n ochrany pŚ²rody pŚ²sluġnĨ podle ust. Ä 77a odst. 4 p²sm. n) z§kona ļ. 114/1992 Sb., konstatuje, 
ģe v souladu s ust. Ä 45i z§kona ļ. 114/1992 Sb., lze vylouļit vĨznamnĨ vliv 22 n§vrhŢ na zmŊnu ļ. 1 Đzemn²ho pl§nu Mn²ġek 
pod Brdy zkr§cenĨm postupem, samostatnŊ nebo ve spojen² s jinĨmi koncepcemi nebo z§mŊry na pŚedmŊt ochrany nebo 
celistvost evropskĨch vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblast², stanovenĨch pŚ²sluġnĨmi vl§dn²mi naŚ²zen²mi. Na z§kladŊ 
podnŊtŢ na zmŊnu ļ. 1 ĐP Mn²ġek pod Brdy v pŚedloģen®m znŊn² se nepŚedpokl§d§ moģnost vĨznamn®ho ovlivnŊn² ¼zem² 
soustavy Natura 2000, kter§ jsou v kompetenci Krajsk®ho ¼Śadu. 

Ve vyhodnocen² vlivŢ zmŊny ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed² jsou navrģena n§sleduj²c² opatŚen². 

 
Z120 ð N§vrh podm²nek 

¶ Realizace prac² v obdob² vegetaļn²ho klidu (ochrana zelenŊ a hn²zdn² lokality) 

¶ řeġen² odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod umoģŔuj²c² Ś²zenĨ zpomalenĨ odtok a vsakov§n² 
 
P38 ð n§vrh podm²nek 
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¶ Prov§dŊn² prac² v obdob² vegetaļn²ho klidu 

¶ ZajiġtŊn² odpov²daj²c²ho prŢtoļn®ho profilu na Bojovsk®m potoce s ohledem na protipovodŔovou ochranu 

¶ Prov§dŊn² prac² ve vodn²m toku a jeho bezprostŚedn² bl²zkosti s vylouļen²m moģnosti ¼niku z§vadnĨch l§tek 
do vodn²ho toku 

 
P40 ð N§vrh podm²nek 

¶ Stavbu doplnit vhodnou vĨsadbou za ¼ļelem jej²ho zaļlenŊn² do krajiny ï severovĨchodn² strana 

¶ Odv§dŊn² deġŠovĨch vod Śeġit s ohledem na vhodnost jejich zadrģov§n² za ¼ļelem dalġ²ho vyuģit² jako vody uģitkov®, 
pŚ²padnŊ zvĨġen² vsaku v bezprostŚedn²m okol² nebo Ś²zen®ho odtoku 

 
K30 ð N§vrh podm²nek 

¶ Volbu druhov® skladby pŚizpŢsobit m²stn²m podm²nk§m (autochtonn² druhy) 
 
DalĢ² navrĤen§ kompenzaĽn² opatśen² 

¶ Ukl§d§n² n§hradn² vĨsadby na vhodnĨch pozemc²ch ve vlastnictv² obce nebo dalġ²ch vlastn²kŢ. Z hlediska druhov® 
skladby dŚevin doporuļuji pro vĨsadby upŚednostŔovat pŢvodn² (autochtonn²) druhy dŚevin, v prvc²ch ĐSES je pak 
vyuģ²vat vĨhradnŊ. 

¶ Dosadba st§vaj²c²ch a vĨsadba novĨch alej² pod®l komunikac² v r§mci cel®ho Śeġen®ho ¼zem². 
 
Dalġ² podm²nky jsou navrģen® k ploch§m, kter® jsou Śeġeny v n§sledn® zmŊnŊ 1B, a nad§le se netĨkaj² zmŊny ļ. 1A. Budou 
zapracov§ny ve zmŊnŊ ļ. 1B. 
 
Zpracovatel vyhodnocen² posuzovan® zmŊny ¼zemn²ho pl§nu Mn²ġek pod Brdy na z§kladŊ posouzen² vĨznamnosti vlivŢ 
¼zemn²ho pl§nu na jednotliv® sloģky ģivotn²ho prostŚed² a veŚejn® zdrav² konstatuje, ģe hodnocen§ koncepce jako celek 
z hlediska identifikovanĨch vlivŢ nem§ vĨznamnĨ vliv na ģivotn² prostŚed². 
 
 

C.7. Stanovisko krajsk®ho ¼śadu podle Ä 55b odst. 5 stavebn²ho z§kona (z§kon Ľ. 183/2006 
Sb.) 
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