Komise pro uzemni planovani a rozvoj meésta

Mnisek pod Brdy

Zapis ze zaseddani komise pro tzemni planovani a rozvoj mésta dne 16.10. 2023

Termin: pondélil6.10.2023 v 18.00

Misto: zasedaci mistnost MU Mnigek pod Brdy

Pritomni: Petr Kasl, Ales$ Krakora, Jan Kaspar, Jiti Zapal, Magdalena Davis,Vaclav Jetel,
Hosté: starosta Petr Digrin — pfitomen projednani bodu 1 programu

Omluveni: architekt mésta Josef Tlusty

Program jedndani:

1. Studie Domov senior(i Stitek - lokalita Z 112 - Material na sdileném disku

2. Dopis KESMEL s.r.o. - Zadost o vyjadieni pfipadné poskytnuti pozemku k zdméru Domov
seniord - Dopis na sdileném disku

3. Informace o vysledku verejného projednani Zmén 1A - navrh vyporadani namitek a
pfipominek - Materidl na sdileném disku

4. Informace k rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu Z 62 Rymané - Materidl na sdileném
disku

5. Diskuse na téma "Kremrole" dle pozadavku M. Davis

6. RUzné - napt. navrhy ¢lend komise na investi¢ni zaméry (i drobné) moznost pro pfipravu
rozpoctu pripadné pro pripravu projektd

Program schvdlen pfitomnymi cleny

1) Studie Domov senior( Stitek - lokalita Z 112
o Na jednani byl pfitomen starosta mésta, ktery poskytl vyklad k Zadosti o vyjadreni ke studii
Domov seniorl MniSek. Pozadal komisi o vyjadreni stanoviska ke studii a to zejména ve vazbé
na UP a souvisejici problematiku (doprava, kapacity pozadované pro zasobovani vodou a
odkanalizovani, pfipadné dalsi pripominky)
e Komisi byla predloZena studie véetné Gzemné pldnovaci informace od M&U Cernosice. Na
podkladé dostupnych materiala a diskuse ¢leni komise byly pfijaty nasledujici zavéry komise:
o NavrZené vyuZiti uzemi:
= dle studie Domov __seniorli _neodpovidd _hlavnimu _funkénimu _vyuZiti
stanovenému_tzemnim pldnem (odiivodnéni UP strana 40). To nepfipousti
bydleni jako hlavni vyuZiti. (Ze 6 stavebnich objekti je jeden OV — obj 010,
dalsich 5 — 021, 022, 030, 040, 050, jsou ve studii oznaceny jako BD — bytové
dom
=  Neodpovidd podlaZnost (vyska) objektu. Studie nadmérné vyuZivd okrajovou
cdst mésta navic s vysokou kapacitou obyvatel (dle studie 118 obyv.)
o Jednd se o odtrZenou lokalitu, kterd navic neposkytuje socidini sluZzby pro obyvatele
mésta Mnisku p.B.




= Novou vystavbou bez kontaktu s hlavni zdstavbou mésta dochdzi
k rozmélnéni vyuZiti infrastruktury a tim i k ndristu _primérnych ndkladi
spojenych s porizenim pfipojovacich radd, silnic apod.

=  Nekompaktni méstskd zdstavba pfimo negativné ovlivriuje provozni ndklady
na obsluhu tohoto uzemi zdstavby, tj. neumérné rostou ndklady na udrzbu a
obnovu verejnych siti, vozovky, zimni udrzbu, odvoz odpadu apod.

= QOdlehlym umisténim lokality zdméru dojde k vytvofeni samostatné komunity
neprorostlé s dénim ve mésté i s pfihlédnutim k tomu, Ze se md jednat o
seniorni bydleni a tim i kumulaci osob s omezenéjsi pohyblivosti

o COV a pitnd voda:

»  Kapacity bydleni pfevysuji zéméry UP pro OV — 118 obyvatel

= Kapacitu stdvajicich zdroji musi _mésto rezervovat pro klicové objekty
zdkladni obcanské vybaveni mésta- Svazkovd Skola, Materskd Skola, které
jsou jiZ ve fdzi rozpracovanych studii a pripravy projektd.

o Dopravni obsluZnost:
» Kvalita_ a parametry ulice Revnickd neodpovidaji kapacité novych obyvatel
v bytech lokality - cca 120
*  Napojeni_jediné potencidini obsluiné komunikace ul. Revnickd na okolni
pdterni komunikacni sit (ul. PraZskd, silnici 116 a ddlnici D4) je kapacitné
témér vycerpdno, a proto jej nelze ddle zatéZovat takto rozsdhlymi privatnimi
zdméry bez zdsadnich tprav, které by méla byt soucdsti této investice
= NavrZend parkovaci mista vyrazné prevysuji standard pro OV — Domov
seniory. Pocet parkovacich mist odpovidd zdstavbé byty.
o Zelehv lokalité Z112 dle UP
» Lokalita md ddno v UP vyrazné zastoupeni zelené v lokalité Z 112 — str 40
odtvodnéni v textové &dsti UP. Studie nesplriuje uvedenou podminku

s ee

rezervy. Zdroven prioritnim zdjmem mésta v této lokalité je vybudovdni Svazkové
Skoly, kterd sama o sobé vyvold potiebu navyseni kapacit méstské infrastruktury a
mésto _na to bude muset vynaloZit znacné prostiedky. Neni tedy zdimem mésta
nechat soukromého investora tyto malé rezervy bezplatné vycerpat. Kromé uprav
kapacity COV, nebo posileni pfipojovacich Fadi inZenyrskych siti, se miZe jednat také
napf. o premosténi pres ddlnici D4 pro odvedeni nardistajici dopravni zdtéZe z ul.
Prazskd nebo o silni¢ni propojeni na silnici 116 smérem na Ritku.

Komise doporucuje kromé vyhrad uvedenych vyse resit i souvisejici vynucené investice, které musi
byt zahrnuty v planovacich smlouvach.

Hlasovani 6/0/0

2) Dopis KESMEL s.r.o. - Zadost o vyjadieni pripadné poskytnuti pozemku k zdméru Domov
seniortl
Zavér k bodu 2:

e Dopis spole¢nosti je velmi obecny a vSechny souvislosti si musi fesit investor sdm. Analyza
pozemk(, kapacit a dalsi podminky musi fesit jako developer, nikoliv_Zadosti méstu o
pozemek. Asi je i otdzkou mozna rizikova vlastnickd struktura Zadajici spolenosti — viz Udaje
z obchodniho rejstfiku.

Hlasovani 6/0/0




3) Informace o vysledku vefejném projednani zmén UP 1A + Info o navrhu na vyporadani
Vefejné projednani probéhlo 11.9.2023 v 17.30 vbudové pavilonu ZS. Obdriené namitky a
pfipominky jsou v materidlech na vyporadani namitek a pfipominek od zpracovatele a pofizovatele
zmén 1A UP.

Komise byla sezndmena s vystupem pofizovatele a zpracovatele UP na vyporadani namitek a
pfipominek. Arch Vaclav Jetel doporucuje ovéfit zda Stanovisko Povodi Vitavy patfi do pfipominek
nebo namitek vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyjadreni opravnéného investora.

Komise souhlasi s ndvrhem na vypoiadani a doporucuje RM a ZM je schvalit
Hlasovani 6/0/0

4) Informace k rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu Z 62 Rymané

Material umistén na sdileném disku komise. Dnes byla doru¢ena informace od pravni kancelare
zastupujici mésto, e mize existovat je$té jedna moznost a to stiznost k Ustavnimu soudu.
NeztotoZnuje se s ndzorem NSS. Bude jesté jednani s vedenim mésta jaky postup zvolit.

Arch Vaclav Jetel poskytl Sirsi informaci o podobnych pfipadech soudnich spord o Uzemni plany (napf
Pec pod Snézkou). Po diskusi bylo doporuceno jednani za Ucasti mésta, potizovatel, zpracovatele a
pravnikd jaky postup déle v tomto pfipadé zvolit. J. Zapal pozadal arch. Jetela o Ucast na takovém
jednani.

5) Diskuse na téma "Kremrole" dle poZzadavku M. Davis

M.Davis pozddala arch Jetela o vyjadieni zda mluvil s pani arch. Seho

Arch Jetel podal informaci o jedndani s arch Seho.

Probéhla dalsi diskuse na téma umisténi ,,Kremrole”

J.Zapal poskytl informaci, Ze bude umisténa podle rozhodnuti mésta véetné vyjadreni architekta
mésta arch Josefa Tlustého do sportovniho arealu v Rymani

M. Davis vyjadFila zklamani nad skuteénosti, 7e komise UP nebyla v procesu rozhodovani o umisténi
objektu nijak konzultovana.

Komise vzala na védomi informaci o kone¢ném umisténi objektu.

6) Ruzné - napf¥. navrhy ¢lent komise na investi¢ni zaméry
Navrhy budou projednany na pfistim jednani komise. Petr Kasl doporu€uje vzhledem k mozné
neucasti na pristim jednani, aby byly zarfazeny nasledujici véci:

e Uprava kontejnerovych stani tfidéného odpadu a zelené
e Pfiprava projektu na de$tovou kanalizaci v ulici Prazskd pred jeji obnovou ze strany SUS.

P¥iSti termin jedndani bude stanoven na 13.11.2023 od 18 hod.

Jednani ukon¢eno 20.40 Zapsal: J.Zapal



