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A Vyrok zmény uzemniho planu
Zména &. 1A Gzemniho planu Mni$ek pod Brdy je vypracovana nad Uzemnim planem Mnisek pod Brdy, ktery nabyl Gginnosti
dne 2. 1. 2020.

Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan podle § 55 odst. 6 stavebniho zakona v rozsahu ménénych ¢asti takto:

V kapitole ,,A.1 Vymezeni zastavéného uzemi*

Za prvni vétu se vklada véta v nasledujicim znéni: ,Zastavéné uzemi je aktualizovano zménou €. 1A ke dni 3. 1. 2022.*

V kapitole ,,A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch prestavby (P) a ploch zmén v krajiné (K)“

V Tabulce 1 Navrzené zastavitelné plochy se v fadku u plochy Z46 v poslednim sloupci méni podminka z ,US* (4zemni
studie) na ,RP* (regulacni plan).

V této tabulce se v fadku u plochy Z80 v poslednim sloupci rusi podminka ,DOP* (dohoda o parcelaci) a rudi podminka
.ETAP* (etapizace).

Na konec této tabulky se vkladaji nasledujici radky:

2118 DS1 pési cesta 0,18
2120 BI, DS Uprava komunikaci a regulace 0,13
7123 Tl rozsifeni COV 0,16
2124 oM rozSifeni plochy pro komerci 0,27

Celkovy soucet rozlohy vSech ploch v této tabulce se upravuje na ,142,72"

V Tabulce 2 Navrzené plochy priestavby se v Fadku u plochy P16 ve druhém sloupci vypousti text ,OV* a ve tfetim sloupci
se nahrazuje text ,ob&anska vybavenost, napf. ZUS, DDM, klubovna, apod.” za text ,vefejna zelen. V poslednim sloupci
se vypousti podminka ,PP*.

Vtéto tabulce se v fadku u plochy P17 ve druhém sloupci vypousti text ,0V* a ve tfetim sloupci se nahrazuje text
,LobCanska vybavenost, napf. ZUS, DDM, klubovna, apod.” za text ,vefejna zelefi. V poslednim sloupci se vypousti
podminka ,PP*.

Na konec této tabulky se vkladaji nasledujici radky:

P38 DS posunuti komunikace 0,13
P39 ov, zv ob&anskéa vybavenost 0,32
P40 DS komunikace 0,04

Celkovy soucet rozlohy vSech ploch v této tabulce se upravuje na ,15,1°.
V Tabulce 3 Navrzené plochy zmén v krajiné se na konec vkladaji nasledujici fadky:

K30 Z0 ochranna zelen, udolni niva 0,66
K31 DS3, NP cyklostezka v télese byvalé viecky 2,00

Celkovy soucet rozlohy vSech ploch v této tabulce se upravuje na 65,76

V kapitole ,,A.4 Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“

Ve ¢Etvrtém odstavci ve vyétu ploch se na patém Fadku za oznaceni P08 vklada text ,+Z126".
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Na 13. a 14. fadku tohoto odstavce se vypousti text

,P16 MniSek p. Brdy — OV, napdjeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice PB 7220
P17 MniSek p. Brdy — OV, napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice PB 7220“

Na poslednim fadku se za oznaceni Z117 vklada text ,+Z124".

V kapitole ,,A.4.3 Dopravni infrastruktura“

Pfed pfedposledni odstavec se vklada text: ,V rozvojovych plochach, kde je podminka zpracovani regulacniho planu
nebo Uzemni studie, bude vymezeni komunikaci feSeno v téchto navazujicich dokumentacich a podkladech.”.

V kapitole ,,A.4.4 Ob¢anské vybaveni, vefejny prostor”
V odstavci ,Ob¢anské vybaveni — nekomer¢ni“ se na konci prvniho fFadku nahrazuje poéet novych ploch z ,21* na ,22".

V kapitole ,,A.6.1. Pouzité pojmy*

V/ osmém odstavci se na konec vklada text: ,, pfipadné v Primyslové vystavbé je mozné zapoCitat i zelefi na stfechéch
a svislych konstrukcich dle danych podminek®

V devatém odstavci se na konec vklada text: |V pfipadg, Ze je nejvy$§i mozna vyska zastavby uvedena v metrech
i v podlazich, je nutno spinit obé podminky. Tedy napf. pro "1+P, 8,5m" je mozné navrhnout zastavbu nejvySe
0 1 nadzemnim podlazi s podkrovim s maximalni vySkou nepfesahuijici 8,5 m'.

Za patnacty odstavec se vklada text ,podkrovi — pfistupny vnitfni prostor uréeny k uéelovému vyuZiti, ktery se nachazi
nad poslednim nadzemnim podlazim pfevazné v prostoru pod Sikmou stiechou (stfecha se sklonem v rozmezi 10-60%),
v némz maximalné polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,9 m od urovné podlahy;".

Z Sestnacty odstavec se vklada text: ,parcela — pozemek, ktery je geometricky a polohové ur€en, zobrazen v katastraini
mapé a oznacen parcelnim Cislem;".

V kapitole ,,A.6.2. Podrobnéjsi podminky k nékterym rozvojovym plocham*

Ve Ctvrtém odstavci se text ,nelze zastavitené pozemky do vzdalenosti 20 m od okraje lesa vyuZit* upravuje na ,nelze
pozemky v zastavitelnych plochach do vzdalenosti 20 m od okraje lesa vyuzit".

Za paty odstavec se vklada text: ,Pro vSechny rodinné domy plati, Ze mohou mit maximalné 2 bytové jednotky (viz
kapitola Prostorové regulace).

Doporucuje se nahradni vysadba na vhodnych pozemcich ve viastnictvi mésta nebo dalSich viastnik. Z hlediska druhové
skladby dfevin pro vysadby upfednostfiovat plvodni (autochtonni) druhy dfevin, v prvcich USES je pak vyuzivat
vyhradné.

Dosadba stavajicich a vysadba novych aleji podél komunikaci v rdmci celého feSeného Uzemi..

Vypousti se devaty odstavec ve znéni: ,P07, P08 — budovy je mozné odstranit az po vybudovani nového kulturniho
centra v jiné ploSe k tomu uréené nebo s naslednou vystavbou v plo3e P08."

Viypousti se jedenacty odstavec ve znéni: ,P16, P17 — zpracovani dendrologického posudku/studie viivu staveb
na pamatnou alej; trasu vodovodu je nutné respektovat pfipadné navrhnout jeho pfelozku; nadzemni elektrické vedeni
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bude zakabelovano* a vklada se text: ,P19 — bude respektovano zaplavové Uzemi Bojovského potoka, které zasahuje
Ccastecné na feSenou plochu. V zaplavovém uzemi nebudou provadény zadné terénni upravy ani umistovany nové stavby
P38 - Zajistit odpovidajici pratocny profilu na Bojovském potoce s ohledem na protipovodiovou ochranu. Zajistit
provadéni praci ve vodnim toku a jeho bezprostiedni blizkosti s vylouéenim moznosti Uniku zavadnych latek do vodniho
toku. Pfi navrhu pfejezdu zachovat pratoénou kapacitu koryta.”

Na konec odstavce plochy Z30 se vklada text: ,Stavbu doplnit vhodnou vysadbou za Ucelem jejiho zaclenéni do krajiny
(severovychodni ¢ast). Odvadéni deStovych vod fesit s ohledem na vhodnost jejich zadrzovani za G¢elem dal$iho vyuZiti
jako vody uzitkové, pfipadné zvySeni vsaku v bezprostfednim okoli nebo fizeného odtoku.

Na konec odstavce plochy Z90 se vklada text : V navazujicim Fizeni bude zpracovana hlukova studie, ktera posoudi
pfipadny vliv nové zastavby v ploSe Z90 na obytnou zastavbu Mnisku pod Brdy."

Na konec vyctu jednotlivych ploch se vklada text:
K30 - Volbu druhové skladby pfizpusobit mistnim podminkdm (autochtonni druhy). V &asti plochy, kde se nachazi
zaplavové Uzemi, nebude navySovan terén®.

a). Vregulativech ploch RX — rekreace — se specifickym vyuZitim se odstavec c) podminéné pfipustné vyuziti méni
na toto znéni:
o podminéné pfipustné jsou stavby izolovanych rodinnych domi(kromé fadovych domu) a
rekolaudace stavajicich rekreacnich objektu na rodinné domy za splnéni nasledujicich podminek
o min. velikost parcely - viz obr. 1-6 nize /*
o pfipojeni na sité el. energie a spladkovou kanalizaci 5
o prostor mistni pfijezdové komunikace a jeji feSeni bude odpovidat pfislusné CSN pro komunikace
funkéni skupiny C.

V kapitole ,Podminky ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se za druhy odstavec vklada
text: ,Dale se definuje plovouci znackou ,smér dopravniho propojeni®. Znacka naznacuje smér propojeni komunikaci a je
mozné se od ni vzdalit do 40 m na kazdou stranu.*

V devéatém odstavci této podkapitoly se méni slovo ,pozemky* na ,plochy*.

Za desaty odstavec se vklada text ve znéni:

.Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb podle
ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11 a lIl. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systémi

a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).”

V regulativech ploch Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské” se na konec pfidava text: ,BI5 - v ploSe

se navic pfipousti vyuziti ploch ,0V — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura® ‘.
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V regulativech ploch ,PV — vefejna prostranstvi“ se posledni odstavec upravuje na nasledujici znéni: ,PV1 (pfedzaméi)
- povoluji se i drobné stavby pro ob¢anské vybaveni (kulturni, spole¢enské) typu kiosek, altan, vefejné WC apod., 0
maximalni vySce 3 m, maximalni koeficient takto zastavénych ploch je 0,2

V regulativech ploch ,DS — dopravni infrastruktura — silniéni“ se na konec pfidava text:

,DS2 — podminéné pfipustné vyuziti — doCasné stavby pro komerci, drobnou vyrobu, administrativu a sklady, parkovani
—za podminky UpIného odstranéni staveb pfi aktualnosti zaméru Z31 (feSeni nového napojeni mésta na D4)

DS3 - je mozné pouze vyuziti pro cyklostezku nebo cyklotrasu a doprovodnou zelen*.

V kapitole ,,A.6.3. Podminky prostorového usporadani ploch“

V druhém odstavci v prvni vété se text za slovy ,v nékterych pfipadech i méni na ,minimalni velikost stavebniho pozemku
(parcely)“. Na konec odstavce se vklada text: ,Koeficienty plati pro nové navrhovanou zastavbu i pro pfestavbu v zastavéném
Uzemi. Pouze pokud neni mozné ve stavajicich plochach koeficienty dodrzet z divodu jiz prekroéeného zastavéni nebo
zpevnéni pozemku, je mozné je pfi povolovani rekonstrukci a pfistaveb nedodrzet. Ani v tomto pfipadé vSak neni mozné snizit
dosavadni podil zeleng."

Za druhy odstavec se vklada text v nasledujicim znéni: ,Minimalni velikost stavebniho pozemku (parcely) je uréena v plochach
charakteru zastavby: rodinné domy 1 - 4, venkovska zastavba a rekreacni objekty (stavby pro rodinnou rekreaci), a to nize
uvedenym zpusobem. Grafické vymezeni téchto ploch je ve vykresu €. 3 — Hlavni vykres — Prostorova regulace. Rozhodujici
je zafazeni do pfisluSného typu charakteru zastavby, nikoli vyuZziti konkrétni stavbou. Uvedené minimaini velikosti parcel se
pouziji jako regulativ pro vznik novych stavebnich pozemki délenim nebo scelovanim, pfi¢emz i pozemek se stavajici stavbou
pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, zbyly po oddéleni stavebniho pozemku pro novou stavbu, musi spliiovat stanovenou
minimalni vyméru. V plochach typu RX — rekreace - se specifickym vyuZitim, a to pro pfipady umisténi novych rodinnych domu
nebo rekolaudace stavajicich rekreacnich objektd na rodinné domy, plati podminky minimalni velikosti parcely uvedené v textu
vySe (vyuzitelnost plochy typu RX) na vioZzenych obrazcich (€. 1 az 6) k jednotlivym lokalitam.*

Tiinacty odstavec ,Primyslova vystavba“ se upravuje na nasledujici znéni:

Primyslova vystavba
) koeficient zastavénych ploch max. 0,5 (v€. staveb se zeleni na stfeSe nebo fasadé)
. koeficient zelené min 0,2; do koeficientu zelené je mozné zapodgitat zelef na rostlém terénu, na
stfechach a na fasadach, a to nasledujicim zpsobem:

o Vv novych rozvojovych plochach 290, 292 a Z93 musi zeleri na rostlém terénu tvofit alespori polovinu
zapocitatelné plochy zelené (tedy polovinu z koeficientu zelené 0,2)

o vostatnich plochach (zastavéném uzemi) je mozné koeficient zelené splnit libovolné
z nasledujicich moznosti

o zelen na rostlém terénu se zapocitava ze 100 %

o zelei na stfechach — vegetaéni souvrstvi min 0,05 m se zapo€itava z 15 % (tedy napf. 100 m2
stfechy s timto souvrstvim bude zapoéteno jako 15 m2 zelené)

o zelen na stfechach — vegetacni souvrstvi min. 0,3 m se zapocitava ze 30 % (tedy napf. 100 m2
stfechy s timto souvrstvim bude zapoéteno jako 30 m2 zelené)

o zelen na stfechach - vegetaCni souvrstvi min. 0,9 m se zapocitava ze 60 % (tedy napf. 100 m2
stfechy s timto souvrstvim bude zapoéteno jako 60 m2 zelené)

o zelel na fasadé — kazdy jasné definovany metr Ctvereény svislé konstrukce stavebné pfipravené
k ozelenéni/popnuti s dostatecné zajisténou zavlahou se zapocitava z 5 % (tedy napf. 100 m2 zelené na
fasadé bude zapodteno jako 5 m2 zeleng), pficemz vysadba musi byt dodana v dostateéné vzrostlosti a
doporuéuje se tam, kde je to mozné, vysadbu umistit do rostiého terénu

v3e za podminky, ze zeled bude na téchto stavbach udrzovana, pfipadné obnovovéna

o koeficient zpevnénych ploch max. 0,3

Ve Ctrnactém odstavci se za text ,Ostatni neur¢ena zastavba“ vklada cislo ,,1“.

Za Ctrnacty odstavec se vklada text:
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,Ostatni neurcena zastavba 2

o koeficient zastavénych ploch max. 0,45
. koeficient zelené min 0,2

Zelen
o koeficienty se nestanovu;ji*.

Za osmnacty odstavec se vklada text:
,Dale je pro vySku ur€enou nadzemnimi podlazimi zavazna také vySka v metrech, a to:

pro 1NP plati maximaini vySka zastavby 5 m,
pro 1+P plati maximalni vy8ka zastavby 8,5 m,
pro 2NP plati maximalni vySka zastavby 8,5 m,
pro 2+P plati maximalni vySka zastavby 12 m,
pro 3NP plati maximalni vySka zastavby 12 m,
pro 3+P plati maximalni vy8ka zastavby 15,5 m,
pro 4NP plati maximalni vySka zastavby 19 m.
Ve je uvedeno ve vykresu prostorové regulace.”

Na konec 20. odstavce se za text ,jako soucast navrhové plochy” vklada text ,a ve vykresu prostorové regulace plochou
v kategorii Zelen®.

V pfedposlednim odstavci se vypousti druha odrézka ve znéni: ,nebo za€inaji nebo ukoncuji hranice souvislé zastavby
a vefejnych prostor, za étvrtou odrézku s textem ,nebo tvofi vyznamna narozi vefejnych prostor” se vklada text ,, tedy nachazi
se na rozhrani dvou vefejnych prostranstvi odliSného charakteru (napf. dvou ulic nebo ulice a namésti)* a na konec odstavce
s vklada text ,, maximalné v8ak o 4 m od nejvy3Siho mista stfedni konstrukce sousedni stavby*.

V kapitole A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Vypousti se text: ,V ploSe Z80 je rozhodovani 0 zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci. Dohoda o parcelaci
navrhne takové feSeni novych pozemku, aby Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti jsou navrzené pozemni
komunikace, mély Sifku minimainé 8 m a minimalni velikosti parcel pro rodinné domy byly v&tsi nez 700 m2. Trasovani
komunikaci zustane nezménéno.” a nahrazuje se textem: ,Nejsou navrzeny Zadné plochy s podminkou dohody o
parcelaci.”.

V kapitole A.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vliozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti
V gasti ,Uzemni studie - plocha Z90 (prGimyslova zéna)* se za vétu ,Bude respektovana vyskova hladina navazujici
zastavby.“ vklada text: ,Podstatné je rozvrzeni hmot jednotlivych objektu a jejich vySky a zakomponovéani do terénu,
pohledové vazby. Je vhodné pracovat s provéfenim terénnich uprav (napf. odstupriovani terénu, zahloubeni atp.). Cilem
by mélo byt kvalitni urbanisticko-architektonické feeni celé lokality, zalozené zejména na provéfeni hmotového feseni,
pohledovych vazeb s okolim, pohledd na lokalitu z vyznamnych mist mésta (Skalka).”.

V nasledujicim odstavci v posledni vété je kod plochy zménén z ,ZV* na ,NP*. Déle se vklada text. ,Po vychodnim okraji
plochy bude vymezen péas zelené o min. §ifi 15 m.*

V gasti ,Uzemni studie — plocha P19 (koupali$té/bazén/sportovisté)“ se ve vété Plocha je navrzena pro ,Bl - bydleni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské*, ,0S — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni* a ,DS —
plochy dopravni infrastruktury — silniéni“.“ vypousti text ,BI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské”,
a dale se vypousti posledni véta ve znéni ,V Casti plochy, ktera je navrzena pro obytnou zastavbu, budou umistény

fadové i rodinné domy stejného charakteru, jako jsou jiz realizovany v sousedni ploSe.*
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V &asti ,Uzemni studie — plocha X3 (pfestavba garazi) se v $esté vété méni z ,Ve dvou mistech* na ,V mistech.

Vypousti se posledni odstavec této kapitoly ve znéni

,Uzemni studie — plocha X5 (ob&anské vybavenost pfi viezdu do Mnisku)

Plocha vymezena pro provéfeni zmén Uzemni studii tvofi ¢ast plochy Z30.

Plocha je navrzena pro ,OV — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura®.

Uzemni studie zajisti zejména vhodné umisténi staveb smérem k zastavénému Gzemi a vhodny pfechod do krajiny.
Obecné Uzemni studie provéfi dopravni napojeni plochy, napojeni na sité technické infrastruktury a pfipadné i parcelaci.
Nova zéstavba bude mit méstské méfitko, tzn. Gzemni studii nebude umoznéno umisténi pfili§ rozmérnych staveb. Bude
vymezen dostatek ploch pro parkovani.

Dopravni napojeni plochy bude novych komunikaci po zapadnim, severnim nebo jiznim okraji plochy.*

V kapitole A.13 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

V prvnim odstavci ve druhé vété opravuje oznaceni regulacniho plan Stitek na ,X6" a oznaceni Kytinské na ,Z46".
V kapitole A.13.2. Zadani regulaéniho planu Stitek (X6)

V posledni vété prvniho odstavce se vypousti jihu a“.

V kapitole A.13.3. Zadani regulaéniho planu Kytinska (246)

V prvnim odstavci se v posledni vété vypousti ,je*.

V kapitole A.14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vypousti se druha odréZka ve znéni:

e vploSe Z80 bude nejprve vybudovana komunikace a vyuzita (tj. vydano stavebni povoleni/souhlas/ohlaseni na RD)
alespori z 80% na East plochy 1A, poté bude mozné zastavét zbylou ¢ast plochy Z80 (etapa 1B). Viz nasledujici schéma*
a vypousti se téZ Obrazek 8 Schéma etapizace.

10



Zména €. 1A uzemniho planu Mnisek pod Brdy

B Graficka ¢ast zmény tzemniho planu

Graficka ast zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy (ndzvy i zpracovani vykresové &asti Zmény & 1A UP
Mnisek pod Brdy ramcové odpovidaji UP Mniek pod Brdy):

01 - Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
02 — Hlavni vykres 1:5000

03 - Hlavni vykres - prostorova regulace  1:5 000
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C Oduvodnéni zmény uzemniho planu

C.1. Postup pfi pofizeni zmény €. 1A tzemniho planu MniSek pod Brdy

Na zakladé poZadavku Méstského Gfadu MniSek pod Brdy vydal Krajsky Ufad Stfedoceského kraje dne 24.11.2021
pod €. j. 133678/2021/KUSK  stanoviska k navrhovanému obsahu Zmény ¢&. 1 uzemniho planu (UP) MniSek pod Brdy,
pofizované ve zkraceném postupu. V téchto stanoviscich krajsky ufad:

a) konstatoval, Ze Ize vylougit vyznamny vliv navrha na zménu &. 1 UP Mni$ek pod Brdy samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti, stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi, tj. Uzemi soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci
krajského ufadu;

b) pozaduje v nasledujicich etapach pofizovani Zmény &. 1 UP Mnisek pod Brdy zpracovat vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi (tzv. SEA), v€etné navrhu stanoviska pfislusného Gfadu ke koncepci.

Zastupitelstvo mésta MniSek pod Brdy na svém zasedani dne 26. 1. 2022:

1) rozhodlo o pofizeni zmény &. 1 Uizemniho planu (UP) Mni$ek pod Brdy zkracenym postupem a o jejim obsahu.
Obsah zmény UP tvofi pfilohu &. 1 usneseni (celkem 26 lokalit). Zména &. 1 izemniho planu Mni$ek pod Brdy mize
podle potfeby obsahovat prvky regulaéniho planu ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zékona - napf.
pro regulace tykajici se uplatnéni zelenych stfech a fasad;

2) rozhodlo o nezafazeni navrhi na zménu Uzemniho planu, uvedenych v pfiloze €. 2 usneseni (celkem 6 lokalit)
do obsahu zmény ¢. 1 UP Mnisek pod Brdy:

3) rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem zmény ¢. 1 UP Mnigek pod Brdy bude dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona Méstsky
Ufad MniSek pod Brdy, ktery zajisti spinéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle §
24 odst. 1 stavebniho zékona prostfednictvim fyzické osoby s pfislusnym opravnénim;

4) rozhodlo o tom, Ze naklady na zpracovani zmény ¢. 1 UP Mni$ek pod Brdy v&etné vyhodnoceni vlivil této zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi budou hrazeny z rozpoCtu mésta; )

5) poveéfilo starostku mésta vybérem a uzavfenim prislusné smlouvy s kvalifikovanym zpracovatelem zmeny ¢. 1 UP
MniSek pod Brdy a s kvalifikovanou osobou pofizovatele této zmény UP.

Zpracovatelem zmény €. 1 UP Mnigek pod Brdy se na zakladé predlozené nabidky a smlouvy o dilo stal Ing. arch. Milan
Salaba se sidlem Stefanikova 52, 150 00 Praha 5; IC: 40663264, DIC: CZ5906210079. Dilo bude provedeno ve spolupraci
s Ing. arch. Helenou Stejskalovou a dalSimi spolupracovniky a specialisty.

Kvalifikovanou osobou pofizovatele zmény ¢&. 1 UP Mni$ek pod Brdy se na zakladé predloZené nabidky a smlouvy o dilo stal
Ing. arch. Zdenék Kindl se sidlem Pravonin 167, 257 09 Pravonin; IC: 42548250, DIC: CZ6005090421.

Vefejné projednani navrhu zmény €. 1 UP MniSek pod Brdy ve zkraceném postupu pofizovéni véetné projednani dokumentace
vyhodnoceni vlivii této zmény na udrzitelny rozvoj uzemi probéhlo dne 7.9.2022 od 17:30 v Pavilonu Zakladni 3koly,
Komenského 420, 252 10 MniSek pod Brdy.

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé vysledk(i vefejného projednani dochézi k podstatnym Gpravam navrhu zmény UP, vyzaduje
tato zména opakované vefejné projednani. K pracovni Upravé a souvisejicimu doplnéni obsahu zmény si proto pofizovatel
dopisem ze dne 31.1.2023 vyzadal stanovisko organu ochrany pfirody a pfislusného Ufadu z hlediska posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Krajsky Ufad dopisem €. j. 017924/2023/KUSK ze dne 20.2.2023 sdélil,
Ze k témto Upravam nevyzaduje dopinéni dokumentace vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA). Zastupitelstvo mésta
na svém jednani dne 1.3.2023 (usneseni €. 18/3/2023) rozhodlo o Upravach a souvisejicim rozsifeni obsahu zmény ¢. 1 UP a
vzalo na védomi stanovisko krajského ufadu vydané dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Na zakladé vysledku vefejného projednani a aktualnich potfeb mésta k zabezpeceni a urychleni pfipravy dllezitych staveb
vefejné infrastruktury (svazkova zakladni Skola, matefska Skola) a na zékladé doporuceni komise pro Uzemni plan a
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pofizovatele rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém jednani dne 15.5.2023 (usneseni €. 12/4/2023) o rozdéleni obsahu a
postupu zpracovani a projednani zmeény €. 1 do dvou Casti, a sice 1A a 1B. Do zmeény 1A byl zafazen obsah s bezprobleémovym
¢i dohodnutym feSenim a zejména lokality vefejného zajmu, u nichz je tfeba proces pofizeni zmény UP urychlit. Do zmény 1B
byly zafazeny lokality ostatni.

Navazujicim krokem je ziskani stanoviska krajského Uradu, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeného
organu Uzemniho planovani, ke zméné €. 1A a nasledné opakované vefejné projednani upraveného navrhu této zmény.

Kapitola bude dopInéna pofizovatelem v navaznosti na dalsi postup pofizovani.

C.2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje auzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1.  Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Navrh zmény je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5 a 4 schvalenou
usnesenim Vlady Ceské republiky dne 15. dubna 2015 pod usnesenim &. 276, respektive dne 2. 9. 2019 usnesenim &. 629 a
630, aktualizaci €. 5 schvalenou 17. srpna 2020 pod usnesenim €. 833 a aktualizaci €. 4 schvalenou 12. ¢ervence 2021 pod
usnesenim &. 618. Aktualni PUR je po téchto aktualizacich zavazna od 1. zafi 2021.

ReSené Gzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci
obyvatelstva. Re$eného tzemi se netykaji zadné specifické tkoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast, ani zde neni
navrzen koridor &i plocha dopravni nebo technické infrastruktury. Resené tzemi je dale zafazeno ve specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje akutni problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména uzemniho planu v tomto sméru podporuje rozvoj
vodohospodarské infrastruktury obce.

Redeni navrzena zménou Uzemniho planu a aktualizace zastavéného Gzemi nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani.

C.2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR Stredoéeského kraje

Navrh zmény Gzemniho planu je v souladu s platnym zn&nim ZUR Stfedogeského kraje po po 1., 2., 7. a 6. aktualizaci.
Posledni aktualizace €. 6 byla schvalena rozhodnutim zastupitelstva Stfedo¢eského Kraje a nabyla G¢innosti dne 3. 11. 2022.

Na tzemi mésta Mnisek pod Brdy se nenachazeji zadné navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu, vymezené v ZUR
StfedoCeského kraje. Uzemim neprochdzi ani stavajici (stabilizované) trasy dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Mésto MniSek pod Brdy se nachazi ve zpfesnéné rozvojové oblasti OB1 Praha. Dle ¢&l. 11 zasad pism. i) je sledovana priorita
tykajici se rozvoje bydleni na zemi mést a obci v této rozvojové oblasti: ,pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tuzemi v Gzemnich planech obci*.

Na Gzemi obce zasahuje regionalni biokoridor 1207 Mala Svata Hora — V Desinach. Tento prvek USES nezasahuje do ¢asti
feSenych zménou uzemniho plénu.

Zména Uzemniho planu navrhuje pouze dili Upravy a je v souladu s obecnymi pozadavky i poZzadavky vyplyvajici z vymezené
rozvojové oblasti OB1.

13



Zména €. 1A uzemniho planu Mnisek pod Brdy

C.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh zmény &. 1A Uzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho zakona. Cilem Gzemniho planovani je mimo jiné vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spoCivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj apro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

C.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 1A UP Mnisek pod Brdy je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1. 2018 a jeho
provadécich predpisU:

— vyhl&3ky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. (dale jen
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

Pfi zpracovavani a pofizovani navrhu zmény uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisU.

Zména uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovana a bude projednana v rozsahu ménénych ¢asti.
Soucasti je i srovnavaci text s vyznaenymi zménami.

Zména Uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim feseni.

V souladu s § 58 odst. 3 doSlo k aktualizaci zastavéného Uzemi (vice v kap. C.10.1).

Viykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

Zména Uuzemniho planu je opatfena zaznamem o ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

C.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozport

Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist.

V vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd a pfipominky a namitky ob&and. Stanoviska, tykajici se
zmény ¢&. 1A, jsou respektovana a zména Uzemniho plan je podle nich upravena.

Déle bude dopInéno po opakovaném vefejném projednani.

C.6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Dotéeny organ Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku €. j. 133678/2021/KUSK ze dne
24.11.2021 k navrhovanému obsahu zmény €. 1 uzemniho planu MniSek pod Brdy uplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj uzemi je soucasti odivodnéni zmény
Uzemniho planu - Pfiloha €. 2.

Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., konstatuie,
Ze v souladu s ust. § 45i zakona €. 114/1992 Sb., Ize vylougit vyznamny vliv 22 navrhi na zménu €. 1 Uzemniho planu Mnisek
pod Brdy zkracenym postupem, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropskych vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi. Na zakladé
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podnétd na zménu &. 1 UP Mnidek pod Brdy v pfedlozeném znéni se nepfedpoklada moznost vjznamného ovlivnéni tzemi
soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského Ufadu.

Ve vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi jsou navrzena nasledujici opateni.

2120 - Navrh podminek
* Realizace praci v obdobi vegetaéniho klidu (ochrana zelené a hnizdni lokality)
e ReSeni odvadéni srazkovych vod umoziujici fizeny zpomaleny odtok a vsakovani

P38 — navrh podminek
o  Provadéni praci v obdobi vegetacniho klidu
e Zajisténi odpovidajiciho pritoéného profilu na Bojovském potoce s ohledem na protipovodriovou ochranu
e Provadéni praci ve vodnim toku a jeho bezprostfedni blizkosti s vylou€enim moznosti Uniku zavadnych latek
do vodniho toku

P40 — Navrh podminek
e Stavbu doplnit vhodnou vysadbou za Ucelem jejiho zaclenéni do krajiny — severovychodni strana
e  Odvadéni destovych vod fesit s ohledem na vhodnost jejich zadrzovani za ucelem dal$iho vyuziti jako vody uzitkové,
pfipadné zvySeni vsaku v bezprostfednim okoli nebo fizeného odtoku

K30 - Navrh podminek
e Volbu druhové skladby pfizpisobit mistnim podminkam (autochtonni druhy)

DalSi navrzena kompenzacni opatieni
e Ukladani nahradni vysadby na vhodnych pozemcich ve viastnictvi obce nebo dalSich viastnik(. Z hlediska druhové
skladby dfevin doporuduji pro vysadby upfednostriovat pivodni (autochtonni) druhy drevin, v prvcich USES je pak
vyuzivat vyhradné.
e Dosadba stavajicich a vysadba novych aleji podél komunikaci v ramci celého feSeného uzemi.

Dal$i podminky jsou navrzené k plocham, které jsou feSeny v nasledné zméné 1B, a nadéle se netykaji zmény €. 1A. Budou
zapracovany ve zméné ¢. 1B.

Zpracovatel vyhodnoceni posuzované zmény Gzemniho planu MniSek pod Brdy na zakladé posouzeni vyznamnosti vlivl

uzemniho planu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi konstatuje, ze hodnocena koncepce jako celek
z hlediska identifikovanych vlivi neméa vyznamny vliv na zivotni prostfedi.

C.7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zéakona (zakon ¢. 183/2006
Sh.)

Bude doplnéno po opakovaném vefejném projednani zmény UP.

C.8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude doplnéno po opakovaném vefejném projednani zmény UP.
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C.9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména uzemniho planu navrhuje plochy pro ob&anskou vybavenost, dopravu, technickou infrastrukturu, zeleft a komerci.
VSechny plochy jsou drobného rozsahu, pouze plocha pro cyklostezku je vzhledem ke své délce rozlehlejsi (nachazi se
v télese byvalé vlecky). Plochy vychazi z konkrétnich potieb Uzemi a dale rozviji urbanistickou koncepci platného uzemniho
planu, se kterou jsou v souladu. C4st ploch se nachazi v zastavéném Uzemi (plochy prestavby P38-P40) a ¢ast jsou krajinna
opatfeni (plochy K30 a K31). K rozSifovani zastavéného Uzemi dochazi pouze u ploch 2118, Z120, 2123 a Z124, a to
v celkovém rozsahu 0,74 ha.

C.10.Komplexni zdivodnéni pfijatého fesSeni — urbanisticka koncepce

C.10.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je zménou €. 1A aktualizovano o pozemky s nové zrealizovanou zastavbou. Je vymezeno nad katastraini
mapou platnou k 19.12.2021, jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych bodu.
Zastavéné (zemi bylo vymezeno dle metodického pokynu MMR (Ustavu pro Gzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného (zemi
(z&fi 2013) aktualizovano k datu 3.1.2022.

Ve vétsiné pfipadl se jedna o rozifeni pouze o jednotlivé pozemky. Pouze v lokalité Na Madlenkéach bylo nutné upravit
i hranici ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, protoZze do katastru nemovitosti byla hranice parcel zanesena odli$né
od Uzemniho planu.

C.10.2. Urbanisticke reSeni

Zména uzemniho planu navrhuje fadu dil¢ich Gprav v uzemi. VétSina z nich je promitla do textové i grafické Casti a je tak
mozné ji dohledat ve vykresech. Nékteré z navrzenych zmén jsou vymezeny novou rozvojovou plochou, nékteré ale upravuiji
stavajici vyuZiti a nejsou tedy uvedeny v tabulkach rozvojovych ploch. Proto jsou v této kapitole vioZzeny vyfezy z hlavnich
vykres(, aby bylo patrné, které zmény jsou odivodriované.

Mensi ast Uprav se pak tyka pouze textové Casti. VSechny zmény textové Casti jsou vyznaceny v rezimu zmén v pfiloze €. 1
(Srovnavaci text).

Zména uzemniho planu navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné.

Oznaceni | Vyuziti Popis Ro(ﬁI:)ha g;?e':tgsm Sidlo
Z118 | DS1 pési cesta 0,02 0 M
Z120 |BI, DS Uprava komunikaci a regulace 0,13 0 R
z123 [Tl rozsifeni COV 0,16 0 M
2124 |OM rozSifeni plochy pro komerci 0,27 0 -

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

. . . Rozloha | Orientacni | o
Oznaceni | Vyuziti Popis (ha) pocet byt Sidlo
P38 DS posunuti komunikace 0,13 0 M
P39 ov, zv ob&anska vybavenost 0,32 0 M
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| P40 | DS komunikace ‘ 0,04 ‘ 0 ‘ M |
TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY
Oznadeni| Vyusiti Popis R‘};L")ha g;fe';tggm Sidlo
K30 Z0 ochranna zelen, Udolni niva 0,66 0 M
K31 DS3, NP | cyklostezka v télese byvalé vlecky 2,00 0 -

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V nasledujici tabulce je uvedena celkova rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Celkova rozloha ploch a pocet bytu (vSech zastavitelnych ploch a ploch 1.09 ha
prestavby) ’
OblozZnost (uvazovano 3 obyvatelé na byt)

Celkem obyvatel 0

TABULKA 4 CELKOVY NAVRZENY PRIRUSTEK OBYVATEL

Z uvedeného vyplyva, Ze i kdyz jsou navrzeny nové zastavitelné plochy, viechny jsou pro jiné vyuziti nez obytnou vystavbu.

Nasleduje odlivodnéni jednotlivych rozvojovych ploch.

Z118 - pési cesta pod Kvikalkou

¥ @ 2 4 Navrzena cesta umoziuje propojeni stavajicich cest, které kvdli
/ (Y N zaploceni vSech okolnich pozemku jinde neni mozné. ZlepSuje se tak
/ o/ prostupnost Uzemi na hranici zastavéného a nezastavéného tzemi.
@{4// Vymezeni sousednich pozemku jako ZS (oproti ZV v platném uzemnim
. Ik planu) je pak uvedenim do souladu se skuteCnosti, pozemky jsou
/ dlouhodobé uzivany jako soukroma zahrada.
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2120 - Uprava komunikaci a regulace v plose Z80

|V ploSe jsou vypustény podminky etapizace a zpracovani dohody
o parcelaci. Podminky, které je nutné splnit, jsou promitnuty zménou
rovnou do Uzemniho planu. Jde o Upravy §itky prijezdné komunikace
tak, aby méla potfebné parametry a byla umisténa rovnomérné
na pozemcich vlastnikd. Tyto Gpravy jsou zakresleny v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti Bl a DS.

Dal$i Gpravou je umoznéni napojeni na Cisovickou silnici v misté
kfizeni s vleckou, protoze je to pro plochu vhodnéj§i a vleCka jiz
nebude vyuzivana.

Z123 - rozsifeni COV
Stavajici COV bude nutné béhem nékolika let rozsifit a v platném Gzemnim planu navrzena plocha zasahuje do Udolni nivy.
Bylo by sice mozné ji vyuzit, zménou navrzena plocha je vSak vhodnéjsi — také navazuje na stavajici COV a jiz je zpevnéna.

S tim souvisi i stanoveni maximalni vysky zastavby, které v platném Gzemnim planu pro plochu COV a jeji rozsiteni chybélo.

Z124 - rozsifeni plochy pro komerci

Plocha na hranici fe$eného zemi se sousedni Ritkou navazuje
na zastavitelnou plochu Z117 v uzemnim planu. Jelikoz se jedna
o drobny Uzky pozemek, navic umistény mezi dvéma komunikacemi
a tudiz obtizné obhospodarfovavatelny, byl zménou Uzemniho planu
navrzen také pro komer¢ni vyuziti.
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P38 — Posunuti komunikace, Gpravy u piijezdu do Mnisku

V/ Uzemnim planu navrzeny prejezd pies Bojovsky potok je zménou posunut o cca 20 m vychodnéji, a to kvuli zachovani
celistvosti arealu sbérného dvora (v Gzemnim planu je navrzena komunikace ¢aste¢né pfes okraj arealu). Tyto plochy jsou
vymezeny jako ,stav (TO, NP) a posunuta komunikace jako navrh DS (plocha P38).

DalSi upravou je zvySeni maximalni vysky zastavby ze 4 m na 5 m v arealu shérného dvora az 5 m na 8 m v sousednim
arealu pro komeréni vybavenost (autobusy Uher) z divodu moznosti realizace potfebnych staveb. Posledni Gpravou je
upfesnéni podminky pro koeficient zastavénych ploch, zpevnénych ploch a ploch zelené ve smyslu platnosti téchto koeficientu
zejména tam, kde je mozné je spinit. V nékterych jiz zastavénych plochach (napfiklad pravé v téchto mistech arealu opravy
autobust) je vétSina plochy zastavéna Ci zpevnéna a jeji (vhodné a logické) prestavbé brani pravé pozadovany koeficient
zelené. Pokud je jiz v dobé vydani tzemniho planu koeficient zelené pfekroCen, neni jej pfi pfestavbé plochy mozné spinit.
Proto byla tato podminka dopinéna. (Samoziejmé dalsi snizovani ploch zelené ani v téchto pfipadech neni mozné.)

__———m_—_;—/’ﬁ

P39 - obéanska vybavenost

Zamérem mésta je stavajici plochu P08 rozsifit o zahradu pro matefskou Skolu. ProtoZe se jedna o vhodny z&mér v Uzemi
a nenachazi se zde Zadné limity, je roz$ifeni pro obCanskou vybavenost vymezeno jako plocha P39. Zaroven je v této ploSe
zruSena podminka zpracovani Uzemni studie na park pod zamkem, protoze je pro jiné vyuziti uz bezpfedmétna. Déle je
vzhledem k lep$i vyuzitelnosti pozemku umoZnéna o jedno podlazi vy3Si vystavba. (Béhem praci na zméné Uzemniho planu
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bylo samostatnou studii prokazano, ze do stavajici plochy je umisténi matefske Skoly s dostateCnou kapacitou pfi spinéni
vSech podminek problematické.) Uzemi se v této Casti svaZuje a zastavba zde nebude plsobit rusivé vzhledem k okolnim
stavbam. Cilem v tomto Uzemi je nezpevriovat vice ploch, neZ je nezbytné (jedna se o ¢ast budouciho parku pobliz Bojovského
potoka), a tak je umoznéni navySeni o jedno podlazi vhodnéj$im feSenim, nez plodné rozsifovani zastavitelnosti.

Dle roz§ifeného obsahu zmény je dale Ukolem umoznit jinou trasu komunikace Na Obofe neZ stavajici. Divodem je
nevyhovujici budouci napojeni na Skaleckou ulici, které by po vystavbé v plose P08 bylo kolizni. Komunikace je
v nevyhovujicim stavu a je (nezavisle na zméné uzemniho planu) pfipravovana jeji rekonstrukce. Nabizi se tak moznost misto
rekonstruovani komunikace v nevyhovujici trase vybudovat novou komunikaci s vyhovujicim dopravnim napojenim. V plose
P08 probiha pfiprava vystavby matefské Skoly a v dobé zpracovani zmény neni jasna pfesna poloha budovy. Proto bylo
zvoleno feSeni trasy komunikace pomoci smérove Sipky, ktera udava smeér propojeni, ale nestanovuje presnou polohu. Trasu
je tak mozné hledat zaroven s pfipravou projektu MS nezavisle na zméné tzemniho planu.

208
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P40 — komunikace, uprava podminek v plose Z30

Zadmérem mésta je vybudovani stiedni Skoly v ¢asti plochy Z30 pro OV, jsou zde ale limity v podobé sloZitych geologickych
pomérl (prochazi tudy Stola z dolu Skalka). Pokud by se je nepodafilo pfekonat, je vhodné umisténi Skoly v sousedni plose
OM. Zména uzemniho planu tedy v €asti plochy uréené pro komeréni vyuziti umoziiuje téZ nekomeréni obéanskou
vybavenost pro skolstvi tak, aby zde Skola mohla byt zrealizovana. Plocha je tedy vymezena pro vyuZiti OM2. Samostatnou
studii, zpracovanou v dobé projednavani zmény Gzemniho planu, bylo prokazano, Ze umisténi Skoly poZzadovanych parametrd
je do plochy OV nemozné. Pro mésto je realizace svazkové stfedni Skoly kliGova a s ostatnimi obcemi je jiz stanovena
poZadovana kapacita $koly, na projekt je zarover moznost erpat dotace, coz také vytvari nékteré podminky a pozadavky na
kapacitu Skoly. Z téchto divodu bylo rozSifeno vyuZiti pro OV o ¢ast plochy Z30 tvofici komunikaci mezi OV/OM a dale byly
upraveny koeficienty vyuZiti smérem k véti zastavitelnosti pozemku (z 0,3 na 0,45) a sniZeni minimalniho podilu zelené (z
0,4 na 0,2). Divodem je i to, ze venkovni plochy, slouzici pro sportovni vyuZiti $koly, ziejmé nebude mozné zapogitat do ploch
zelené vzhledem k nérokdm na jejich povrchy. Nebude se zfejmé jednat o typicky zpevnéné plochy, ale pro moznost umisténi
Skoly a sportovisté je tato Uprava nezbytna.

Jelikoz bude cela plocha OV (pfipadné ¢ast sousedni plochy OM2) vyuzita na zminénou $kolu a zpracovani studie jiz probiha,
pozbyva smysl stanovovat lzemnim planem podminku na zpracovani uzemni studie. Ta by pfipadala v Gvahu, pokud by se
jednalo o riizné zaméry, ktera by bylo nutné zkoordinovat, pfipadné pokud by bylo nutné vhodny zpuasob vyuZiti teprve provéfit.
Zamér na SS je jiz ale velmi konkrétni. Takto by uzemni studie duplikovala préci na jiz probihajici studii Skoly, pfipadné
zbyteCné oddalovala vystavbu. Z téchto divodu je podminka pro plochu X5 a &asti plochy X4 vypusténa. Vypustény jsou téz
Casti uzemni studie X3, které maji slouzit pro dopravni napojeni Skoly mezi gardZemi. Nutnost dopravniho napojeni je dana jiz
ted a neni nutné ji provéfovat uzemni studii.

Dal$i navrzenou Upravou je vymezeni napojeni z plochy Z30 na Revnickou ulici. Sou¢asna napojeni jsou umoznéna pres
stavajici garaze (uréené k demolici), jejich realizace ale muze byt az v del§im ¢asovém horizontu, zatimco zamér mésta
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vybudovat $kolu je velice aktualni. Oproti prvnimu vefejnému projednani je napojeni plochy Z30 navrzeno v misté, kde jsou
garaze v lepsi poloze smérem ke komunikaci (nedochazi k pfimému vyjezdu vozidel do této komunikace).

K30 - ochranna zelefi, udolni niva

Zmeéna spociva v pievedeni Casti zastavitelné plochy pro komerci
Z34 do nezastavitelné plochy pro ochrannou zelefi. Zména je
navrzena z ddvodu ochrany Udolni nivy a vodotece, které se v téch
mistech vyskytuji. Plocha je terénné snizena (odpovida plvodnimu
korytu Bojovského potoka), je zamokiena a mél by zde byt umoznén
vsak srazek. Slouzi i jako ochranné a izolaéni zeleri od délnice D4.

K31 - cyklostezka v télese byvalé vlecky

Byvala vle€ka do arealu Kovohuti iz nebude vyuzivana, zména proto navrhuije jeji transformaci na cyklostezku. Ta je ve vétsiné
useku uvazovana jako zpevnéna plocha (DS3). Pouze v tseku, kde viecka zasahuje do ddolni nivy (jizné od arealu Kovohuti),
je plocha vymezena jako pfirodni (NP) a cyklostezka je zde napojena podél pielozky Cisovické na stavajici sit.
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Kromé t&chto novych ploch je navrzeno i nékolik dil€ich zmén, které se ale do zastavitelnych ploch nepromitly. Aby bylo mozné
vSechny navrzené zmény odlvodnit, jsou jednotlivé uvedeny v nasledujicim textu, vzdy s vyfezem z hlavniho vykresu (popf.
vykresu prostorové regulace).

(8 UEQ‘DEJD@’ A
SCICIEICRE \ e {;0 =
ST @ | ==
GQEB"QOD \ (=
?m\ s | 0|g QQ
ol - R =
ole -
i o D[:I‘:E =Pa &7 s
= 2o Ol el o é D
i =] o (=
a e a OS5 1
e - - Y =i

Zmeéna prostorové regulace Na Kvikalce z RD3 na RD1

Zména podminky minimalni velikosti parcel z 1000 m2 na 600 m?2
je zde umoznéna vzhledem k charakteru stavajici zastavby.
Na rozdil od zbytku lokality Na Kvikalce je v této fadé rodinnych
domu charakteristickd podélna orientace parcel (kolmo na ulici
V Lipkach), jejich celkova velikost cca 700 m? a umisténi domu
v jejich zadni Casti. Aby byla umoZnéna vystavba v souladu s timto
charakterem, bylo potfeba umoznit mensi minimalni vyméru parcel.

Uprava vymezeni komunikace u bytovych domii

Vymezeni pozemku parc. €. 836 a 819/2 dle souCasného stavu, tedy
nikoli jako pozemky k sousednimu bytovému domu a komunikace ke
Skole, ale jako zahrada k vedlejSimu rodinnému domu (je
pod souvislym oplocenim). Stim souvisi i zakresleni skute¢ného
pfijezdu ke Skole mezi bytovymi domy na pozemku parc. €. 819/3 a
nikoli pfes uvedenou zahradu.

Uprava vyskové regulace u bytovych domi Eden

V platném Gzemnim planu jsou chybné stanoveny maximalni vysky
zastavby u bytovych dom( v lokalité Eden v ulici Jana Stastného
(stavajici domy o 4 NP maji max. vySku 3 NP a sousedni 3 NP vysoké
maji max. povolenou vySku 4 NP). Zménou jsou tyto regulativy
| stanoveny v souladu se sou¢asnym stavem.
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Uprava podminek pro plochu Z35

Zamérem mésta je mit moznost v ploSe Z35 realizovat i obanskou vybavenost. Plocha je dobfe umisténa v obytné zastavbé,
mé dobrou dopravni dostupnost a tomuto vyuZiti nebréani Zadné limity (hluk z délnice je feSen ochrannym valem pro celou
plochu Z35). Z téchto divodu bylo uvedené vyuziti v plochach bydleni umoznéno (pfidanim indexu BI5).

Dal$i upravou je umoznéni zapo€itani ochranné zelené do koeficientu zelené. Jde o logicky krok, kdy v této ploSe je
vyjime€né poloha zelené pfimo uréena (bude slouZit i jako protihlukova a izolaéni ochrana na protihlukovém valu u D4), bude
ale tvofit souCast zelené na pozemcich.

Pro jednoznacnost je tato kategorie prostorové regulace nové vymezena jako ,Zelef”.

Pési prichod Na Madlenkach

Soudem zruSené pési propojeni (DS1) v lokalité Na Madlenkach bylo
soudem zrueno a v Uzemnim planu je nyni jako nefeSenéa plocha,
pro kterou je nutné navrhnout vyuziti. Zména zde vymezuje plochu
pro soukromou zelen, protoZe pozemek je souCasti pfilehlé zahrady.

Pé&si propojeni v jinych mistech uz bohuZel vzhledem k zastavénosti
lokality neni mozné navrhnout.
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Upravy vyuziti u komunikace Na Obofe

Uzemni plan vymezil plochu ZV podél ulice Na Obofe dle hranic parcel
katastru nemovitosti, skute¢né vyuziti je vSak jiné. Pozemek slouzi ¢astecné
jako zahrady i komunikace s parkovanim. To je zménou Uzemniho planu
22 promitnuto do grafické Casti. Parcela je tak vymezena pro vyuziti RX, Bl
' a DS tak, aby odpovidalo sou¢asnému stavu.

7 IR L e RS Zrugeni podminky US pro plochu P19

Plocha vymezena pro bydleni byla vuzemnim planu zahrnuta
do Uzemni studie sousedniho sportovi§té. S tim ale viibec nesouvisi,
proto je zménou Uzemniho planu podminka Uzemni studie pro plochu
P19 zruena.

Ostatni Upravy v grafické &asti jsou vysledkem aktualizace zastavéného zemi, které ma zména Uzemniho planu povinnost
zpracovat.

Upravy v textové &asti

Pro jednoznaénost vykladu byla sjednocena a upravena terminologie:
- ,stavebni parcela“ se nikde v textu nevyskytovala, byla dopinéna definice pojmu ,parcela“ dle katastralniho zékona,
,Zastavitelné pozemky* byly pfeformulovany na jiz definované vyrazy.
- podkrovi“ bylo nové definovano.

Vy$kova regulace byla dle pozadavkii pro jednozna&nost stanovena kromé poé&tu podlazi i maximalni vy$kou v metrech. Udaje
jsou fixni podle poétu podlaZi a jsou uveden v textové Easti i na vykresu prostorové regulace.

Definice narozi byla upravena tak, aby byl jednoznany architektonicko-urbanisticky zamér a nebylo jej zneuzivéno
k nevhodnému navySovani objemu zastavby.
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Byla uvedena do souladu textova a graficka ¢ast u ploch P16 a P17, v textové Casti bylo opraveno na vyuZiti pro vefejnou
zelen.

Zpresnéni regulativl v plose PV1 (pfedzam¢i), zejm. dopInéni vysvétleni drobnych staveb a stanoveni maximalni vysky, ktera
pro tyto stavby chybéla.

Pro Uplnost doplfiujeme oddvodnéni omezeni po¢tu na BJ u rodinnych doma stanovené uzemnim planem:

- Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. sice v § 2 stanovuje, ze rodinny dim mize mit maximalné 3 samostatné byty. Stejné tak
ale stanovuije, Ze rodinny dim maze mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

- Dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., Pfiloha 7, I. &ast, odst. 1), bod f) Uzemni plan reguluje intenzitu vyuziti pozemk(, ¢ehoz
Ize dosahnout pravé prostorovou regulaci. Patfi sem napf. stanoveni maximalni vySky zastavby, intenzita vyuZiti
pozemkU (koeficient zastavénych ploch a koeficient zelené), velikost pozemk( apod. Z tohoto pohledu je omezeni
poCtu bytl stejnou regulaci intenzity vyuZiti jako napf. vySka zastavby, ktera je dle uvedené vyhlasky mozna a
v Uzemnich planech bé&zné sniZzovana napf. na 1 NP+P.

- Vzemnim planu je intenzita vyuZiti regulovana z divodu zajisténi dostatecné kapacity vefejné infrastruktury —
dostate¢né kapacity siti Tl (zasobovani vodou, kapacita COV), vefejné obCanské vybavenosti, odpovidajici dopravni
infrastruktury a dalSich.

- VfeSeném uzemi se déle nachazi velké mnoZstvi chat, které jsou postupné pfemérovany na trvalé bydleni. Tento
trend bude déle pokracovat a i tito obyvatelé budou mit naroky na vefejnou infrastrukturu, kterou je nutné v izemi
zajistit.

- Pokud by doslo v rodinnych domech, které tvofi pfevaznou ¢ast navrzené zastavby pro bydleni, ke zvySeni intenzity
vyuZziti az na 3 BJ, neni mozné v Uzemi tuto vefejnou infrastrukturu zajistit.

Zamery nezahrnuté do zmény ¢. 1A
Rozhodnutim zastupitelstva ze dne 15. 5. 2023 doslo k rozdéleni zmény €. 1 na dvé: zménu €. 1A a zménu €. 1B. Nasledujici

A
zaméry dle plvodniho obsahu zmény €. 1 budou feSeny v nasledné zméné €. 1B a nejsou tudiz soucasti tohoto navrhu. Jedna
se o tyto zaméry (Cislovani je dle pivodniho obsahu zmény):

2) Pozemek 1939/5 v k. 0. MniSek pod Brdy se navrhuje k provéfeni pro zménu z Uzemni rezervy RO7 pro obanské vybaveni do zastavitelné plochy
OV3 - ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura, se zaméfenim na socialni zdravotni pé¢i. Navrh souvisi se sousedni plochou Z112 stejného vyuziti
(nutna koordinace obou ploch a zjisténi opodstatnénosti v tomto rozsahu a ¢asovém horizontu). Zména Gizemniho planu navrhne vhodnou prostorovou
regulaci tak, aby nova zastavba vhodné navazovala na zastavéné zemi a tvofila vhodny pfechod do krajiny. Provéfeno bude téZ dopravni feSeni vC.
mozného roz§ifeni (Upravy) Revnické ulice.

10) Pozemky 1302/5, 10302/6, 2890/51 a 2890/50 v k. 4. MniSek pod Brdy - dopInéni regulativii pro umoznéni do¢asného vyuZiti ploch DS v souladu
s pfijatelnym zamérem doCasného zazemi spoleénosti na zpevnéné plose byv. parkovisté (odstavna plocha zazemi autodopravy s kancelaiskymi a
skladovacimi prostory v mobilnich stavbach a parkovanim voz({ pro provoz firmy). Z&mér bude provéfen s ohledem k ponechani koncepéniho zaméru

vyuziti do regulativil — do doby pfipravy cilového fe$eni dopravni koncepce.
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Zména €. 1A uzemniho planu Mnisek pod Brdy

Pozn.: Zémér na sousednich pozemcich 1302/4, 1302/3 a 2890/48 (vSe rovnéz v k. 0. MniSek pod Brdy) - fialovy obrys - pfedpoklada jiny

zplsob vyuziti (vyrobna, sklad, prodejna potravin), obtizné fesitelny jako ,doCasny”, proto se nedoporucuje — viz vymezeni obou ploch na obr.
nize.

Tento nedoporuéeny zamér oznacen jako bod ¢. 28 (viz déle). Lze ale zvazit umoZnéni obdobného zplisobu podminéného vyuZiti shodné se
sousedni plochou (bod €. 10 - zeleny obrys).

1301/3

=1
198371

Hupl Pavel -"as é[
aZzemi (odstavizj

w0107
1965,/2 =
f' pldcha pro parkovani a
B‘“ H - -
* 290972 PTOVOo V> = &

autodopravy - kanc, a
klad. prostory
mobilnich stavbach)

1945/38

da _prodejna potra
: oéa

1GEENI5E 19657218 /

196593

130409

12) (Pozn.: neni vyznaéeno ve vykresu)Doplnéni textové ¢asti odivodnéni pro Sifky komunikaci umoziujici napojeni plochy Z62 v Rymani.
Smyslem je zajisténi jednoznaéného vykladu.
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Zména €. 1A uzemniho planu Mnisek pod Brdy

16) Reseni soudem zru$ené uzemni rezervy poz. 274/17 v k. 0. Rymané - rozsudkem Krajskeho soudu (manzelé Koutni). Po zruSeni Uz. rezervy je
nyni tento pozemek v UP jako nefe$ena plocha; zména UP navrhne vhodné vyuZiti - soud sice neurcu1e jaké vyuziti, ale s ohledem k rozsudku pujde o
navrh bydleni (rozsah v kontextu okolnich ploch, podminky etapizace, minimaini velikost parcel, feSeni pfijezdu a vefejného prostranstvi a dalSi
nélezitosti budou pfedmétem zmény).

18) PoZadavek na vymezeni koridoru pro modernizaci délnice D4 véetné vymezeni ploch pro pfestavbu MUK Ritka dle technické studie "D4
modernizace, Gsek MUK Zbraslav-jih — MUK Ritka" (Sagasta s.r.0., 08/2020). Provéfit vymezeni pozemki jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava ke stavbam a pozemkim vyvlastnit. Tento zamér dne 4. 10. 2021 obdrZel stanovisko Krajského uradu Stfedo¢eského kraje, ve kterém KUSK
vylouéil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu MniSek pod Brdy na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) pro tento zamér.

26) V grafické Casti uzemniho planu plochy "RN — rekreace — na plochéch pfirodniho charakteru” zobrazit jako plochy "NS — smiSené nezastavéné
Uzemi" v zelené barvé. Nedojde ke zméné vymezeni téchto ploch, pouze k piekategorizovani a jinému barevnému zobrazeni. Uprava je navrZena z
divodu lepSiho chapani téchto ploch jako pfirodnich a nikoli jako ploch k soukromé rekreaci.
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Zména €. 1A uzemniho planu Mnisek pod Brdy

C.11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztah

Zaméry feSené zménou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska Sir§ich Gzemnich vztaha.

C.12.Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s dal§im
postupem

C.12.1. Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani

Zména €. 1A Gzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem a pozadavky uvedené v obsahu zmény jsou naplnény.

C.12.2. Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Bude doplnéno po projednani zmény uzemniho planu.

C.13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stiedogeského kraje, nejsou navrhovany.

C.14.Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

C.14.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni
na zemédeélsky pudni fond

Vlyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pidni fond, tj. na zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky
uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

» zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisa,
» zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl

» vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu

» vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Vlyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska ochrany pidniho fondu tvofi:

» samostatna graficka pfiloha — vykres zabor( ZPF a PUPFL,

» textovy komentar a

» tabulkové prehledy.

Zména &. 1A UP Mnisek pod Brdy navrhuje rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné)
o celkové vymére 3,710 ha, z toho plochy zmén v krajiné 2,662 ha, plochy prestavby 0,508 ha a zastavitelné plochy 0,580 ha.
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Zména €. 1A Uzemniho planu MniSek pod Brdy

Plochy zmén v krajiné

kéd funkce "ﬁ‘;’a
K30 Z0 0,664
K31 DS3, NP 1,998
celkem 2,662
Plochy prestavby

P38 DS 0,134
P39 ov,zv 0,332
P40 DS 0,042
celkem 0,508
Zastavitelné plochy

Z118 DS 0,020
2120 Bl, DS 0,131
2123 Tl 0,16
Z124 OM 0,269
celkem 0,580
Rozvojové plochy celkem 3,7

TABULKA 5: ORIENTACNI VYMERA VYMEZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH ZMENOU C. 1A (V HA)

Z celkové vyméry rozvojovych ploch (3,71 ha) zasahuje na pozemky zemédélského pudniho fondu (druh pozemku orna plda,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost) navrh o vyméfe 0,678 ha, tudiz do tabulkového vyhodnoceni vchazi 0,678 ha.
Je nutno podotknout, ze z tohoto zaboru v3ak plocha Z120 neni nové vymezenou zastavitelnou plochou, nybrz u ni dochazi
pouze ke zméné funkéniho vyuziti. Realny zabor by tudiz byl o trochu nizsi, aviak z hlediska pfehlednosti bylo vyhodnoceni
zabor(i pro tuto plochu v tabulce a textové ¢asti uvedeno.

Pfedpokladané zabory ZPF spojené s vymezenymi plochami zmén v krajiné jsou zanedbatelné a souviseji s realizaci
ochranné zelené Ci cyklostezky v ramci byvalé vle€ky. Zabor dosahuje hodnoty 0,001 ha na V. tfidé ochrany, pficemz ve vztahu
k ploSe K30 je takika nulitni (hodnota niz$i nez 0,000).

Vymezené plochy prestavby souviseji zejména s rozvojem dopravni infrastruktury a obanského vybaveni. Piedpokladané
zabory ZPF souvisejici s vymezenymi plochami pfestavby dosahuji hodnoty 0,508 ha z toho 0,004 ha na Il. tfidé ochrany,
0,180 ha na IV. tfidé ochrany a 0,060 ha na V. tfidé ochrany ZPF.

Navrzené zastavitelné plochy pfedstavuji z hlediska celkové vyméry zaborl jen o néco malo vétsi podil. Zastavitelné plochy
jsou nové navrzeny na 0,580 ha z toho 0,644 ha na IV. tfidach ochrany ZPF a 0,220 ha na V. tfidach ochrany.

Odlivodnéni jednotlivych zaborl:

K30: Dopad této plochy zmény v krajiné je ZPF takika nulitni (dosahuje pouze hodnoty 0,001 ha a souvisi se zamérem
realizovat ochrannou zeler v rdmci Gdolni nivy, ¢imz dochazi k podpofe vyznamného krajinného prvku. Dopad je ¢inén na pudy
V. ffidy ochrany, tedy na nejméné urodné pudy.

K31: Dopad této plochy zmény v krajiné je ZPF takika nulitni (dosahuje pouze hodnoty nizSi nez 0,000 ha a souvisi se
zamérem realizovat cyklostezku v télese byvalé vlecky, souvisi tedy s rozvojem dopravni infrastruktury. Dopad je Cinén
na pudy V. tfidy ochrany, tedy na nejméné urodné pudy.

P38: Plocha P38 je navrZena jako posunuti stavajici navrzené komunikace WD3 s cilem vyhnout se stavajicim budovam.
Zamér prispiva ve vefejném zajmu k rozvoji kvalitni dopravni infrastruktury v izemi. Zabor je ¢inén na pldach IV. a V. tfidy
ochrany ZPF a na pozemcich, které nejsou zemédélsky obdélavané.
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Zména €. 1A Uzemniho planu MniSek pod Brdy

P39: Jedna se 0 zménu funkéniho vyuZiti jiz vymezené plochy pfestavby P08, a to konkrétné €asti s funkci ZV - vefejna zelen
na funkci OV — ob&anské vybaveni. Tim bude celé vyuZiti plochy homogenni ve funkci obfanské vybavenosti, a to konkrétné
pro zahradu se zazemim ke navrzené matefské Skole, coz bohuZel sou¢asné navrzené vyuziti realizovat neumoznuje. Zamér
souvisi s rozvojem obCanského vybaveni v zastavéném uzemi. Dale zamér vymezuje plochy pro obCanskou vybavenost a
zelen v souvislosti s vypusténim stavajici komunikace. Jedna se jen o jiné znaceni zaméru zmény trasy komunikace (smérové
dopravni napojeni misto vymezeni komunikace plochou). Zaborem jsou dotéeny pozemky zahrad a také trvalého travniho
porostu o vyméfe 0,174 ha na IV. tfidé ochrany ZPF. Navrhované feSeni je nejvhodnéjsi, protoze vyuziva pozemki
v zastavéném Uzemi.

P40: Jedna se nové navrzené plochy pfestavby vramci jiz navrzené zastavitelné plochy Z30. Navrh ploch je urCen
pro dopravni obsluznost planované stfedni Skoly. Stavajici napojeni je vedeno pies stavajici garaze, coz by mohlo zamér
vystavby vyznamné protahnout. Z&mér zasahuje o vyméfe 0,004 ha na pldy s II. tfidou ochrany. Vefejny zajem spocivajici ve
vystavbé nové stfedni Skoly s odpovidajici dopravni obsluznosti v tomto pfipadé vyznamné prevazuje nad zaborem téchto
pud, které se nachazeji mezi stavajicimi garazemi, nejedna se o pozemky zemédélsky obdélavané. Nutno podotknout, ze za
Uzemim garaZi se dle stavajiciho uzemniho planu nachézi jiz vymezené zastavitelna plocha Z30. Sit U¢elovych komunikaci
slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sit polnich cest nebude navrhovanym feSenim negativné
dotcena.

Z118: Jedna se o navrzené dopravni propojeni stavajicich cest, které kvdli zaploceni okolnich pozemkd neni jinde mozné
realizovat a pfispiva ve vefejném zajmu k zlepSeni prostupnosti Uzemi. Zastavitelnd plocha je navrzena na zemédélsky
neobhospodafovanych pozemcich s nizkou bonitou (IV. a V. tfida ochrany). Navrh nikterak nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu a nezhorSuje hydrologické i odtokové poméry v Gzemi. Vzhledem ke své poloze mezi
zastavénym Uzemim a stavajici vzrostou zeleni nelze ofekdvat, Ze by tato plocha mohla byt intenzivné zemédélsky
obhospodarovana.

Z120: Jedna se Upravu komunikaci respektive funkéniho vyuziti ploch v rdmci jiz vymezené zastavitelné plochy Z80, ktera byla
vymezena v ramci Uzemniho planu Mniek pod Brdy. Zmény jsou provadéné z divodu vytvoreni podminek pro dobrou
dopravni obsluhu Gzemi, zejména kvUli zaji$téni odpovidajicich parametr, a dale také kvali spravedlivé distribuci komunikaci
a vefejnych prostranstvi mezi jednotlivé viastniky v Uzemi. Nejedna se tedy o nové navrzeny zabor.

Z123: Plocha Z123 je navrzena ve vefejném zajmu s cilem rozsifit areal stavajici COV. Jedna se o nezbytné nutné rozsifeni
souvisejici s vytvofenim podminek pro kvalitni technickou infrastrukturu v tzemi s ohledem na rostouci podet obyvatel
ve spravnim Uzemi mésta MniSek pod Brdy. Plocha je navrzena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a nenarusuje tak organizaci
zemédeélského pldniho fondu, obhospodarovani pldnich blokd. Sit' G¢elovych komunikaci slouZzicich k obhospodarovani
zemédeélskych a lesnich pozemk a sit polnich cest nebude navrhovanym feSenim negativné dotéena. Plocha je navrzena na
V. tfidé ochrany ZPF.

Z124: Plocha je navrzena s cilem rozsifit plochy pro komerci, a to ve zbytkové Casti Uzemi mezi stavajici zastavitelnou plochou
Z117 (se kterou vytvofi jeden kompaktni celek) a komunikacemi 11/11510 a 11/116. Jedna se takfka o neobhospodafovatelny
cip zemédélské pudy o vyméfe 0,269 ha na IV. tfidé ochrany ZPF. Sit uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemka a sit polnich cest nebude navrhovanym feSenim negativné dotéena.

30



Zména €. 1A Gzemniho planu MniSek pod Brdy

Odhad vjméry Informace
. o existenci
zaboru, na staveb Informace
Oznaceni Navrsené S9ul}rn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude Infm:mace. Inf_ormaqe ° | « ochrané podle )
plochy, uziti vymeéry provedena o existenci [ existenci ozemku ustanoveni
koridoru vy zaboru rekultivace na | zavlah odvodnéni | PS .| §3odst. 1
zemédélskou pr ed erozni pism. g)
3 Cinnosti
Gdu
P vody
oo ] om o |
Plochy zmén v krajiné
0,001 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,000 0,000 0,008 0,000
K30 | Z0 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,000 0,000 0,008 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
K31 | DS3 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000* 0,000 0,000 0,000 0,000
celkem plochy K 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,000 0,000 0,008 0,000
Plochy prestavby
Plochy dopravni 0,070 0,000 0,004 0,000 0,006 0,060 0,000 0,000 0,000 0,000
infrastruktu
P38 DS 0,066 0,000 0,000 0,000 0,006 0,06 0,000 0,000 0,000 0,000
P40 DS 0,004 0,000 0,004 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy obcanskeho 0,174 0,000 0,000 0,000 0,174 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
vybaveni
P39 ov, zv 0,174 0,000 0,000 0,000 0,174 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
celkem plochy P 0,244 0,000 0,004 0,000 0,180 0,060 0,000 0,000 0,000 0,000
Zastavitelné plochy
Plochy dopravni 0,020 0,000 0,000 0,000 0,019 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000
infrastruktury
7118 DS 0,020 0,000 0,000 0,000 0,019 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy obcanského 0,269 0,000 0,000 0,000 0,269 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
vybaveni
2124 oM 0,269 0,000 0,000 0,000 0,269 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000




Zména €. 1A Uzemniho planu MniSek pod Brdy

Plochy bydleni 0,098 0,000 0,000 0,000 0,034 0,064 0,000 0,000 0,000 0,000
7120 Bl, DS*** 0,098 0,000 0,000 0,000 0,034 0,064 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy technicke 0,045 0,000 0,000 0,000 0,000 0,045 0,000 0,000 0,030 0,000
infrastruktury

72123 T| 0,045 0,000 0,000 0,000 0,000 0,045 0,000 0,000 0,030 0,000
celkem plochy Z 0,432 0,000 0,000 0,000 0,644 0,220 0,000 0,000 0,030 0,000
souhn 0,677 0,000 0,004 0,000 0,824 0,281 0,000 0,000 0,038 0,000

TABULKA 6: VYHODNOCENI| NOVE NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

* Zabor ma nizsi hodnotu nez 0,000

** Jedna se 0 zmény funk&niho vyuZiti v jiz vymezené plose UP Mnisek pod Brdy v ramci plochy Z8

C.14.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Z hlediska ochrany pozemk( u¢enych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutecnosti. Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemkd, a dale pak pfiblizeni

zamérl k hranici lesa na vzdalenost kratSi nez 50 metru (k dotCeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas pfislusny organ statni spravy lesu).
Zménou €. 1A tzemniho planu MniSek pod Brdy nedochazi k pfimému dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Rozvojova plocha, ktera zasahuje do ,ochranného pasma“ lesa, jsou pouze jedna, je uvedena v nasledujici tabulce. Rozsah dotéeni je patrny jak z tabulkové, tak i z grafické

casti.
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Zména €. 1A Uzemniho planu MniSek pod Brdy

Kod rozvojové

plochy b2
, «... | DS3
Zpusob vyuziti NP
Minimalni
vzdalenost od 0

hranice lesa (m)

Zabor lesnich
pozemkd (ha)
TABULKA 7 PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH LEZICICH NA PUPFL, PRIPADNE V JEJICH OCHRANNEM PASMU

Plocha K31 je navrzena pro cyklostezku v télese byvalé vlecky. Koridor v tomto Useku lesem pfimo prochazi.
Nejedna se tedy o nové dotéeni OP lesa, pouze o zménu vyuziti ve stavajicim — jiz realizovaném — koridoru
pro dopravu.

C.15.Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

C.15.1. Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény uzemniho planu dle § 52
odst. 1 (v ramci vefejného projednani)

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény Uzemniho planu.
C.15.2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény tuzemniho planu dle § 52

odst. 3 stavebniho zakona (pfi vefejném projednani)

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény Uzemniho planu.

C.16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény Uzemniho planu.
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Zména €. 1A uzemniho planu Mnisek pod Brdy

D Graficka ¢ast oduvodnéni zmény uzemniho planu
Graficka ¢ast odivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
04 - Sirsi vztahy,

05 - Koordinacni vykres,
06 — Predpokladané zabory pidniho fondu.

Prilohy:

1 - Srovnavaci text
2 — Vlyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

34



PRILOHA C. 1 - SROVNAVACI TEXT



	A Výrok změny územního plánu
	B Grafická část změny územního plánu
	C Odůvodnění změny územního plánu
	C.1. Postup při pořízení změny č. 1A územního plánu Mníšek pod Brdy
	C.2. Soulad návrhu změny územního plánu s Politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.2.1. Soulad s politikou územního rozvoje
	C.2.2. Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

	C.3. Soulad s cíli a úkoly územního plánování
	C.4. Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů
	C.5. Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	C.6. Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	C.7. Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona (zákon č. 183/2006 Sb.)
	C.8. Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	C.9. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	C.10. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení – urbanistická koncepce
	C.10.1. Vymezení zastavěného území
	C.10.2. Urbanistické řešení

	C.11. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších územních vztahů
	C.12. Vyhodnocení splnění požadavků zadání, popřípadě vyhodnocení souladu s dalším postupem
	C.12.1. Vyhodnocení splnění požadavků zadání
	C.12.2. Vyhodnocení souladu s dalším postupem

	C.13. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	C.14. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa
	C.14.1. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond
	C.14.2. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa

	C.15. Vyhodnocení připomínek a stanovisek
	C.15.1. Vyhodnocení stanovisek k návrhu změny územního plánu dle § 52 odst. 1 (v rámci veřejného projednání)
	C.15.2. Vyhodnocení připomínek k návrhu změny územního plánu dle § 52 odst. 3 stavebního zákona (při veřejném projednání)

	C.16. Rozhodnutí o námitkách včetně samostatného odůvodnění

	D Grafická část odůvodnění změny územního plánu
	Přílohy:

