Komise pro uzemni planovani a rozvoj mésta MniSek pod Brdy - Zapis z jednani

Datum konani: 2.3.2023

Cas: 17 hod '

Misto: Zasedaci mistnost MU MniSek pod Brdy

Pritomni Jifi Zapal, Petr Kasl, Jan KaSpar, Vaclav Jetel, Magdalena Davis, Dana Dvorakova
Omluveni Ale$ Krakora

Hosté Ing.Arch. Viktor Tuéek (zpracovani US), Ing.Arch. Josef Tlusty (architekt mésta)
Urc€eno pro Clenové komise pro UP, Rada mésta

Zapsala Dana Dvorakova

Ovérovatelzapisu | Jifi Zapal

PFisti jednani Navrh termind — PO 20.3., UT 21.3., PO 27.3. od 17 hod, Zasedaci mistnost MU

Program jednani:

1. Uzemni studie - Park pod zamkem (plocha X2)
2. Uzemni studie - Pivovarka

3. Uzemni studie - Priimyslova zéna

4. RSD - servisni stfedisko

5. Ostatni

Zapis z jednani:

Pouzité zkratky: US = tzemni studie; UP = tizemni plén; RSD = Reditelstvi silnic a dalnic, MU = méstsky urad
1. Uzemni studie — Park pod zamkem (plocha X2)

Ing.Arch. V.TuCek — tvodni informace k vymezeni plochy pro uzemni studii:

e Uzemni plan vymezuje kolem zamku dvé plochy — X1 (pfedzaméi), X2 (park pod zamkem).

e Budou zpracovany dvé US, pro kazdou plochu zvlast (X1, X2).

e Duivod rozdéleni US: nejdfive plocha X2 — dotace (matefska $kolka), plocha X1 — naroénéj$ina zpracovani
(podklad pro regulacni plan, citliva plocha pro verejnost).

Ing.Arch. V.Tudek — prezentace US plochy X2pro ugastniky schiizky:

e Jedna se o prvni koncept feSeni.

e Pfedpoklad umisténi méstského ufadu a matefské Skolky — ufad do horni €asti plochy, Skolka do dolni &asti
plochy (klidné&j$i zéna pro déti).

Neni vhodné umistovat ufad a Skolku do jedné budovy, pokud je k dispozici dostate¢na plocha.
Doporuceni pro maximalné dvou podlazni budovu matefské Skolky ohledem na potfeby déti.

Budouci ndvaznost plochy X2na park (v oblasti budouciho parku jsou aktualné zahradky).

Umisténi inZenyrskych siti v plo3e.

Podnéty a diskuze uéastniki:

e D.Dvorakova:s ohledem na velky prostor plochy feSit moznost postupného rozsifovani matefské skolky a
Uradu.

e V.Jetelv praxi se osvédcuje FeSeni staveb pomoci moduld (moznost umisténi jednotlivych modul{l v ploSe,
rozsSifovani staveb pomoci moduld).

e J.KaSpar: umisténi staveb v ploSe fesit s ohledem na okolni ¢asti mésta (zastavba, pamatkova zéna).
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J.Kaspar: predpoklad vétSiho pohybu aut a chodct, stavajici chodniky na Skalecké ulici jsou Uzké, zvazovat

jejich rozsifeni.

2. Uzemni studie — Pivovarka

Ing.Arch. V.Tugek — prezentace US pro G&astniky schizky:

Jedna se o prvni koncept feSeni.

PFirodni raz vétSiho uzemi uprostfed obce — vhodné citlivé upravit a zpfistupnit lidem, zachovat udolni nivu,
retenci vody.

Predpoklad rozdéleni plochy— pfirodni ¢ast se zoo koutkem, v navazujici ploSe P19sportovni ¢ast s koupacim
biotopem.Bojovsky potok v ptivodnim korytu, priichod pro pé&si (spojnice ulice Skalecka-Revnicka).

Umisténi inzenyrskych siti v ploSe — zmény v Uzemi mize omezovat vedeni kanalizace podél potoka.

Podnéty a diskuze uUcastniki:

P.Kasl: chybi informace od vodohospodare, jaké mnozstvi vody je plocha schopna pojmout, jak velkou plochu
ponechat pro retenci, zda jsou potfebné terénni upravy plochy pro zvySeni retence, bude vhodné zalozit
mokFad, poldr apod. Jedna se hlavné o narazovy pfival vody (bourky).

J.Ka$par: preferuje Upravu koryta potoka do meandr(, pro pési stezku realizovat mustky pfes meandry.
J.Zapal: zvazuje se moznost svodu deStové vody z nameésti do prostoru Pivovarky. Pfipadnou realizaci svodu
fesit soubé&zné s planovanou rekonstrukci silnice Prazska.

3. Uzemni studie — Primyslova zéna (Z90)

Ing.Arch. V.Tugek — prezentace US pro U¢astniky schlizky:

Jednd se o prvni koncept feseni.

Rozdéleni plochy na diléi segmenty v hranicich pozemku, segmenty v pfedni €asti zény (podél silnice E116) a
zadni ¢asti zony. Segmenty Ize propojovat pfipadné rozdélovat v hranicich pozemki (dle zaméru investora).
Navrzen jednotny uliéni rozestup (mezi pfistupovou komunikaci a zastavénou plochou), sjednocujici umisténi
stavby v segmentu a sjednocuijici ,design® staveb.

Navrzena propojovaci komunikace a prichody k segmentim (nelze vyuzit komunikaci kolem Kovohuti

z dlivodu pfistupu stavajiciho vlastnika k vyuziti cesty).

Vyhrazeny segment pro bioplynovou stanici na pozemku mésta.

Zachovani zeleného pruhu z UP (Gdolni niva), ktery prochézi zénou.

Podnéty a diskuze ucastniki:

P.Kasl: US neni v souladu s regulativy UP (zastavéna plocha). Lze piedpokladat, Ze investor vyuzije maximum
z UP, proto vhodné zapracovat do US regulativy z UP.

V.Jetel: podpofil podnét pana Kasla, v praxi se ukazuje, Ze je vhodné prezentovat vefejnosti v US reainy stav.
M.Davis: regulativy v UP jsou kompromisem v(&i pozadavkim investord, jinak je nerealné nékoho do
primyslové zény ziskat.

J.Tlusty: zvaZzit dohodu o parcelaci.

D.Dvorakova: dotaz, zda je realné udrzet v primyslové zoné sjednocujici ,design” a umisténi staveb.Dle
nasledné diskuze je podnétem do US modularni FeSeni stavebs moznosti jejich rozmisténi v segmentu.
P.Kasl: preferuje v pfedni ¢asti segmentu administrativua do zadni ¢asti segmentu umistit vyrobu, provoz
apod.

P.Kasl: zdGraznil stanoveni uliénich rozestupt v US, podporuje navrh v US.

J.Kaspar: vhodné umisténi autobusové zastavky na E119 pro lidi, ktefi budou pracovat v primyslové zéné.Dle
nasledné diskuze neni zfejmé, kolik lidi by mohlo v z6né pracovat, zda se bude jednat o robotizované provozy
nebo provozy s vétSim podilem lidi. MUze nastat problém s vétS§im pfilivem agenturnich pracovniku
(bezpecnost v obci, nedostatek ubytovani apod.).

D.Dvorakova: dotaz, jaky je pfedpokladany pfinos prumyslové zény pro obec. Dle nasledné diskuze neni
pfinos analyzovany, pfedpoklada se pfijem z dané nemovitosti.

M.Davis: jeden z najemcl v zoné Kovohuté ma zajem o presun do zény Z90.

J.Zapal: v dolni ¢asti zény je doCasna stavba a ¢ast pozemku, ktery nemuze byt zastavény, dale mize byt
problém s vystavbou na navazce. Bude vhodné zjistit aktualni stav na dotéenych pozemcich. Situaci v z6né
obecné komplikuje vétsi pocet vlastnikl pozemku.

Strana 2



4. RSD servisni stiedisko

Zamér RSD vybudovat servisni stfedisko pro D4 v primyslove zoné Z90. )
K dispozici je studie RSD z roku 2018, ktera vznikla pfed schvalenim nového UP.
Studie RSD byla predlozena ¢leniim komiseUP.

J.Zapal: navrhuje svolat schiizku s RSD a velkymi vlastniky pozemkU v zéné Z90. Zjistit o jakou plochu ma RSD
z4jem a informovat zu€astnéné o aktualnich regulativech UP.

5. Ostatni

5.1.Uzemni studie—doplnéni informaci — J.Zapal:

o Zadavatel - MU Mnigek

e Pofizovatel - Ing.Arch. Z.Kindl

e US budou slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi (nikoliv pro zménu UP).

5.2. Kasacni stiznost — plocha 262 (Rymané) — J.Zapal:

Dlvodem podani kasaéni stiznosti je nejednoznaéné rozhodnuti soudu, které vede k riznému vykladu pravnik
dotéenych stran.

Schuzka ukoncéena ve 20.30 hod.

Strana 3



