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A Vyrok zmény uzemniho planu
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Mnigek pod Brdy je vypracovana nad Uzemnim planem Mnisek pod Brdy, ktery nabyl G&innosti
dne 2. 1. 2020.

Navrh zmény tzemniho planu je zpracovan podle § 55 odst. 6 stavebniho zédkona v rozsahu ménénych &asti takto:

V kapitole ,,A.1 Vymezeni zastavéného uzemi“

Za prvni vétu se vklada véta v nasledujicim znéni: ,Zastavéné Uzemi je aktualizovano zménou &. 1 ke dni 3. 1. 2022.

V kapitole ,,A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch prestavby (P) a ploch zmén v krajiné (K)“

V Tabulce 1 Navrzené zastavitelné plochy se v fadku u plochy Z46 v poslednim sloupci méni podminka z ,US* (Uzemni
studie) na ,RP* (regula¢ni plan).

V této tabulce se v fadku u plochy Z80 v poslednim sloupci rusi podminka ,DOP* (dohoda o parcelaci) a rusi podminka
,ETAP* (etapizace).

Na konec této tabulky se vkladaji nasledujici fadky:

7118 DS1 pési cesta 0,18
z119]  ov3 obGanska vybavenost 3,24 o
2120 BI, DS Uprava komunikaci a regulace 0,13
2121 DS2 docasné pfipustna komerce 0,66 PP
z122|  3uPS| nové RD, verejna zeler 1,91 PP
7123 Tl rozsiteni COV 0,16
2124 oM roz§ifeni plochy pro komerci 0,27

Celkovy soucet rozlohy vSech ploch v této tabulce se upravuje na ,142,72".

V Tabulce 2 Navrzené plochy priestavby se v Fadku u plochy P16 ve druhém sloupci vypousti text ,OV* a ve tfetim sloupci
se nahrazuje text ,ob&anska vybavenost, napf. ZUS, DDM, klubovna, apod.” za text ,vefejna zelef.

Vtéto tabulce se v Fadku u plochy P17 ve druhém sloupci vypousti text ,OV* a ve tfetim sloupci se nahrazuje text
,ob&anska vybavenost, napf. ZUS, DDM, klubovna, apod.” za text ,vefejna zelen.

Na konec této tabulky se vkladaji nasledujici fadky:

P38 DS posunuti komunikace 0,13
P39 ov ob¢anska vybavenost 0,17
P40 DS komunikace 0,07

Celkovy soucet rozlohy v3ech ploch v této tabulce se upravuje na ,14,98"

V Tabulce 3 Navrzené plochy zmén v krajiné se na konec vkladaji nasledujici fadky:

K30 Z0 ochranna zelen, udolni niva 0,66
K31 Bf?” NP, cyklostezka v t8lese byvalé viegky 200

Celkovy soucet rozlohy vSech ploch v této tabulce se upravuje na 65,76



V kapitole ,,A.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti*

Ve ¢Etvrtém odstavci ve vyétu ploch se na patém fadku za oznaceni P08 vklada text ,+Z126".
Na 13. a 14. fadku tohoto odstavce se vypousti text

,P16 MniSek p. Brdy — OV, napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice PB 7220
P17 MniSek p. Brdy — OV, napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice PB 7220°

Na 93. fadku se za oznaceni Z91 vklada text ,+Z121".
Na poslednim fadku se za oznaceni Z117 vklada text ,+Z124".
Na konec tohoto odstavce se vklada text:

,Z119 MniSek p. Brdy — vzhledem k vy$§im narok(m bude napojeni navrzeno v regulacnim planu
2125 Mni8ek p. Brdy — bydleni, napéjeni bude z NN z okruhu stav. trafost. PZ2087*.

V kapitole ,,A.4.3 Dopravni infrastruktura“

Za druhy odstavec se vklada text: ,V izemi je vymezen Koridor pro modernizaci D4 vcetné vymezeni ploch pro prestavbu
MUK Ritka dle technické studie "D4 modernizace, Usek MUK Zbraslav-jih - MUK Ritka" (Sagasta s.r.o., 08/2020).".

Pied pfedposledni odstavec se vklada text: ,V rozvojovych plochach, kde je podminka zpracovani regulacniho planu
nebo Uzemni studie, bude vymezeni komunikaci feSeno v téchto navazujicich dokumentacich.”.

V kapitole ,,A.4.4 Ob¢anské vybaveni, veiejny prostor”

V odstavci ,ObCanské vybaveni — nekomeréni“ se na konci prvniho fadku nahrazuje poéet novych ploch z ,21° na ,22".

V kapitole ,,A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti*

Ve ¢tvrtém odstavci se ve vyctu ploch rekreace vypousti odrazka s textem ,RN — rekreace — na plochach pfirodniho
charakteru®.

V kapitole ,,A.6.1. Pouzité pojmy*

V devatém odstavci se na konec vklada text: ,V pfipadé, ze je nejvySSi mozna vySka zastavby uvedena v metrech
i v podlazich, je nutno spinit obé podminky. Tedy napf. pro "1+P, 8,5m" je moZné navrhnout zastavbu nejvySe
0 1 nadzemnim podlazi s podkrovim s maximalni vySkou nepfesahujici 8,5 m.".

Za patnacty odstavec se vklada text ,podkrovi — pfistupny vnitfni prostor ureny k ucelovému vyuziti, ktery se nachazi
nad poslednim nadzemnim podlazim pfevazné v prostoru pod Sikmou stiechou (stfecha se sklonem v rozmezi 10-60%),
v némz maximalné polovina obvodovych stén pfesahuje vysku 1,9 m od drovné podlahy;*.

Z Sestnacty odstavec se vklada text: ,parcela — pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v katastraini
mapé a oznacen parcelnim Cislem;".

V kapitole ,,A.6.2. PodrobnéjSi podminky k nékterym rozvojovym plocham*“

Ve Ctvrtém odstavci se text ,nelze zastavitelné pozemky do vzdalenosti 20 m od okraje lesa vyuZit* upravuje na ,nelze
pozemky v zastavitelnych plochach do vzdalenosti 20 m od okraje lesa vyuzit".

Za paty odstavec se vklada text: ,Pro vSechny rodinné domy plati, Ze mohou mit maximalné 2 bytové jednotky (viz
kapitola Prostorova regulace).



Doporucuje se nahradni vysadba na vhodnych pozemcich ve viastnictvi mésta nebo dalSich viastniku. Z hlediska druhove
skladby dfevin pro vysadby upfednostfiovat plvodni (autochtonni) druhy drevin, v prvcich USES je pak vyuZivat
vyhradné.

Dosadba stavajicich a vysadba novych aleji podél komunikaci v rdmci celého feSeného Uzemi.".

Vypousti se jedenacty odstavec ve znéni: ,P16, P17 — zpracovani dendrologického posudku/studie vlivu staveb
na pamatnou alej; trasu vodovodu je nutné respektovat pfipadné navrhnout jeho pfelozku; nadzemni elektrické vedeni
bude zakabelovano® a vklada se text: ,P38 — Zajistit odpovidajici pratoény profilu na Bojovském potoce s ohledem na
protipovodriovou ochranu. Zajistit provadéni praci ve vodnim toku a jeho bezprostfedni blizkosti s vylou¢enim moZnosti
Uniku zavadnych latek do vodniho toku.

Na konec odstavce plochy Z30 se vklada text: ,Stavbu doplnit vhodnou vysadbou za ucelem jejiho zaglenéni do krajiny
(severovychodni ¢ast). Odvadéni destovych vod fesit s ohledem na vhodnost jejich zadrzovani za uéelem dalSiho vyuziti
jako vody uzitkoveé, pfipadné zvySeni vsaku v bezprostfednim okoli nebo fizeného odtoku.

Na konec vyCtu jednotlivych ploch se vklada text:

,Z119 - bude zachovana stavajici hodnotné alej podél Revnické ulice. Revnicka ulice bude zrekonstruované po celé délce
od plochy Z119 az k ulici Prazska véetné nového premosténi Bojovského potoka (plocha Z33 resp. P38). Dal$i podminky
stanovuje regulacni plan.

2121 - bude respektovan stavajici vodovodni fad.

2122 - nejprve bude zrealizovana pfijezdova komunikace az do napojeni na silnici 11/116, tedy v¢etné ploch P28 a Z56,
a to v parametrech dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tedy o Sifce verejného prostranstvi min. 8 m. Ze severni strany plochy
pfiléhajici k cesté bude doplnén pas zelené pro lepSi zapojeni nové vzniklé plochy bydleni do krajiny (napf. alej).

K30 - Volbu druhové skladby pfizpisobit mistnim podmink&m (autochtonni druhy).”.

Pred prvni odstavec podkapitoly ,Podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
se vklada text: ,Pro plochy v "Koridoru pro modernizaci D4" plati, ze je zde mozné umistit dopravni stavby souvisejici
s modernizaci dalnice D4 a dal$i vyvolané stavby. Koridor je vymezen prekryvnou vrstvou pfes plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a podminky pro tento koridor jsou plocham s RZV nadfazené.”.

V devéatém odstavci této podkapitoly se méni slovo ,pozemky* na ,plochy*.

V regulativech ploch Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské* se na konec pfidava text: ,BI5 — v plose

se navic pfipousti vyuziti ploch ,OV — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura® .

Vlypousti se text regulativii ploch RN ve znéni:

,RN —rekreace — na plochach pfirodniho charakteru

a) hlavni vyuziti

* plochy nezastavéného Uzemi slouzici sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté louky, plochy pro zimni lyZzovani, vefejna
taboristé apod.), pouze vSak nezpevnéné nebo propustné plochy

b) pfipustné vyuZiti

+ stavby - pouze do 16 m2 podlazni plochy a 3,5 m vySky umisténa u okraje plochy pfi komunikaci, nenarudujici pfirodni
raz plochy, slouZici jako zazemi (klubovna, hygienické zafizeni apod.) - maximélné jedna v kazdé ploSe RN

vodni plochy - pfirodni koupalisté

hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy)

détska hristé

kynologicka cviCisté

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hristé

* souvisejici technicka infrastruktura

* hygienické zazemi (WC, sprchy)

+ revitalizace vodniho toku, protipovodriova, retenéni a protierozni opatfeni, opatieni pro zvySeni ekologické stability a
biodiverzity apod.



c) nepfipustné vyuziti
- zpevnéné plochy
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.*

V regulativech ploch PV — vefejna prostranstvi“ se posledni odstavec upravuje na nasledujici znéni: ,PV1 (pfedzam¢i)
- povoluji se i drobné stavby pro ob&anské vybaveni (kulturni, spole¢enské) typu kiosek, altan, vefejné WC apod., 0
maximalni vysce 3 m, maximaini koeficient takto zastavénych ploch je 0,2

V regulativech ploch ,DS — dopravni infrastruktura — silnicni* se na konec pfidava text:

,DS2 — podminéné pfipustné vyuziti — doasné stavby pro komerci, drobnou vyrobu, administrativu a sklady, parkovani
- za podminky UpIného odstranéni staveb pfi aktualnosti zaméru Z31 (feSeni nového napojeni mésta na D4)

DS3 - je mozné pouze vyuZiti pro cyklostezku nebo cyklotrasu a doprovodnou zeleri*.

V regulativech ploch ,NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi* se na konec pfidava text:

,NS1

a) hlavni vyuZiti

° plochy nezastavéného uzemi slouzici sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté louky, plochy pro zimni lyZovani,
vefejna tabofisté apod.), pouze v8ak nezpevnéné nebo propustné plochy

b) pfipustné vyuziti

° stavby - pouze do 16 m2 podlazni plochy a 3,5 m vySky umisténa u okraje plochy pfi komunikaci, nenarudujici
pfirodni raz plochy, slouzici jako zazemi (klubovna, hygienické zafizeni apod.) - maximainé jedna v kazdé plose RN
vodni plochy — pfirodni koupalisté

hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy)

détska hristé

kynologicka cviCisté

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hfisté

souvisejici technicka infrastruktura

hygienické zazemi (WC, sprchy)

revitalizace vodniho toku, protipovodriova, retenCni a protierozni opatfeni, opatfeni pro zvySeni ekologické
stability a biodiverzity apod.

c) nepfipustné vyuziti

° Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.*.

V kapitole ,,A.6.3. Podminky prostorového usporadani ploch“

Za osmy odstavec se vklada text:

,Rodinné domy 5
o samostatné stojici domy do 2 bytovych jednotek
o koeficient zastavénych ploch max. 0,25
o koeficient zelené min 0,5
o koeficient zpevnénych ploch max. 0,25
o minimalni velikost parcely je 1500 m?

Soubor samostatné stojicich objektu
o samostatné stojici domy
o v pfipadé rezidenéni Easti do 7 bytovych jednotek a do 300 m2,
o V pfipadé spolecného vyuZziti je maximalni pldorysna velikost objektu 500 m2, v celé plose Z119 je
mozné umistit nejvySe jednu takovouto stavbu

o koeficient zastavénych ploch max. 0,25
o koeficient zelené min 0,5
o koeficient zpevnénych ploch max. 0,25¢.

Tfinacty odstavec ,Primyslova vystavba“ se upravuje na nasledujici znéni:



Primyslova vystavba

o koeficient zastavénych ploch max. 0,5 (v€. staveb se zeleni na stfeSe nebo fasadé)
o koeficient zelené min 0,2; do koeficientu zelené je mozné zapoditat zelefi na rostlém terénu, na

stfechach a na fasadach, a to nasledujicim zptisobem:

o Vv novych rozvojovych plochach 290, 292 a Z93 musi zelen na rostlém terénu tvofit alespori polovinu
zapocitatelné plochy zelené

o vostatnich plochach (zastavéném uzemi) je mozné koeficient zelené splnit libovolné
z nésledujicich moznosti

o zelen na rostlém terénu se zapocitava ze 100 %

o zelen na stfechach — vegetacni souvrstvi min 0,05 m se zapocitava z 15 % (tedy napf. 100 m2
stfechy s timto souvrstvim bude zapoéteno jako 15 m2 zelené)

o zelen na stfechach - vegetacni souvrstvi min. 0,3 m se zapocitava ze 30 % (tedy napf. 100 m2
stfechy s timto souvrstvim bude zapoéteno jako 30 m2 zelené)

o zelen na stfechach - vegetacni souvrstvi min. 0,9 m se zapocitava ze 60 % (tedy napf. 100 m2
stfechy s timto souvrstvim bude zapoéteno jako 60 m2 zelené)

o zelei na fasadé — kazdy jasné definovany metr CtvereCny svislé konstrukce stavebné pfipravené
k ozelenéni/popnuti s dostate¢né zajisténou zavlahou se zapocitava z5 % (tedy napf. 100 m2 zelené na
fasadé bude zapocteno jako 5 m2 zelengé), pficemz vysadba musi byt dodana v dostate¢né vzrostlosti a
doporuduje se tam, kde je to mozné, vysadbu umistit do rostiého terénu

vSe za podminky, Ze zelel bude na téchto stavbach udrzovana, pfipadné obnovovana

o koeficient zpevnénych ploch max. 0,3

Za Ctrnacty odstavec se vklada text:

,Zelen

o koeficienty se nestanovuji“.

Za osmnacty odstavec se vklada text:
,Dale je pro vySku uréenou nadzemnimi podlaZimi zavazna také vy$ka v metrech, a to:

pro 1NP plati maximalni vySka zastavby 5 m,
pro 1+P plati maximalni vySka zastavby 8,5 m,
pro 2NP plati maximalni vy8ka zastavby 8,5 m,
pro 2+P plati maximéalni vySka zastavby 12 m,
pro 3NP plati maximalni vySka zastavby 12 m,
pro 3+P plati maximalni vy8ka zastavby 15,5 m,
pro 4NP plati maximalni vySka zastavby 19 m.

Ve je uvedeno ve vykresu prostorové regulace.”

Na konec 20. odstavce se za text ,jako soucast navrhové plochy* vklada text ,a ve vykresu prostorové regulace plochou

v kategorii Zelen*.

V pfedposlednim odstavci se vypousti druha odrazka ve znéni: ,nebo zacinaji nebo ukoncuji hranice souvislé zastavby
a vefejnych prostor®, za Ctvrtou odrazku s textem ,nebo tvofi vyznamna narozi vefejnych prostor” se vklada text ,, tedy nachazi
se na rozhrani dvou vefejnych prostranstvi odliSného charakteru (napf. dvou ulic nebo ulice a namésti)“ a na konec odstavce
s vklada text ,, maximalné vSak 0 4 m od nejvy$Siho mista stfedni konstrukce sousedni stavby“.

V kapitole A.7 Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V ,Tabulce 5 Vefejné prospésné stavby — vyvlastnéni“ se za osmy fadek vklada dalsi Fadek ve znéni:



,VD6 dopravni infrastruktura koridor pro modernizaci D4*

V kapitole A.10 Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

V prvni vété se vypousti ,R2“ a ,R7*.

Vypousti se druhy odstavec ve znéni:

,Uzemni rezerva R2

Plocha se stavajicim vyuzitim ,NZ - plochy zemédélské" je vymezena jako rezerva pro bydleni v rodinnych domech.
Plocha bude pfistupna ze stavajicich komunikaci a z komunikaci v sousedicich s plochou R2. V ploSe nebudou slepé
komunikace, bude umoznén prijezd plochou ve sméru sever-jih.”.

Vypousti se Sesty odstavec ve znéni:

Uzemni rezerva R7

Plocha se stavajicim vyuzitim ,NZ - plochy zemédélské” je vymezena jako rezerva pro ob¢anské vybaveni (obecné —
jako dominantni vyuziti). Plocha bude nasledné provéfena z hlediska potfeb mésta, vhodného umisténi a navaznosti na
okolni izemi. Na pfipadnou zastavbu na této ploSe budou kladeny poZadavky na architektonicko-urbanistické reSeni.*.

V kapitole A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Vypousti se text: ,V ploSe Z80 je rozhodovani 0 zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci. Dohoda o parcelaci
navrhne takové FeSeni novych pozemk(, aby Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soudasti jsou navrzené pozemni
komunikace, mély Sitku minimélné 8 m a minimalni velikosti parcel pro rodinné domy byly vétSi nez 700 m2. Trasovéani
komunikaci zUstane nezménéno.” a nahrazuje se textem: ,Nejsou navrzeny Zadné plochy s podminkou dohody o
parcelaci.”.

V kapitole A.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
izemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihuty pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti
V gasti ,Uzemni studie - plocha Z90 (priimyslova zéna)* se za vétu ,Bude respektovana vyskova hladina navazujici
zastavby.“ vklada text: ,Podstatné je rozvrzeni hmot jednotlivych objektl a jejich vySky a zakomponovani do terénu,
pohledové vazby. Je vhodné pracovat s provéfenim terénnich Uprav (napf. odstupfiovani terénu, zahloubeni atp.). Cilem
by mélo byt kvalitni urbanisticko-architektonické feseni celé lokality, zalozené zejména na provéfeni hmotového fedeni,
pohledovych vazeb s okolim, pohledd na lokalitu z vyznamnych mist mésta (Skalka).”.

V gasti ,Uzemni studie — plocha P19 (koupali§té/bazén/sportoviété)* se ve vété Plocha je navrzena pro Bl - bydleni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské*, ,0S — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni“ a ,DS —
plochy dopravni infrastruktury — silniéni“.“ vypousti text ,BI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské®,
a dale se vypousti posledni véta ve znéni ,V Casti plochy, ktera je navrzena pro obytnou zastavbu, budou umistény

fadové Ci rodinné domy stejného charakteru, jako jsou jiz realizovany v sousedni plose.*

V kapitole A.13 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na Zzadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

Prvni odstavec se upravuje na nésledujici znéni: ,Jsou navrzeny Ctyfi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu. Jedna se o plochu Pfedzaméi, oznadenou X1, Stitek (X6), Kytinska
(Z46) a pod Sequensem (Z119). Pro plochu Pfedzaméi se bude jednat o reguladni plan z podnétu, v pripadé Stitku,
pod Sequensem a Kytinska pUjde o regulacni plany na zadost — u nichZ je rovnéz stanoven pozadavek na planovaci
smlouvu.”
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V kapitole A.13.2. Zadani regulaéniho planu Stitek (X6)

V posledni vété prvniho odstavce se vypousti jihu a“.

V kapitole A.13.3. Zadani regulacniho planu Kytinska (Z46)

V prvnim odstavci se v posledni vété vypousti ,je".

Za kapitolu A.13.3 se vklada nova kapitola s nazvem ,,A.13.4 Zadani regulaéniho planu pod Sequensem (Z119)“

Nova kapitola A.13.4 obsahuije text v tomto znéni:
»Regulaéni plan bude pofizovan ,na zZadost“ v souladu s ustanovenimi § 66 az § 69 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon).

Vymezeni feSeného Gzemi

Uzemi vymezené pro regulaéni plén je v grafické &asti zemniho plénu oznaceno jako navrhova plocha Z119. Jedna se o
Cast pozemku parc. €. 1939/5 v k. U. MniSek pod Brdy. Vymezené uzemi ma velikost 3,25 ha. Ze zapadu je Uzemi vymezeno
Revnickou ulici, ze severu stavajici cestou a z jihu stavajlm zahradou. Plocha je vymezena pod oznacenim Z119. Resené
Uzemi bude v nezbytném rozsahu rozSifeno tak, aby byly vyfeSeny a dokumentovany vazby na ulici Revnickou, na rozvojové
tzemi Ve Stitku na vychodni strané a na rozv010vou pIochu Z112 na severni strané od plochy Z119, se zachovanim
funkéniho a prostorového uspofadani navazujiciho tzemi dle platného uzemniho planu.

Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

Bude navrZeno ob¢anské vybaveni se zaméfenim na sociélni a zdravotni péci pro seniory dle regulativi OV3. Regulacni
pléan beze zbytku rozdéli feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, pozemky vefejnych prostranstvi véetné
komunikaci a pozemky ostatni. Bude navrzeno podrobné;jsi ploSné usporadani pozemku vefejnych prostranstvi, véetné
oddéleni ploch pro komunikace pro automobilovou dopravu, pési, vefejnou zelefi apod. Regulacni plan stanovi dopravni
napojeni plochy a napojeni na sité technickeé infrastruktury.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Plati podminky prostorového usporadani stanovené tzemnim planem. Podminky prostorového uspofadani je mozné
v regulaénim planu zpfesnit smérem ke zpfisnéni pozadavki. Regulacni plan stanovi dal$i podminky prostorového
usporadani, odpovidajici podrobnosti a nastrojim regulacniho planu a dokumentace pro Uzemni rozhodnuti v pfipadech,
pro které bude Uzemni rozhodnuti nahrazovat.

Z hlediska prostorové regulace se stanovuje maximalni vySka zastavby (pfesné vymezeni je ve vykresu prostorové
regulace Uzemniho pléanu): v jihozépadni Easti feSeného Uzemi je moZna vySka zéstavby 2NP+P, v ostatni ¢asti areélu
je vzhledem ke stoupajicimu terénu, vySce okolni zastavby a pfechodu do krajiny mozna maximalni vyska 1NP+P. Typ
zastavby je stanoven na ,Soubor samostatné stojicich objektt* s regulativy uvedenymi v kapitole Prostorova regulace. V
pfipadé stavby (staveb) pro centralni vybavenost respektovat méfitko okolni zastavby (obecné je vhodné kompaktnéjsi
zastavbu sméfovat do &asti u Revnické ulice a rozvolnénou smérem do krajiny). Regulacni plan stanovi vhodnou
prostorovou regulaci, ktera zajisti udrzeni pfiznivého méfitka vzhledem k okolni zastavbé. Budou pfesné stanoveny
(vCetné okotovani) ulicni a stavebni Eary pevné nebo nepfekrotitelné, zavazné pro umistovani staveb. Regulaéni plan
v rozsahu nahrady Uzemnich rozhodnuti uréi hmotu (vnéjSi obrysy) hlavnich staveb, v&etné stanoveni moznych tvarli a
sklon( stfech. Dale bude podle potfeby stanoveno barevné a materialové feSeni jednotlivych staveb. Podle potieby bude
téz stanovena regulace zelenych stfech a zelenych fasad a vysky a materialy pfipadného oploceni stavebnich pozemkd.
Navrhnout vhodné FeSeni omezeného vsaku v disledku novych zpevnénych nepropustnych nebo omezené propustnych
ploch a zvySeného odtoku vody z plochy opatfenimi sméfujicimi ke zpomaleni odtoku vody, soustfedénému
shromazdovani sraZkovych vod a jejich fizenému odtoku, pfipadné zasakovani.
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Je nutné respektovat charakter okolni zastavby a cenné krajinné zazemi. Jedna se o Uzemi v blizkosti pfirodniho parku
Hrebeny a umisténi na okraji zastavéného Uzemi, zastavba by tedy méla mit drobnéjsi méfitko a vhodny pfechod do
krajiny.

Pozadavky na feSeni veiejné infrastruktury

Veiejné prostranstvi, zeleii. Minimalni pozadovana velikost vefejného prostranstvi, které nezahrnuje pozemni
komunikace, ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., je 2215 m? (vyméra plochy Z119 je 3,3 ha, vyméra
plochy 2112 je 1,13 ha, dohromady 4,43 ha). Timto bude v ramci plochy Z119 spinén téZ podil povinné vyméry vefejnych
prostranstvi z plochy Z112, nebot se predpoklada, ze obé plochy budou tvofit jeden funkéni celek. Toto vefejné
prostranstvi bude pfistupné pro vefejnost, nikoli jen pro klienty domova pro seniory.

Dale je vhodné fesit pfechod zastavby do volné krajiny. Proto bude z jihovychodni strany navrzen pas zelené o Sifce min.
10 m, s kompaktni vySkové diferencovanou vysadbou dfevin mistni provenience (dfeviny kefového i stromového vzristu),
s cilem zapojit cely areal lépe do okolni krajiny (se zohlednénim vSech funkci zelené v krajiné). Rozsah tohoto prvku
upfesni regulaéni plan. Jde jednak o oddéleni orné pldy s intenzivnim hospodarenim (prach, hluk apod.) od zahrad, dale
pak o vhodny vizualni pfechod mezi zastavbou a krajinou. Sou¢asti zeleného pasu muze byt napf. i nezpevnéna cesta.

Doprava. Pfijezd do lokality je mozné fesit pfijezdem z komunikace ze severni strany (na pozemku parc. €. 2916/5),
kterou je v tomto pfipadé nutné zkapacitnit, anebo i v novém misté — vybudovani nového sjezdu z Revnické ulice.
Vzhledem k predpokladanému navyseni dopravy je podminkou rozsifeni Revnické ulice na vozovku o $ifi min. 5 m a
dale vybudovani chodniku alespori po jedné stran&. Revnicka ulice bude zrekonstruovana po celé délce od plochy 2119
az k ulici Prazska véetné nového pfemosténi Bojovského potoka (plocha Z33 resp. P38). Bude zachovana stavajici
hodnotn4 alej podél Revnické ulice. Dostateéna kapacita a parametry pfijezdové komunikace jsou podminkou pro
zahajeni vystavby v ploSe Z119 viz téz kap. A.6.2. uzemniho planu). Regulacni plan bude respektovat podminky pro
dopravni napojeni stavajici okolni zastavby a rozvoj navazujicich Uzemi, zejména plochy Z112 a ploch Ve Stitku,
v souladu s platnym Gzemnim planem..

Dalezité je zachovani prichodu pro péSi smérem do krajiny, napf. po zminéné komunikaci na pozemku 2916/5.

Technicka infrastruktura. Bude navrZzeno napojeni lokality na technickou infrastrukturu a v podrobnosti dokumentace
pro Uzemni fizeni vefejné Casti vSech potfebnych siti technické infrastruktury v ramci feSeného Uzemi Regulaéni plan
bude obsahovat vypocet narokl na sité technické infrastruktury (el. energie, zasobovani vodou, odkanalizovani) a
porovnani se stavajicimi kapacitami — dostatecna kapacita zdroju a siti Tl je podminkou pro vystavbu. Konkrétné bude
regulaéni plan obsahovat:

- bude bilancovéna a upfesnéna potfeba vody, elektrické energie a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a
dimenze rozvod( téchto médii budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodd primarni sité (22 kV) v ramci
zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni
bude navrzen a stabilizovan poCet a umisténi trafostanic a jejich vykon,

- budou upfesnény naroky na COV (potiebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
spladkovych kanalizaci gravitacnich, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti,

- bude stanovena koncepce likvidace deStovych vod v zavislosti na charakteru zastavby a moznostech vsakovani,
pfiemZ vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana.
Plochou prochazi dalkovy vodovodni pfivadé¢ (severozapadnim cipem plochy a dale po jejim zapadnim a jiznim okraji).
Vodovod bude bud respektovan nebo bude navrzeno jeho pfelozeni.

Regulaéni plan bude respektovat podminky pro napojeni stavajici okolni zastavby na technickou infrastrukturu a rozvoj
navazujicich (izemi, zejména plochy Z112 a ploch Ve Stitku, v souladu s platnym Gzemnim planem.

Pozadavky na verejné prospéSné stavby a na verejné prospésna opatieni

Nejsou pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb.
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Pozadavky na asanace

Nestanovuiji se.

DalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpisi (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologickeé stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Dal$i poZadavky se nestanovuiji, v Uzemi se nenachazi zadné dalsi limitni jevy.

Vycet druhu Gizemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan bude nahrazovat Uzemni rozhodnuti na déleni a scelovani pozemkd, na umisténi hlavnich staveb pro
bydleni a obCanské vybaveni na stavebnich pozemcich, na umisténi staveb vefejnych komunikaci a vefejnych ¢asti
v8ech potfebnych siti technické infrastruktury.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pfed vydanim regula¢niho planu je nutno uzaviit mezi méstem MniSek pod Brdy a pfisludnymi investory planovaci smlouvu
ohledné financni spolutcasti investor(i na vybudovani nové infrastruktury a nezbytnych zmén stavajici vefejné infrastruktury.
Planovaci smlouva bude svym obsahem odpovidat pfiloze €. 13 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter
Gzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Regulacni plan na Zadost bude usporadan disledné dle prilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence (zemné planovaci ¢innosti. V rozsahu, v jakém bude
regulaéni pladn nahrazovat zemni rozhodnuti, bude mit podrobnost a méfitko odpovidajici dokumentaci pro Uzemni
rozhodnuti.

Textova Cast regulaéniho planu i odivodnéni regulacniho planu bude zpracovana ve formatu Microsoft Word *.doc
nebo *.docx, tabulky ve formatu *.xIs nebo *.xlsx, cela textova zprava bude pfedana ve formatu * *.pdf.

Graficka Cast regulacniho planu i odivodnéni regulacniho planu bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v
soufadnicovém systému S-JTSK ve formatu *.shp nebo *.dgn nebo *.dwg a bude odevzdana zaroven ve formatu *.pdf.

Regulaéni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zarover v digitalni formé na datovém nosici
CD/DVD, a to v tomto poCtu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

- navrh regulaéniho planu pro potfeby fizeni o regulaénim planu dle § 67 stavebniho zakona — 2 x

- regulaéni plan pro vydani dle § 69 stavebniho zakona - 4x.".

V kapitole A.14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vypousti se druha odréZka ve znéni:

o vplode Z80 bude nejprve vybudovana komunikace a vyuzita (tj. vydano stavebni povoleni/souhlas/ohla$eni na RD)
alespon z 80% na Cast plochy 1A, poté bude mozné zastavét zbylou ¢ast plochy Z80 (etapa 1B). Viz nasledujici schéma*
a vypousti se téZ Obrazek 8 Schéma etapizace.
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B Graficka ¢ast zmény uzemniho planu

Graficka 8ast zmény Gzemniho planu obsahuje nasledujici vikresy (nazvy i zpracovani vykresové &asti Zmény &. 1 UP Mnisek
pod Brdy ramcové odpovidaji UP Mni$ek pod Brdy):

01 - Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
02 - Hlavni vykres 1:5000
03 - Hlavni vykres — prostorova regulace  1:5 000

04 - Vefejné prospésné stavby 1:5000
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C Oduvodnéni zmény uzemniho planu

C.1. Postup pfi pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu Mnisek pod Brdy

Na zakladé poZzadavku Méstského Gfadu MniSek pod Brdy vydal Krajsky Ufad Stfedoeského kraje dne 24.11.2021
pod €. j. 133678/2021/KUSK  stanoviska k navrhovanému obsahu Zmény ¢&. 1 uzemniho planu (UP) MniSek pod Brdy,
pofizované ve zkraceném postupu. V téchto stanoviscich krajsky ufad:

a) konstatoval, Ze Ize vylougit vyznamny vliv navrhi na zménu &. 1 UP Mni$ek pod Brdy samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti, stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi, tj. Uzemi soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci
krajského ufadu;

b) pozaduje v nasledujicich etapach pofizovani Zmény &. 1 UP Mnisek pod Brdy zpracovat vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA), v€etné navrhu stanoviska pfislusného Gfadu ke koncepci.

Zastupitelstvo mésta MniSek pod Brdy na svém zasedani dne 26. 1. 2022:

1) rozhodlo o pofizeni zmény &. 1 izemniho planu (UP) Mni$ek pod Brdy zkracenym postupem a o jejim obsahu.
Obsah zmény UP tvofi pfilohu &. 1 usneseni (celkem 26 lokalit). Zména ¢&. 1 izemniho planu Mnisek pod Brdy
mUze podle potieby obsahovat prvky regulaéniho planu ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona -
napf. pro regulace tykajici se uplatnéni zelenych stfech a fasad;

2) rozhodlo o nezarazeni navrhl na zménu Uzemniho planu, uvedenych v pfiloze €. 2 usneseni (celkem 6 lokalit)
do obsahu zmény &. 1 UP Mnisek pod Brdy:

3) rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem zmény ¢&. 1 UP Mniek pod Brdy bude dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona
Méstsky ufad MniSek pod Brdy, ktery zajisti spinéni kvalifikanich pozadavku pro vykon (zemné planovaci innosti
podle § 24 odst. 1 stavebniho zékona prostfednictvim fyzické osoby s pfislusnym opravnénim;

4) rozhodlo o tom, Ze naklady na zpracovani zmény ¢. 1 UP Mni$ek pod Brdy v&etné vyhodnoceni viivii této zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi budou hrazeny z rozpoCtu mésta; )

5) poveéfilo starostku mésta vybérem a uzavienim prislusné smlouvy s kvalifikovanym zpracovatelem zmény ¢. 1 UP
MniSek pod Brdy a s kvalifikovanou osobou pofizovatele této zmény UP.

Zpracovatelem zmény €. 1 UP Mnisek pod Brdy se na zakladé predloZené nabidky a smlouvy o dilo stal Ing. arch. Milan
Salaba se sidlem Stefanikova 52, 150 00 Praha 5; IC: 40663264, DIC: CZ5906210079. Dilo bude provedeno ve spolupraci
s Ing. arch. Helenou Stejskalovou a dalSimi spolupracovniky a specialisty.

Kvalifikovanou osobou pofizovatele zmény ¢&. 1 UP Mnigek pod Brdy se na zakladé predlozene nabidky a smiouvy o dilo stal
Ing. arch. Zdenék Kindl se sidlem Pravonin 167, 257 09 Pravonin; IC: 42548250, DIC: CZ6005090421.

Dalsi postup bude dopinén v nasledujici fazi pofizovani tzemniho planu.

C.2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s Politikou Uuzemniho rozvoje auUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh zmeény je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceskeé republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 5 schvélenou
usnesenim Vlady Ceské republiky dne 15. dubna 2015 pod usnesenim ¢&. 276, respektive dne 30. 9. 2019 usnesenim ¢&. 629
a 630 a nové aktualizaci €. 5 schvalenou 17. srpna 2021 pod usnesenim €. 833.

Resené uzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci
obyvatelstva. ReSeného uzemi se netykaji Zadné specifické Ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast, ani zde neni
navrzen koridor ¢i plocha dopravni nebo technické infrastruktury.
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Redeni navrzena zménou Uzemniho planu a aktualizace zastavéného Gzemi nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani.

C.2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR Stredoceského kraje

Navrh zmény Gzemniho planu neni v rozporu s platnym znénim ZUR Stredoeského kraje po druhé aktualizaci, ktera byla
schvalena rozhodnutim zastupitelstva StfedoCeského Kraje a nabyla G¢innosti dne 4. 9. 2018 a rozsudku Krajského soudu
v Praze €. j. 54 A 68/2019 — 123 ze dne 24. 6. 2020.

Na Uizemi mésta MniSek pod Brdy se nenachazeji Zadneé navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu, vymezené v ZUR
StfedoCeského kraje. Uzemim neprochézi ani stavajici (stabilizované) trasy dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Mésto MniSek pod Brdy se nachazi ve zpfesnéné rozvojové oblasti OB1 Praha. Dle €l. 11 zasad pism. i) je sledovana priorita
tykajici se rozvoje bydleni na uzemi mést a obci v této rozvojové oblasti: ,pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v izemnich planech obci“.

Na Gzemi obce zasahuije regionalni biokoridor 1207 Mala Svata Hora — V Desinach. Tento prvek USES nezasahuje do &asti
feSenych zménou Uzemniho planu.

Zména Uzemniho planu navrhuje pouze dil€i Upravy a je v souladu s obecnymi poZadavky i poZzadavky vyplyvajici z vymezené
rozvojové oblasti OB1.

C.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh zmény €. 1 izemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 stavebniho
zakona. Cilem Uuzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

C.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména &. 1 UP Mnisek pod Brdy je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1. 2018 a jeho
provadécich predpisu:

— vyhl&Sky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. (dale jen
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

Pfi zpracovavani a pofizovani navrhu zmény uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich piedpisU.

Zména uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovana a bude projednana v rozsahu ménénych ¢asti.
Soucasti je i srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Zména Uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim feseni.
V souladu s § 58 odst. 3 doSlo k aktualizaci zastavéného Uzemi (vice v kap. C.10.1).
Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlakou €. 500/2006 Sb.
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Zména uzemniho planu je opatfena zaznamem o ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

C.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména Uuzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlatnich pravnich pfedpist.

Déle bude dopInéno po vefejném projednani.

C.6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

DotCeny organ Krajsky Ufad StfedoCeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku €. j. 133678/2021/KUSK ze dne
24.11.2021 k navrhovanému obsahu zmény ¢. 1 uzemniho planu MniSek pod Brdy uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj Gzemi je soucasti odiivodnéni zmény
Uzemniho planu - Pfiloha €. 2.

Krajsky Urad jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢&. 114/1992 Sb., konstatuje,
7e v souladu s ust. § 45i zakona &. 114/1992 Sb., Ize vylougit vyznamny vliv 22 navrh(i na zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Mnigek
pod Brdy zkracenym postupem, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropskych vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi. Na zakladé
podnétd na zménu &. 1 UP Mnisek pod Brdy v predlozeném znéni se nepiedpoklada moznost vyznamného ovlivnéni tzemi
soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského Gfadu.

Ve vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi jsou navrzena nasledujici opatfeni.

Z119 — Navrh podminek

o Regulace méfitka jednotlivych staveb z hlediska vySkové hladiny i celkové hmoty staveb (ve vztahu k okolni zastavbé

e ZvySeni podilu zelené v arealu (vétsi plocha vysadeb, zelené stavby)

o Dokonalejsi zapojeni areélu do volné krajiny — umisténi pasu zelené o délce min. 10 m z JV strany s vyuZitim
kompaktni vySkové diferencované vysadby dfevin mistni provenience (dfeviny kefového i stromového vzristu)

o VyfeSeni dopravni obsluznosti Uzemi v souvislosti se zvySenou dopravni zatéZi v obdobi vystavby, v mensi mife
v dobé vyuZivani arealu, Gpravou Revnické ulice az k ulici Lhotecka (Uiprava povrchu, rozsifeni vozovky)

e Realizace Uprav vodniho rezimu v Gzemi — feSeni omezeného vsaku v disledku vysokého podilu zpevnénych
nepropustnych nebo omezené propustnych ploch a zvySeného odtoku vody z plochy opatfenimi sméfujicimi
ke zpomaleni odtoku vody, soustfedénému shromazdovani sréZkovych vod a jejich fizenému odtoku, pfipadné
zasakovani

Z120 — Navrh podminek
* Realizace praci v obdobi vegetacniho Klidu (ochrana zelené a hnizdni lokality)
o ReSeni odvadéni srazkovych vod umoziujici fizeny zpomaleny odtok a vsakovani

Z121 - Navrh podminek
e Realizace praci v obdobi vegetacniho klidu (ochrana zelené a hnizdni lokality)

2122 - Navrh podminek
e ReSeni pfechodu do volné krajiny vymezenim pasu zelené v severovychodni ¢asti plochy, plvodni druhy, vySkové
diferencovany (kefovy a stromovy vzrist)
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P38 — navrh podminek
e  Provadeéni praci v obdobi vegetacniho klidu
e  ZajiSténi odpovidajiciho pratoéného profilu na Bojovském potoce s ohledem na protipovodriovou ochranu
e Provadéni praci ve vodnim toku a jeho bezprostfedni blizkosti s vylouCenim moznosti Uniku zavadnych latek
do vodniho toku

P40 — Navrh podminek
e Stavbu doplnit vhodnou vysadbou za U¢elem jejiho zaglenéni do krajiny — severovychodni strana
e Odvadéni destovych vod fesit s ohledem na vhodnost jejich zadrzovani za ucelem dalSiho vyuZiti jako vody uZitkové,
pfipadné zvyseni vsaku v bezprostifednim okoli nebo fizeného odtoku

K30 - Navrh podminek
e Volbu druhové skladby pfizpGsobit mistnim podminkam (autochtonni druhy)

DalSi navrzena kompenzaéni opatfeni
o Ukladani nahradni vysadby na vhodnych pozemcich ve vlastnictvi obce nebo dalSich viastniku. Z hlediska druhové
skladby dfevin doporuéuii pro vysadby upfednostriovat piivodni (autochtonni) druhy drevin, v prvcich USES je pak
vyuzivat vyhradné.
o Dosadba stavajicich a vysadba novych aleji podél komunikaci v rdmci celého feSeného Uzemi.

Zpracovatel vyhodnoceni posuzované zmény Gzemniho planu MniSek pod Brdy na zakladé posouzeni vyznamnosti vliv(

Uzemniho planu na jednotlivé slozky zZivotniho prostfedi a vefejné zdravi konstatuje, Ze hodnocena koncepce jako celek
z hlediska identifikovanych vlivi nema vyznamny vliv na zivotni prostiedi.

C.7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006
Sh.)

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény UP.

C.8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény UP.

C.9. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény UP.
C.10.Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni — urbanisticka koncepce

C.10.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je zménou €. 1 aktualizovano o pozemky s nové zrealizovanou zastavbou. Je vymezeno nad katastralni
mapou platnou k 19.12.2021, jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych bodu.
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Zastavéné (zemi bylo vymezeno dle metodického pokynu MMR (Ustavu pro Gzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného (zemi
(zafi 2013) aktualizovano k datu 3.1.2022.

Ve vétsiné pfipadl se jedna o rozsifeni pouze o jednotlivé pozemky. Pouze v lokalité Na Madlenkach bylo nutné upravit
i hranici ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, protoZze do katastru nemovitosti byla hranice parcel zanesena odli§né
od uzemniho planu.

C.10.2. Urbanistické reSeni

Zména Uzemniho planu navrhuje Fadu dil€ich uprav v izemi. Vétsina z nich je promitla do textové i grafické Casti a je tak
mozné ji dohledat ve vykresech. Nékteré z navrzenych zmén jsou vymezeny novou rozvojovou plochou, nékteré ale upravuiji
stavajici vyuziti a nejsou tedy uvedeny v tabulkach rozvojovych ploch. Proto jsou v této kapitole vioZzeny vyfezy z hlavnich
vykres(, aby bylo patrné, které zmény jsou odlvodriované.

MenSi Cast Uprav se pak tyka pouze textové Casti. VSechny zmény textové Casti jsou vyznaceny v rezimu zmén v pfiloze €. 1
(Srovnavaci text).

Zména Uzemniho planu navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné.

Oznadeni| Vyusiti Popis R‘;f\'a")ha S;fe';tgm Sidlo
Z118 | DS1 pési cesta 0,18 0 M
Z119 | OV3 ob¢anska vybavenost 3,24 0 M
Z120 |BI, DS Uprava komunikaci a regulace 0,13 0 R
2121 | DS2 doCasné pfipustna komerce 0,66 0 M
2122 | BI, DS, ZV | nové RD, vefejna zeler 1,91 10 R
123 [Tl rozsifeni COV 0,16 0 M
2124 |OM roz§ifeni plochy pro komerci 0,27 0 -

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
Oznadeni| Vyusiti Popis R‘;f\'a")ha S;fe';tgm Sidlo
P38 DS posunuti komunikace 0,13 0 M
P39 |0V ob&anska vybavenost 0,17 0 M
P40 DS komunikace 0,07 0 M
TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY
Oznadeni| Vyusiti Popis R‘;f\'a")ha S;fe';tgm Sidlo
K30 |zO0 ochranné zelen, udolni niva 0,66 0 M
K31 Bf?’ NP, cyklostezka v télese byvalé viecky 2,00 0 -

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V nasledujici tabulce je uvedena celkova rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby a celkovy navrzeny pfirlstek obyvatel.
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Cvelkova rozloha ploch a pocet byt (vSech zastavitelnych ploch a ploch 6,92 ha 10 bytd
pfestavby)

Obloznost (uvazovano 3 obyvatelé na byt) 3
Celkem obyvatel 30 obyv.

TABULKA 4 CELKOVY NAVRZENY PRIRUSTEK OBYVATEL

Z uvedeného vyplyva, Ze i kdyz jsou navrZeny nové zastavitelné plochy, téméF vSechny jsou pro jiné vyuZiti neZ obytnou
vystavbu. Jedina plocha pro bydleni (Z122) je navrzena z divodu zru$eni vyuZiti 4zemi soudem a nutnosti navrhnout vyuziti

odpovidajici rozsudku a jeho odtvodnéni.

Do bilanci narok( na technickou infrastrukturu se jesté promitne ob¢anska vybavenost v ploSe Z119 — domov pro seniory.

Nasleduje odlvodnéni jednotlivych rozvojovych ploch.

Z118 - pési cesta pod Kvikalkou

Navrzena cesta umoziuje propojeni stavajicich cest, které kvuli
zaploceni vSech okolnich pozemku jinde neni mozné. ZlepSuje se tak
prostupnost Uzemi na hranici zastavéného a nezastavéného Uzemi.
Vymezeni sousednich pozemkU jako ZS (oproti ZV v platném Gzemnim
planu) je pak uvedenim do souladu se skuteCnosti, pozemky jsou
dlouhodobé uzivany jako soukroma zahrada.

2119 - obéanska vybavenost

Plocha je zménou uzemniho planu pfevedena z Uzemni rezervy a uréena k zastavbé pro ob&anskou vybavenost socialni —
domov pro seniory (OV3). Je navrzena z divodu potfeby vybudovani zafizeni pro seniory, které sice v Mnisku je, ale nema
potiebnou kapacitu. Pfedpoklada se vyuZiti jednak pro Iizkovou ¢ast s intenzivni péci, dale pak i pro samostatny pobyt seniort

napf. s dochazejicimi specialisty.
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Uzemnim planem je vymezeno nékolik ploch pro ob&anskou vybavenost, vétSina z nich ale neni pro tento zamér vhodna.
Plochy 204, 219, P20, P36, 265, Z34, 257, 269, 2102 jsou pfili§ drobného rozsahu. Plochy Z04, 269, P36, Z57 a Z102 maji
navic lokalni vyznam, je tfeba vymezit je pro chybéjici zakladni ob&anskou vybavenost v misté. Plocha Z30 je uvazovana pro
svazkovou Skolu. V ploSe P08 je planovana vystavba matefské Skoly a nové radnice. Plochy P22, Z36 a Z37 jsou drobného
rozsahu, navazuji na zakladni Skolu a maji slouzit pro pfipadné rozsifeni &i umisténi dalsi OV pro vzdélavani. Z ploch pro
ob¢anskou vybavenost navrzenych uzemnim pldnem je pro domov pro seniory vhodné pouze plocha Z112. Protoze se ale
pfedpoklada vétsi potfebny rozsah, byla pro tento druh ob&anské vybavenosti pfevedena z rezervy i plocha Z119.

Z hlediska rozsahu Ize vychazet z odhadu cilového stavu populace ke konci platnosti Gzemniho planu. K sou¢asnym cca 6000
obyvateltm je pfi zastavéni vSech rozvojovych ploch mozny pfiristek cca 1200 obyvatel. (Cilovy poCet obyvatel v izemi mize
byt i vy8Si diky velkému mnoZstvi chat, jejichz obyvatelé Easto nejsou k trvalému pobytu v MniSku hlaseni.) Z celkem 7 200
obyvatel se pfedpoklada potieba pro umisténi do domova pro seniory 4% obyvatel, tedy pfiblizné 290 obyvatel. Stavajici
domov pro seniory v MniSku méa kapacitu pfiblizné 90 osob, nové plochy by tedy mély byt pfiblizné pro 200 osob, aby pokryly
budouci potfeba mésta MniSek pod Brdy. JelikoZ je Mnidek pod Brdy spadovym centrem pro $irSi uzemi a zaroveri v rozvojové
oblasti Prahy, pfedpokladé se o néco vy$8i poptavka po tomto druhu ob&anské vybavenosti.

V okoli plochy 2119 pfevazuije typ obytné zastavby v rodinnych domech, proto by stavby mély mit mensi méfitko a respektovat
okolni charakter zastavby. To je promitnuto i do prostorové regulace. VySkova hladina by méla odpovidat sousedni zastavbé
(1NP+P), pfipadné je mozné v jizni Easti uzemi, kde se terén svazuje, navrhnout 2NP+P. Tato vySkova hladina je stanovena i
z divodu nenaruseni dalkovych pohledi na blizky barokni areél Skalka a kvl celkové ochrané krajinného razu. Pfijezd do
lokality je ulici Revnicka, kterd nema odpovidajici parametry a zastavbou v plose Z119 dojde k navySeni dopravni zatéze,
proto je soucasti podminek také nutnost rekonstrukce Revnické a rozSifeni na odpovidajici parametry. Dale je stanovena

Z120 - Uprava komunikaci a regulace v plose Z80

V ploSe jsou vypustény podminky etapizace a zpracovani dohody
o parcelaci. Podminky, které je nutné splnit, jsou promitnuty zménou
rovnou do Uzemniho planu. Jde o Upravy $itky prijezdné komunikace
tak, aby méla potfebné parametry a byla umisténa rovnomérné
na pozemcich vlastnikd. Tyto Upravy jsou zakresleny v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti Bl a DS.

Dalsi Gipravou je umoznéni napojeni na Cisovickou silnici v misté
kfizeni s vleckou, protoze je to pro plochu vhodnéjsi a vlecka jiz
nebude vyuzivana.
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2121 - doéasné pripustna komerce v plose komunikace Z31

V Uzemnim planu je zde navrzeno nové dopravni feSeni vjezdu
do Mnidku (uprava sjezdu z D4). Jeho realizace je ovSem reélna
azvevelmi vzdaleném horizontu. V souasné dobé je plocha
pro komeréni vyuzivani vhodné umisténa a dobfe dopravné obsluzna,
proto bylo toto vyuZiti umoznéno jako doCasné. Je stanoveno jako
podminéné pfipustné v plose DS2 s podminkou Uplného odstranéni
staveb v pfipadé realizace dopravniho zaméru.

2122 - nové RD, veiejna zelen

Plvodni vyuZiti dle tzemniho planu bylo NZ — plocha zemédélska s prekryvnou vrstvou Uzemni rezervy pro obytnou zastavbu.
Soud toto vyuziti zrusil a je tedy nutné navrhnout nové vyuziti. V ramci soudniho Fizeni vlastnik doloZil 4zemni rozhodnuti
na rodinné domy a zamér stavby realizovat, ktery ale nebylo mozné naplnit kvdli zruSeni uzemniho rozhodnuti (a nejasnosti
ohledné odpovédnosti za pozdrzeni jeho pfepracovéni) anasledné kvlli stavebni uzavére stanovené lzemnim planem.
V souCasné dobé zemni rozhodnuti platné neni, ale uzemni fizeni neni dokoncené. (Plocha byla vymezena k zastavéni
v pfedchozi UPD ) Lokalita je tedy zménou Uzemniho planu navrZena pro zastavbu rodlnnyml domy, a to v pivodnim rozsahu
dle predchozi UPD i se zahmutim sousedniho pozemku Sousedni vlastnik sice uzemni plan v tomto bodé nenapadl, ma
ale shodné podminky a je zachovan stejny pfistup vS§em. V souladu s pdvodnim Gzemnim rozhodnutim je lokalita ¢lenéna
komunikacemi a feSi napojeni na sousedni pozemky tak, aby vznikla logicka dopravni sit. Protoze ma plocha roziohu
pfiblizné 2 ha, je vymezeno vefejné prostranstvi o velikosti 1000 m2 (dle § 7 vyhl. . 501/2006 Sb.). To je umisténo stejnou
veIikosti na pozemcich obou vIastnikﬂ Protoie uzZ jsou v ploée vymezeny komunikace i vefejné prostranstvi, neni uz zde

zastavby s vétSimi parcelaml. Ze SEA téZ vyplyva pozadavek na feSeni pfechodu do krajiny, proto je stanovena podminka
na vymezeni pasu zelené v severovychodni ¢asti plochy.
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2123 - rozsifeni COV
Stavajici COV bude nutné béhem nékolika let rozsifit a v platném Uzemnim planu navrzena plocha zasahuje do dolni nivy.
Bylo by sice mozné ji vyuzit, zménou navrzena plocha je vSak vhodnéjsi — také navazuje na stavajici COV a jiz je zpevnéna.

S tim souvisi i stanoveni maximalni vysky zastavby, které v platném tzemnim planu pro plochu COV a jeji rozsiteni chybélo.

2124 - rozsiteni plochy pro komerci }

Plocha na hranici feSeného Uzemi se sousedni Ritkou navazuje
na zastavitelnou plochu Z117 v izemnim planu. JelikoZ se jedna
o drobny uzky pozemek, navic umistény mezi dvéma komunikacemi
a tudiz obtizné obhospodarovavatelny, byl zménou tizemniho planu
navrzen také pro komeréni vyuziti.

P38 — Posunuti komunikace, Gpravy u piijezdu do Mnisku
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V izemnim planu navrzeny prejezd pies Bojovsky potok je zménou posunut o cca 20 m vychodnéji, a to kvuli zachovani
celistvosti arealu sbérného dvora (v Uzemnim planu je navrzena komunikace astecné pres okraj arealu). Tyto plochy jsou
vymezeny jako ,stav* (TO, NP) a posunuta komunikace jako navrh DS (plocha P38). V arealu OM

Dalsi Gpravou je zvy$eni maximalni vysky zastavby ze 4 m na 5 m v arealu sbérného dvora az 5 m na 8 m v sousednim
arealu pro komeréni vybavenost (autobusy Uher) z divodu moznosti realizace potiebnych staveb.

P39 - ob¢anska vybavenost

Zamérem mésta je stavajici plochu P08 rozsifit o zahradu
pro matefskou Skolu. Protoze se jednad o vhodny zamér v Uzemi
anenachazi se zde zadné limity, je rozSifeni pro obCanskou
vybavenost vymezeno jako plocha P39. Zaroven je v této ploSe
zruSena podminka zpracovani Uzemni studie na park pod zdmkem,
protoze je pro jiné vyuziti uz bezpfedmétna.

P40 — komunikace, Gprava podminek v plose Z30

Zamérem mésta je vybudovani stfedni Skoly v ¢asti plochy Z30
pro OV, jsou zde ale limity v podobé sloZitych geologickych pomérd
(prochazi tudy Stola z dolu Skalka). Pokud by se je nepodafilo
pfekonat, je vhodné umisténi Skoly v sousedni plose OM. Zména
uzemniho planu tedy v asti plochy uréené pro komeréni vyuziti
umoznuje téz nekomeréni obéanskou vybavenost pro skolstvi
tak, aby zde Skola mohla byt zrealizovana. Plocha je tedy vymezena
pro vyuziti OM2.

DalSj navrzenou Upravou je vymezeni dvou napojeni z plochy Z30
na Revnickou ulici. Soufasna napojeni jsou umoznéna pfes
stavajici garaze (urcené k demolici), jejich realizace ale mlze byt az
v del§im ¢asovém horizontu, zatimco zamér mésta vybudovat Skolu
je velice aktualni.
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K30 - ochranna zelei, udolni niva

Zmeéna spociva v prevedeni Casti zastavitelné plochy pro komerci
Z34 do nezastavitelné plochy pro ochrannou zelefi. Zména je
navrzena z divodu ochrany Udolni nivy a vodotece, které se v téch
mistech vyskytuji. Plocha je terénné snizena (odpovida plvodnimu
korytu Bojovského potoka), je zamokiena a mél by zde byt umoznén
vsak srazek. SlouZi i jako ochranna a izola¢ni zeleri od dalnice D4.

K31 - cyklostezka v télese byvalé viecky

Byvala vle€ka do arealu Kovohuti jiz nebude vyuzivana, zména proto navrhuije jeji transformaci na cyklostezku. Ta je ve vétsiné
useku uvazovana jako zpevnéna plocha (DS3). Pouze v Useku, kde vieCka zasahuje do Udolni nivy (jizné od arealu Kovohuti),
je plocha vymezena jako pfirodni (NP) a cyklostezka je zde napojena podél prelozky Cisovické na stavajici sit.
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Kromé téchto novych ploch je navrzeno i nékolik dilCich zmén, které se ale do zastavitelnych ploch nepromitly. Aby bylo mozné
vSechny navrzené zmény odlvodnit, jsou jednotlivé uvedeny v nasledujicim textu, vzdy s vyfezem z hlavniho vykresu (popf.
vykresu prostorové regulace).

X@V‘;‘ LY = Zména prostorové regulace Na Kvikalce z RD3 na RD1
! !H , Zména podminky minimalni velikosti parcel z 1000 m? na 600 m?2
[ : je zde umoznéna vzhledem k charakteru stavajici zastavby.
ﬂ GIERE \ o Na rozdil od zbytku lokality Na Kvikalce je v této fadé rodinnych
\\7 2 ) & .ol domd charakteristickd podéng orientace parcel (kolmo na ulici
\ | =—:“\“. V Lipkach), jejich celkova velikost cca 700 m2 a umisténi doma
D

- | ()
& W \ Y =

!Eg,a TP VLipkach), ejch i cca 7 ,
——— \ \\ 25 ‘-;"‘ v jejich zadni Casti. Aby byla umoZnéna vystavba v souladu s timto
% [° 17" [o] - R

/
\ s 4| charakterem, bylo potfeba umoznit men$i minimaini vyméru parcel.
\

&

o
D

=T

Zmény prostoroveé regulace prumyslové zény

Z duvodu lepsi vyuzitelnosti Uzemi byly upraveny maximalni vysky zastavby ve stavajicich Kovohutich a plose Z90, a to
z ptivodnich 10 m a 12 m na 12 m, 15 m a v nékterych mistech na 17 m. Vy3ky jsou odstupriovany podle stavajici terénni
konfigurace tak, aby vy$Si zastavba byla umoznéna pouze tam, kde se terén svazuje. (vySkovy rozdil mezi cca nejjiznéjsi Casti
stavajici plochy VS a severni ¢asti navrhovych ploch VS ¢ini cca 30 m.) Z dalkovych pohledu je téz zastavba odclonéna
vzrostlou zeleni ze severozapadni strany (smérem od D4) i z jihovychodu od Bazantnice. Dale byly do zadani uzemni studie
pro plochu Z90 dopinény podminky, které maji zajistit pfiznivé rozvrzeni hmot jednotlivych objektd, jejich vysky,
zakomponovani do terénu a pohledové vazby. Uprava prostorové regulace byla provedena z divodu lepsi vyuZitelnosti
zastavitelné plochy — moznost umisténi objektl s vétSimi prostorovymi naroky na technologie.

Druhou navrzenou je umoznéni zapocitani zelené na stiechach a sténach do koeficientu zelené. Zeleri na stfechach je

mozné zapoCitat koeficientem 0,3-0,6 (podle tlouStky vegetacniho souvrstvi), popinavou zelefi nasobkem podle své vysky
a plGdorysného primétu (o max. Sifce 0,5 m). Dlvod Upravy je podpora trendu zelené architektury a zatraktivnéni Gzemi
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pro tento druh architektury. Zaroveri ve stavajicich Kovohutich vzhledem k mnoZstvi zpevnéni ploch neni asto splnéni
koeficientu zelené mozné, pesto je zde zadouci provozy zachovat ¢i modernizovat.

DalSi navrzena zména je zvySeni koeficientu zastavénych ploch z 0,4 na 0,5 a snizeni koeficientu zelené z 0,3 na 0,2.
Davodem je opét lepS$i vyuzitelnost pro rizné druhy provoz( a alternativné moznost umisténi zelené v ramci staveb.

Zmény v koeficientech a zeleni se tykaji viech ploch pro priimyslovou vyrobu, tedy i pro stavajici areal UVR a plochy Z92,
293, 795 a Z96.

Tyto Upravy byly v pribé&hu zpracovani zmény UP kladné konzultovany s KUSK — Odborem kultury a pamatkové péce.

Udolni niva je nové vymezena v plose NP — plochy
pfirodni (oproti plvodni ZV - vefejna prostranstvi —
vefejna zelen) zduvodu nemoznosti zapocitani
do koeficientu zelené a pro lepSi ochranu tohoto
vyznamného krajinného prvku. Pro jeho ochranu
hovofi i zavéry zUzemni studie krajiny ORP
CernoSice
(https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-
e~ <~~~/ planovaniluzemni-studie-orp/, zprac. CZU, Ing. arch.
-~~~ Veronika Sindlerova, 2019).

Uprava vymezeni komunikace u bytovych dom(i

Vlymezeni pozemku parc. €. 836 a 819/2 dle souCasného stavu, tedy
nikoli jako pozemky k sousednimu bytovému domu a komunikace ke
Skole, ale jako zahrada kvedlejSimu rodinnému domu (je
pod souvislym oplocenim). S tim souvisi i zakresleni skute¢ného
pfijezdu ke Skole mezi bytovymi domy na pozemku parc. €. 819/3 a
nikoli pfes uvedenou zahradu.
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Uprava vyskové regulace u bytovych domi Eden

V platném Gzemnim planu jsou chybné stanoveny maximalni vysky
zastavby u bytovych domd v lokalité Eden v ulici Jana Stastného
(stavajici domy 0 4 NP maji max. vySku 3 NP a sousedni 3 NP vysoké
maji max. povolenou vysku 4 NP). Zménou jsou tyto regulativy
stanoveny v souladu se sou¢asnym stavem.

Odtvodnéni podminek k plose 262

V textové Casti Uzemniho planu jsou pro plochu Z62 stanoveny
.| podminky dopravniho napojeni. Smyslem podminek je zajiténi
"I odpovidajiciho dopravniho napojeni, které v souasné dobé rozvojova
plocha nemd. Pro jednoznacnost uvadime, Ze moznosti dopravniho
napojeni plochy je vice a postaci jedna, ktera bude mit odpovidajici
parametry dle CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci.
MozZné trasy jsou znazornény na pfilozeném schématu.

Uprava podminek pro plochu Z35

Zamérem mésta je mit moznost v ploSe Z35 realizovat i ob&anskou vybavenost. Plocha je dobfe umisténa v obytné zastavbé,
mé dobrou dopravni dostupnost a tomuto vyuZiti nebrani Zadné limity (hluk z délnice je feSen ochrannym valem pro celou
plochu Z35). Z téchto divodu bylo uvedené vyuziti v plochach bydleni umoznéno (pfidanim indexu BI5).

Dal$i upravou je umoznéni zapo€itani ochranné zelené do koeficientu zelené. Jde o logicky krok, kdy v této ploSe je
vyjimec€né poloha zelené pfimo uréena (bude slouZit i jako protihlukova a izolaéni ochrana na protihlukovém valu u D4), bude
ale tvofit souCast zelené na pozemcich.
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Pro jednoznaénost je tato kategorie prostorové regulace nové vymezena jako ,Zelen”.

X

s

Protoze se jedna o nadfazenou stavbu dopr:

Pési prichod Na Madlenkach

Soudem zruené pési propojeni (DS1) v lokalité Na Madlenkach bylo
soudem zruSeno a v uzemnim plénu je nyni jako nefeSend plocha,
pro kterou je nutné navrhnout vyuziti. Zména zde vymezuje plochu
pro soukromou zelen, protoZze pozemek je souCasti pfilehlé zahrady.

Pési propojeni v jinych mistech uz bohuzel vzhledem k zastavénosti
lokality neni mozné navrhnout.

Koridor pro modernizaci D4

Pozadavkem RSD je vymezeni koridoru pro modernizaci D4
ve vzdalenosti 25 m vné od osy pfilehlého jizdniho pasu po obou
stranach délnice av misté kfizovatky a prelozky komunikace
[11/0042 ve vzdalenosti 20 m vné od hranice télesa vétve kfizovatky
vCetné pfipojovacich, odboCovacich pruhl a kolektoru vcetné
stanoveni podminek pro tento koridor. Téz je pozadovano vymezeni
koridoru jako vefejné prospésnou stavbu, pro kterou je mozné prava
ke stavbam a pozemkim vyvlastnit. V dob& zpracovani zmény
uzemniho planu je zamér ve fazi projektovych priprav, Krajsky ufad
StfedoCeského kraje vyloudil vyznamny vliv z&méru na Zivotni
prostiedi i vliv na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti.

avni infrastruktury, byl pozadavek zménou Uzemniho planu zapracovan. Koridor

je vymezen pfekryvnou vrstvou prfes plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a je vymezen jako vefejné prospéSna stavba. Koridor
zasahuje do zastavéného Uzemi jen velmi malou €asti (cca 230 m?2), jinak je vymezen na nezastavéném Uzemi (plochy ZO a

OS - pastvina pro kong).

Upravy vyuziti u komunikace Na Obofe

Uzemni plan vymezil plochu ZV podél ulice Na Obofe dle hranic parcel
katastru nemovitosti, skute¢né vyuziti je vSak jiné. Pozemek slouzi ¢aste¢né
jako zahrady i komunikace s parkovanim. To je zménou Uzemniho planu
' promitnuto do grafické Casti. Parcela je tak vymezena pro vyuziti RX, Bl
. a DS tak, aby odpovidalo sou¢asnému stavu.
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Zruseni podminky US pro plochu P19

Plocha vymezena pro bydleni byla vuzemnim planu zahrnuta
do Uzemni studie sousedniho sportovi§té. S tim ale viibec nesouvisi,
proto je zménou uzemniho planu podminka Uzemni studie pro plochu
P19 zruena.

Ostatni Upravy v grafické &asti jsou vysledkem aktualizace zastavéného Uzemi, které ma zména Uzemniho planu povinnost
zpracovat.

Upravy v textové &asti

Pro jednoznaénost vykladu byla sjednocena a upravena terminologie:
- stavebni parcela“ se nikde v textu nevyskytovala, byla doplnéna definice pojmu ,parcela” dle katastralniho zakona,
,Zastavitelné pozemky“ byly pfeformulovany na jiz definované vyrazy.
- ,podkrovi“ bylo nové definovano.

Vyskova regulace byla dle pozadavk(i pro jednoznaénost stanovena kromé potu podlazi i maximalni vy$kou v metrech. Udaje
jsou fixni podle poétu podiaZi a jsou uveden v textové Easti i na vykresu prostorové regulace.

Definice narozi byla upravena tak, aby byl jednoznacny architektonicko-urbanisticky zamér a nebylo jej zneuZivano
k nevhodnému navySovani objemu zastavby.

Byla provedena formalni zména ploch z ,RN — rekreace — na plochach pfirodniho charakteru® na ,NS1 — smiSené nezastavéné
uzemi“. Misto zluté jsou nové plochy zobrazeny zelenou barvou, aby jejich vymezeni evokovalo pfirodni vyuZiti a nikoli
rekreacni zastavbu. Zadna zména ve vymezeni téchto ploch navrzena neni.

Byla uvedena do souladu textova a graficka ¢ast u ploch P16 a P17, v textové Casti bylo opraveno na vyuZiti pro vefejnou
zelen.

Zpresnéni regulativl v plose PV1 (pfedzamci), zejm. dopInéni vysvétleni drobnych staveb a stanoveni maximalni vysky, ktera
pro tyto stavby chybéla.

Pro Uplnost doplfiujeme oddvodnéni omezeni potu na BJ u rodinnych domd stanovené uzemnim planem:
- Vyhlaska €. 501/2006 Sb. sice v § 2 stanovuje, ze rodinny dim muze mit maximalné 3 samostatné byty. Stejné tak
ale stanovuije, Ze rodinny dim m0ze mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.
- Dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., Priloha 7, I. &ast, odst. 1), bod f) Gzemni plan reguluje intenzitu vyuziti pozemk(, ¢ehoz
Ize dosahnout pravé prostorovou regulaci. Patfi sem napf. stanoveni maximalni vySky zastavby, intenzita vyuZiti
pozemk( (koeficient zastavénych ploch a koeficient zelené), velikost pozemk( apod. Z tohoto pohledu je omezeni
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poCtu bytu stejnou regulaci intenzity vyuZiti jako napf. vySka zastavby, ktera je dle uvedené vyhlasky mozna a
v Uzemnich planech béZné snizovana napf. na 1 NP+P.

- Vizemnim planu je intenzita vyuZiti regulovana z divodu zajiSténi dostatecné kapacity vefejné infrastruktury —
dostate¢né kapacity siti Tl (zasobovani vodou, kapacita COV), vefejné ob¢anské vybavenosti, odpovidajici dopravni
infrastruktury a dalSich.

- VfeSeném Uzemi se dale nachazi velké mnoZstvi chat, které jsou postupné pfemériovany na trvalé bydleni. Tento
trend bude déale pokracovat a i tito obyvatelé budou mit naroky na vefejnou infrastrukturu, kterou je nutné v Gzemi
zajistit.

- Pokud by doslo v rodinnych domech, které tvofi pfevaznou ¢ast navrzené zastavby pro bydleni, ke zvySeni intenzity
vyuZziti az na 3 BJ, neni mozné v Gzemi tuto vefejnou infrastrukturu zajistit.

C.11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztah(

Z&méry feSené zménou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich tzemnich vztah(.

C.12.Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s dal§im
postupem

C.12.1. Vyhodnoceni spInéni pozadavk( zadani

Zména €. 1 tzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem a poZadavky uvedené v obsahu zmény jsou naplnény.

C.12.2. Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Bude doplnéno po projednani zmény uzemniho planu.

C.13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni

Zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stiedogeského kraje, nejsou navrhovany.

C.14.Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

C.14.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni
na zemédélsky pudni fond

Vlyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na padni fond, tj. na zemédélsky padni fond (ZPF) a pozemky
uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

» zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis(,
» zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl

» vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupli k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu

» vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Vlyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska ochrany pudniho fondu tvofi:

» samostatna graficka pfiloha — vykres zabor( ZPF a PUPFL,
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» textovy komentar a
» tabulkové prehledy.

Zména &. 1 UP Mnisek pod Brdy navrhuje rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné)
o celkové vymére 9,447 ha, z toho plochy zmén v krajiné 2,662 ha, plochy prestavby 0,377 ha a zastavitelné plochy 9,447 ha.

Plochy zmén v krajiné

kod funkce vy(r':\:)ra
K30 Z0 0,664
K31 DS3, NP, NS, NL 1,998
celkem 2,662
Plochy prestavby

P38 DS 0,134
P39 ov 0,168
P40 DS 0,075
celkem 0,377
Zastavitelné plochy

Z118 DS 0,020
Z119 ov 3,248
2120 BI, DS 0,131
2121 DS2 0,663
7122 BI, DS, ZV 1,919
2123 Tl 0,16
Z124 oM 0,269
celkem 6,408
Rozvojové plochy celkem 9,447

TABULKA 5: ORIENTACNI VYMERA VYMEZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH ZMENOU C. 1 (V HA)

Z celkové vyméry rozvojovych ploch (9,447 ha) zasahuje na pozemky zemédélského pidniho fondu (druh pozemku orna plda,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost) navrh o vymére 5,968 ha (z toho ¢ast plochy Z121 v rozsahu 0,058 ha je vedena
jako orna plda, ale nema pfidéleny kod BPEJ a tfidu ochrany), tudiz do tabulkového vyhodnoceni vchazi 5,909 ha. Je
nutno podotknout, Ze z tohoto zaboru vSak plochy 2120 a Z121 nejsou nové vymezenymi zastavitelnymi plochami, nybrz u
nich dochazi pouze ke zméné funkéniho vyuziti a vymezeni rozsahlej$i zastavitelné plochy 2122 tzce souvisi s rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. Realny zabor by tudiz byl o trochu nizsi, avSak z hlediska pfehlednosti bylo vyhodnoceni zabord pro
tyto plochy v tabulce a textové Casti uvedeno.

Pfedpokladané zabory ZPF spojené s vymezenymi plochamizmén v krajiné jsou zanedbatelné a souviseji s realizaci ochranné
zelené Ci cyklostezky v ramci byvalé vleCky. Zabor dosahuje hodnoty 0,001 ha na V. tfidé ochrany, pficemz ve vztahu k plo3e
K30 je takfka nulitni (hodnota niz8i nez 0,000).

Vlymezené plochy pfestavby souviseji zejména s rozvojem dopravni infrastruktury a obCanského vybaveni. Pfedpokladané
zabory ZPF souvisejici s vymezenymi plochami pfestavby dosahuji hodnoty 0,246 ha z toho 0,012 ha na Il. tfidé ochrany,
0,174 ha na IV. tfidé ochrany a 0,060 ha na V. tfidé ochrany ZPF.

Navrzené zastavitelné plochy pfedstavuji z hlediska celkové vyméry zabor( nejvétsi podil. Zastavitelné plochy jsou nové
navrzeny na 5,662 ha z toho 5,552 ha na IV. tfidach ochrany ZPF a 0,110 ha na V. tfidach ochrany.

Oduvodnéni jednotlivych zaborU:
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K30: Dopad této plochy zmény v krajiné je ZPF takika nulitni (dosahuje pouze hodnoty 0,001 ha a souvisi se zamérem
realizovat ochrannou zeler v rdmci Gdolni nivy, ¢imZ dochazi k podpofe vyznamného krajinného prvku. Dopad je ¢inén na pudy
V. tfidy ochrany, tedy na nejméné urodné pudy.

K31: Dopad této plochy zmény v krajiné je ZPF takika nulitni (dosahuje pouze hodnoty niz$i nez 0,000 ha a souvisi se
zamérem realizovat cyklostezku v télese byvalé vle€ky, souvisi tedy s rozvojem dopravni infrastruktury. Dopad je Cinén
na pudy V. tfidy ochrany, tedy na nejméné urodné pudy.

P38: Plocha P38 je navrZena jako posunuti stavajici navrzené komunikace WD3 s cilem vyhnout se stavajicim budovam.
Zamér prispiva ve vefejném zajmu k rozvoji kvalitni dopravni infrastruktury v izemi. Zabor je ¢inén na pldach IV. a V. tfidy
ochrany ZPF a na pozemcich, které nejsou zemédélsky obdélavané.

P39: Jedna se 0 zménu funkéniho vyuZiti jiz vymezené plochy pfestavby P08, a to konkrétné Casti s funkci ZV — vefejna zeler
na funkci OV — ob&anské vybaveni. Tim bude celé vyuZiti plochy homogenni ve funkci obfanské vybavenosti, a to konkrétné
pro zahradu se zazemim ke navrzené matefské Skole, coz bohuzel sou€asné navrzené vyuziti realizovat neumozriuje. Z&mér
souvisi s rozvojem obcanského vybaveni v zastavéném Uzemi. Zaborem jsou dotCeny pozemky zahrad a také trvalého
travniho porostu o vymére 0,168 ha na IV. tfidé ochrany ZPF. Navrhované feSeni je nejvhodné;jsi, protoze vyuziva pozemku
v zastavéném Uzemi.

P40: Jedné se nové navrZené plochy pfestavby v ramci jiZz navrzené zastavitelné plochy Z30. Navrh ploch je uréen pro dopravni
obsluznost planované stfedni Skoly. Stavajici napojeni je vedeno pfes stavajici garaze, coz by mohlo zamér vystavby
vyznamné protahnout. Zamér zasahuje o vyméfe 0,012 ha na pady s Il. tfidou ochrany. Vefejny zajem spocivajici ve vystavbé
nové stiedni Skoly s odpovidajici dopravni obsluznosti v tomto pfipadé vyznamné prevazuje nad zaborem téchto pld, které
se nachézeji mezi stavajicimi gardZemi, nejedna se o pozemky zemédélsky obdélavané. Nutno podotknout, Ze za uzemim
garazi se dle stavajiciho uzemniho planu nachazi jiz vymezena zastavitelna plocha Z30. Sit Gi¢elovych komunikaci slouZicich
k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk a sit polnich cest nebude navrhovanym fe$enim negativné dotéena.

Z118: Jedna se o navrzené dopravni propojeni stavajicich cest, které kvdli zaploceni okolnich pozemkd neni jinde mozné
realizovat a pfispiva ve vefejném zajmu k zlepSeni prostupnosti Uzemi. Zastavitelna plocha je navrzena na zemédélsky
neobhospodafovanych pozemcich s nizkou bonitou (IV. a V. tfida ochrany). Navrh nikterak nenarusuje organizaci
zemédélského pudniho fondu a nezhorSuje hydrologické i odtokové poméry v Gzemi. Vzhledem ke své poloze mezi
zastavénym Uzemim a stavajici vzrostou zeleni nelze ofekavat, Zze by tato plocha mohla byt intenzivné zemédélsky
obhospodarovana.

Z2119: Vymezeni této zastavitelné plochy souvisi s nejvétsim pfedpokladanym zaborem ZPF navrhovanym touto zménou
Uzemniho planu. Plocha je zménou Uzemniho planu pfevedena z Uzemni rezervy a urena k zastavbé pro ob¢anskou
vybavenost socialni — domov pro seniory (OV3). Je navrZena z divodu potieby vybudovani zafizeni pro seniory, které sice
v MniSku je, ale nema potfebnou kapacitu. Pfedpokliada se vyuZiti jednak pro lizkovou East s intenzivni péci, dale pak
i pro samostatny pobyt seniorl napf. s dochazejicimi specialisty. Je zde tedy patrny jednoznacny vefejny zajem na rozvoji
konkrétniho druhu ob&anské vybavenosti v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zakona. Vzhledem k nedostateCnym kapacitam
stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch (viz kapitola C.10.2. Urbanistické feSeni) a s ohledem na stavajici demografickou
situaci a také celorepublikovymi poméry panujici v socialnich sluzbach se proto jevi jako nezbytné vymezeni plochy pro tento
druh ob&anského vybaveni. Z hlediska pfedpokladanych zaborl se jedna o jedno z nejvyhodnéjSich FeSeni. Plocha je navrzena
na pudach s niz8i bonitou IV. tfida ochrany, coz pfedstavuje opét vhodnéjsi a citlivéjsi feSeni v(ci ochrané pudniho fondu.
Jedna se o pudni blok s BPEJ s kddem 5.47.12 — pseudogleje pfevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a
celkovym obsahem skeletu 10-25 %. Pudy hluboké v mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a velmi malo produkéni.
Navrzeny rozsah odpovida realné potfeb& pro realizaci zaméru, nebot k novym budovam bude nutné vybudovat téz
odpovidajici infrastrukturu (zejména parkovisté) a téz urcité zazemi s odpocinkovou a klidovou zénou se zeleni. V souladu s
§ 4 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF je vzhledem k situovani zaméru v navaznosti na zastavéné Uzemi co nejméné
narusena organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit zemédélskych Ucelovych komunikaci.

Z120: Jedna se Upravu komunikaci respektive funkéniho vyuZiti ploch v ramci jiz vymezené zastavitelné plochy Z80, ktera byla
vymezena v ramci Uzemniho planu Mniek pod Brdy. Zmény jsou provadéné z divodu vytvoreni podminek pro dobrou
dopravni obsluhu Gzemi, zejména kvUli zajisténi odpovidajicich parametri, a dale také kvdli spravedlivé distribuci komunikaci
a vefejnych prostranstvi mezi jednotlivé vlastniky v Gzemi. Nejedna se tedy o nové navrzeny zabor.

Z121: Jedna se pouze o drobnou Upravu podminek funkéniho vyuziti &asti plochy Z31, ktera je jiz vymezena ve stavajicim
Uzemnim planu. Cilem zmény je pfipusténi komerénich aktivit v ramci plochy. Nejedna se tedy ¢isté o nové navrzeny zabor.
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Z122: Plocha Z122 je navrzena na tzemi, ve kterém byla Uzemnim planem Mnisek pod Brdy navrzena plocha tizemni rezervy
R2. Toto vymezeni vSak bylo zruSeno Krajskym soudem v Praze rozsudkem €. j. 55 A 21/2020-68 ze dne 23. 6. 2020, a to
mimo jiné z ddvodu, Ze v plvodnim Uzemnim planu bylo Gzemi vymezené jako zastavitelné a ze navrhovana redukce
zastavitelnych ploch novym Gzemnim planem byla nepfiméfena. V okoli se totiz nachazeji obdobné lokality, které jsou svym
charakterem porovnatelné s charakterem pfedmétného pozemku, nachazi se v okrajovych ¢astech stavajiciho zastavéného
Uzemi, pfiemz nékteré (na rozdil od pozemku navrhovatell) dokonce vybihaji do nezastavéného uzemi. Stavajici uzemi je
tedy ,bilym mistem®, které je nutné doplinit. Vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem bylo pfistoupeno k tomu, ze bude
Zadateli, i vzhledem k soudnimu rozhodnuti, vyhovéno a Ze v daném Uzemi dojde k vymezeni zastavitelné plochy. Ve mésté
MniSek pod Brdy Ize evidovat pomérné intenzivni obytnou vystavbu, a to vzhledem k pfitomnosti v oblasti republikového
vyznamu se silnou koncentraci obyvatelstva (viz pfitomnost v rozvojové oblasti Praha OB1). Vymezeni nové zastavitelné
plochy jako doplnéni jiZ vyuzitého Uzemi odpovida potencialu Uzemi.

byty v rodinnych v bytovych
celkem domech domech
2017 50 48
2018 42 27 14
2019 39 34
2020 16 15
2021 16 14

TABULKA 6: VYSTAVBA BYTU VE MESTE MNISEK POD BRDY V LETECH 2017 - 2021

Zména je téZ provadéna s cilem vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj zemi dle § 18 odst. 1 stavebniho
zékona. S ohledem na sou€asnou komplikovanou situaci spojenou s bydlenim se jako nezbytné jevi vytvofeni podminek
pro budouci vystavbu ve méstech, coZ se jevi jako nezbytny krok vedouci k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Plocha je navrzena mezi dvéma ¢astmi zastavéného Uzemi, mezi st. 274/18 a 278/7 v k. 4. Rymané, ¢imZ dojde k logickému
zastavéni proluky, ktera by s ohledem na budouci rozvoj Uzemi vytvarela zbytkové, obtizné obhospodarovatelné ¢asti pidnich
bloku.

Plocha je navrzena na méalo urodnych pdach IV. tfida ochrany s BPEJ kddem 5.26.04 s charakteristikou kambizemé pfevazné
na roviné nebo UpIné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu 25-50 %. Pldy hluboké aZ stfedné hluboké
v mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a velmi malo produkéni. Dochazi tedy k pfednostné odnimani méné kvalitni
pudy.

Sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki a sit' polnich cest nebude
navrhovanym feSenim negativné dotCena.

Na zavér je nutné opétovné zminit specifickou situaci vzhledem k vySe uvedenému rozsudku Krajského soudu v Praze.

Z123: Plocha Z123 je navrzena ve vefejném zajmu s cilem rozsitit areal stavajici COV. Jedna se o nezbytné nutné rozsifeni
souvisejici s vytvofenim podminek pro kvalitni technickou infrastrukturu v Gzemi s ohledem na rostouci poCet obyvatel
ve spravnim Uzemi mésta MniSek pod Brdy. Plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi a nenarusuje tak organizaci
zemédélského pldniho fondu, obhospodafovani padnich blokd. Sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sit polnich cest nebude navrhovanym feSenim negativné dotéena. Plocha je navrZzena na
V. tfidé ochrany ZPF.

2124: Plocha je navrZena s cilem rozsifit plochy pro komerci, a to ve zbytkové Casti uzemi mezi stavajici zastavitelnou plochou
Z117 (se kterou vytvofi jeden kompaktni celek) a komunikacemi 111/11510 a 11/116. Jedna se takfka o neobhospodafovatelny
cip zemédélské pldy o vymére 0,269 ha na IV. tfidé ochrany ZPF. Sit G¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sit polnich cest nebude navrhovanym feSenim negativné dotéena.
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Odhad vyméry Informace
. o existenci
zaboru, na Informace
Oznaceni Souhrn Yméra za fi které bude Informace | Informace o staveb podle
Navrzené ouh Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) i ] " : k ochrané .
plochy, VUit vyméry provedena o existenci | existenci ozemku ustanoveni
koridoru y zaboru rekultivace na | zavlah odvodnéni | PS . §3odst. 1
i pied erozni | 3.
zemédélskou < . pism. g)
! éinnosti
pudu
vody
L | o m | ow | o
Plochy zmén v krajiné
0,001 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,000 0,000 0,008 0,000
K30 Z0 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,000 0,000 0,008 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
K31 DS3 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000* 0,000 0,000 0,000 0,000
celkem 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,000 0,000 0,008 0,000
Plochy prestavby
0,078 0,000 0,012 0,000 0,006 0,060 0,000 0,000 0,000 0,000
P38 DS 0,066 0,000 0,000 0,000 0,006 0,06 0,000 0,000 0,000 0,000
P40 DS 0,012 0,000 0,012 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,168 0,000 0,000 0,000 0,168 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
P39 ov 0,168 0,000 0,000 0,000 0,168 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
celkem 0,246 0,000 0,012 0,000 0,174 0,060 0,000 0,000 0,000 0,000
Zastavitelné plochy
Plochy dopravni 0,083 0,000 0000 | 0000 | 0082 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000
infrastruktury
2118 DS 0,020 0,000 0,000 0,000 0,019 0,001 0,000 0,000 0,000 0,000
2121 DS2* 0,063 0,000 0,000 0,000 0,063 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy obcanského 3,517 0,000 0,000 0,000 3,517 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
vybaveni
2119 ov3 3,248 0,000 0,000 0,000 3,248 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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7124 oM 0.269 0,000 0,000 0,000 0.269 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy bydleni 2017 0,000 0,000 0,000 1,953 0,064 0,000 0,000 0,000 0,000
7120 Bl DS™* 0,098 0,000 0,000 0,000 0,034 0,064 0,000 0,000 0,000 0,000
7122 BLDS,ZV | 1919 0,000 0,000 0,000 1919 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy technicke 0,045 0,000 0,000 0,000 0,000 0,045 0,000 0,000 0,030 0,000
infrastruktury
7123 TI 0,045 0,000 0,000 0,000 0,000 0,045 0,000 0,000 0,030 0,000
celkem 5,662 0,000 0,000 0,000 5,552 0,110 0,000 0,000 0,030 0,000
souhrn 5,009 0,000 0,012 0,000 5,726 0,171 0,000 0,000 0,038 0,000

TABULKA 7: VYHODNOGENT NOVE NAVRHOVANEHO RESENTNA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

* Zabor ma nizSi hodnotu nez 0,000

** Cast plochy je vedena jako orna plida, avéak dle dat UAP nema pridéleny kod BPEJ a tFidu ochrany, jedna se o zmény funkéniho vyuZiti v jiz vymezené plose UP Mnigek pod

Brdy v ramci plochy Z31

*** Jedn4 se 0 zmény funkéniho vyuziti v jiz vymezené plose UP Mnisek pod Brdy v ramci plochy Z8

C.14.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Z hlediska ochrany pozemk( u€enych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skuteénosti. Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemku, a dale pak pfiblizeni

zameérl K hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 50 metru (k dotCeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas pfislusny organ statni spravy lesu).
Zménou €. 1 tzemniho planu Mni$ek pod Brdy nedochazi k pfimému dotéeni pozemk uréenych k pinéni funkci lesa.

Rozvojové plochy které zasahuiji do ,ochranného pasma*“ lesa, jsou dvé. Jejich piiehled uvadi nasledujici tabulka. Rozsah dotceni je patrny jak z tabulkové, tak i z grafické asti.
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Zména €. 1 tzemniho planu MniSek pod Brdy

Kéd rozvojové

2122 K31
plochy
Zpusob B, DS, ZV | DS3
vyuziti
Minimalni
vzdalenost od 13 0

hranice lesa (m)

Zabor lesnich
pozemkd (ha)
TABULKA 8 PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH LEZICICH NA PUPFL, PRIPADNE V JEJICH OCHRANNEM PASMU

Plocha Z122 byla z ¢asti vymezena pro obytnou zastavbu pfedchozim Uzemnim planem, v platném Gzemnim
planu byla vypusténa. Soud toto vyuziti zrusil a je tedy nutné navrhnout nové vyuZiti. Lokalita je tedy zménou
tzemniho planu navrzena pro zastavbu rodinnymi domy, a to v pvodnim rozsahu dle predchozi UPD) i se
zahrnutim sousedniho pozemku. Do OP lesa zasahuje pouze 13 metry a &lenéni plochy umoziuje hlavni stavbu
umistit mimo toto ochranné pasmo.

Plocha K31 je navrZena pro cyklostezku v télese byvalé vlecky. Koridor v tomto Useku lesem pfimo prochazi.

Nejedna se tedy o nové dotéeni OP lesa, pouze o zménu vyuziti ve stavajicim — jiz realizovaném — koridoru
pro dopravu.

C.15.Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

C.15.1. Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény uzemniho planu dle § 52
odst. 1 (v ramci vefejného projednani)

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény Uzemniho planu.
C.15.2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény Uzemniho planu dle § 52

odst. 3 stavebniho zakona (pfi vefejném projednani)

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény Uzemniho planu.

C.16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Bude doplnéno v ramci projednavani zmény Uzemniho planu.
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Zména €. 1 uzemniho planu Mnisek pod Brdy

D Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
05 — Sirsi vztahy,

06 - Koordinacni vykres,
07 — Predpokladané zabory pldniho fondu.

Prilohy:

1 - Srovnavaci text
2 - Vlyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi
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PRILOHA C. 1 - SROVNAVACI TEXT





