Zapis z jednani Komise pro uzemni planovani a rozvoj meésta

Datum: 27. 4. 2022, MéU Mni$ek pod Brdy
Pritomni: Magdalena Davis, Jifi Zapal, Ales Krakora, Jaroslav Kedaj, Stanislav Jirota (on-line)
Omluveni: Dana Dvorakova

Hosté: architekti Milan Salaba, Helena Stejskalova, Zdenék Kindl, Josef Tlusty, zastupitelé
Michal Trkan (on-line) a Pavel Grygar (on-line)

Zapsala: Dina Risianova
Zapis z jednani:
- M. Davis: na uvod budou projednany 3 nejvétsi zmény v rdmci zmény ¢. 1, a poté dalsi

- H. Stejskalova upresnila proces pofizovani zmény UP: prabézné byly sbirany podnéty,
architekti zpracovali zadani pro pofizeni zmény UP, ZM rozhodlo o pofizeni zmény zkracenym
postupem (objem zmén je dany, jiZ nelze zarazovat dalSi podnéty, ale nékteré podnéty naopak
mohou byt v pribéhu projednavani vyrazeny), architekti pfipravuji navrh zmény UP -
predkladano komisi pro UP k projednani a pfipominkovani

- H. Stejskalova predstavila podklady, které komise obdrzela k prostudovani a prezentovala
zakres zmén z hlediska funkéniho vyuziti + zakres prostorového vyuziti

1) zamér ¢. 16 — plocha Z125, manzelé K., RD Rymané

- soudem zruSena Uzemni rezerva poz. ¢. 274/17 v k.4. Rymané (mésto podalo kasacni
stiznost a neuspélo) — nyni nefesena plocha — zména UP navrhne vhodné vyuziti

- navrzeno jako plocha pro bydleni - architekty reSeno jako celek: zastavitelna plocha +
verejna prostranstvi - obéanska vybavenost, zelen verejna (min. plocha 1000 m2)

- probéhla diskuse ohledné platnosti Gizemniho rozhodnuti: ovéfit platnost UR pro uplnost
podklad(i — bude provéreno UR a jeho platnost (M. Davis)

- budou doplnény podminky: samostatna pristupova komunikace ze silnice 116, zpracovani
uzemni studie (na celek byvalé rezervy), ktera vymezi umisténi verejného prostranstvi (nebo
dohoda o parcelaci)

- J. Zapal: otazka, zda povolit zastavitelnost této plochy — spiSe preferuje omezeni zastavby;
doporucuje resit plochu jako celek, nejen pozemek K. — zahrnout ZV i na jejich pozemky

- architekti se s ohledem na rovnost zachazeni priklangji k tomu, aby byla zachovana
zastavitelnost

- odhadem 10 RD v ¢asti pozemku K., velikost parcel 1200 - 1500 m2

- umisténi zelené verejné: ke zvazeni je posunuti polohy ZV, aby byla lépe pristupna ze vsech
stran + pfipadné zahrnuti na oba pozemky (postup se bude odvijet od platnosti UR); riziko
diskriminace pfi umisténi ZV jen 1 vlastnikovi

- J. Tlusty: umisténi ZV se mu libi — izoluje obydlenou plochu od zbytku plochy

- po verejném projednani, kdy budou podany namitky, tak Ize zménu €. 1 rozdélit na 1A a 1B,
tj. bez namitek k rychlejSimu projednani a s namitkami — k postupnému vyporadani

- Ukol: M. Davis: zavolat pravnikovi K. — dodani UR - ovéfeni platnosti



2) zameér ¢. 2 - plocha Z119, OV pro seniory

- poz. 1939/5 v k.4 MpB se navrhuje k provéreni pro zménu z Uzemni rezervy R7 pro ob¢anské
vybaveni do zastavitelné plochy OV3-obcCanské vybaveni - vefejna infrastruktura, se
zameérenim na socialni zdravotni péci; navrh souvisi se sousedni plochou stejného vyuziti

- zména UP navrhne vhodnou prostorovou regulaci — aby nova zastavba navazovala na
zastavéné uzemi + dopravni reseni

- plocha pro obcanské vybaveni socialni/zdravotni: zafizeni pro poskytovani ubytovaci a
ambulantni formy socialnich sluzeb v¢. lUzkové péce, domy s pecovatelskou sluzbou apod.,;
presny regulativ bude upresnén na zakladé dalsich jednani a reSerSe narokl tohoto typu
vybavenosti

- je stanovena prostorova regulace: typ zastavby, maximalni vyska a dalsi podminky

- je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera stanovi podrobnéjsi prostorovou
regulaci, v€. napf. moznosti regulacnich prvkl tak, aby nedoslo k zastavbé nevhodného
meéritka a byla zajiSténa navaznost na okolni zastavbu

- otazka regulativu urceni formy socialnich sluzeb

- 0 zménu z R7 na zastavitelnou ob¢anskou vybavenost pozadal jesté plvodni majitel
pozemku p. M.; podnét na zménu R7 do aktualni zmény ¢. 1 dalo mésto, jelikoz pavodni
planovaci smlouvou bylo mésto zavazano k poskytnuti souginnosti ke zméné UP této lokality

- A. Krakora: konstatuje, ze cely projekt je feSen uplné opacné — mésto nema financni a
obchodni analyzu, co projekt pfinese pro mésto ted, pokud mésto zméni UP, a do budoucna
ve smyslu provozu komunikaci a ing. siti, nema v této dobé reSeny mostky resp. veskerou
dotCenou dopravu v souvislosti s timto projektem — nema jistinu financni, ze projekt bude
takto zrealizovan atd. — vée mélo byt FeSeno na tplném pocatku, pred zménou UP

- J. Tlusty: zamér projektu je pro Mnisek pfinosem, bude regulovan omezenim vysky apod.

- J. Kedaj: pfinos zejm. z demografickych divodi - nedostatecna kapacita domova pro
seniory

- J. Zapal: potfeba vybudovani takového komplexu nevyplyva ani z jednoho dokumentu, ktery
ma mésto zpracovany (strategicky plan, akéni plan), spatruje zde pouze developersky zajem;
s touto zménou UP nesouhlasi

- M. Davis: ob&ané zijici v lokalité kolem Revnické ul. cht&ji vodovod, chodniky, opravenou
silnici, infrastrukturu atd. — vysoka investice mésta, na kterou mésto nebude mit financni
prostredky, takZe pro rozvoj této lokality je nutné prispéni soukromého investora, ktery bude
mit zajem v této lokalité néco budovat; spoluprace se spolecnosti Ambeat (a soukromymi
investory obecné) pro mésto predstavuje moznost rozvijet svoje lokality za jejich financniho
prispéni — vypomoc s dobudovanim infrastruktury + pfinos pro demografickou situaci ve
mésté (sluzby pro seniory, startovaci/seniorské byty atd.)

- J. Zapal: takto se to zda prijatelné, ale ze smlouvy to nevyplyva — nutno v PS specifikovat

- M. Davis: PS je jedna véc (stanovi podminky pro investora + pfinosy pro mésto), zatimco UP
je véc druha (stanovi podminky a viilbec moZnost realizace)

- J. Zapal: neni logické uzavirat PS, dokud neprobéhla zména UP, kterou smlouva
predpoklada

- Z. Kindl: PS Ize uzav¥it pred i po zméné UP, Ize to pfipravovat soubézné; plochu uréenou ke
zméné nyni nelze zmensit, jelikoz mame zadani od ZM — prevedeni plochy R7 na OV; komise
muzZe vznést namitku pro ZM na revokaci usneseni apod.



- M. Davis: vznikla pracovni skupina pro pfipravu PS (jmenovana ZM) a pracovni skupina
Revnicka (jmenovana RM, slozena z okolnich obyvatel, pfinasi podnéty)

- J. Zapal: navrhuje zadani vyhodnoceni demografické studie s ohledem na tento projekt —
zda mésto potrebuje takovou vybavenost a v tomto rozsahu

- M. Davis: potreba vyplyva nejen z demografické studie, ale také z divodu ekonomickych —
investice developera na vybudovani infrastruktury pro mésto a ob¢any

- J. Tlusty: vnima to spiSe jako politickou diskusi, a tedy je otazkou, nakolik je takova diskuse
piinosna v ramci jednani komise pro UP — mélo by se vychazet ze sougasné situace a
nevracet se zpét

- M. Davis: vramci jednani komise predpoklada konstruktivni diskusi, ktera pomize ZM
k rozhodnuti, a to tfeba i k rozhodnuti o tom, Ze se tato zména UP ze zmény vyfadi

- H. Stejskalova: z této diskuse vnima jako problematickou zejména rozlohu zastavby — navrh
regulovat v UP typem zastavby

- navrzené regulativy:
- vy$ka: 1 nadzemni podlazi a podkrovi (v tuto chvili neodpovida projektu Ambeat)

- charakter zastavby: rodinné domy/fadové domy (potieba doplnit spolecensky/
komunitni objekt)

- pro tuto lokalitu je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera vymezi
podrobnéjsi prostorovou regulaci — mantinely, do kterych se developer musi vejit;
neni napasovano na stavajici projekt Ambeatu, naopak je to ,vykop" od mésta, na
ktery musi developer reagovat

- J. Zapal: regulace by mély byt co nejpfisnéjsi — pro mésto potom vyhodnéjsi pozice pro
vyjednavani

- M. Davis: trva na zachovani stavajici aleje — zapracovat do regulativi

3) zamér ¢. 4 — plocha Z90 (primyslova zéna)
- provéreni zmény prostorovych regulativi v plochach prumyslové zony:

- moznost snizeni min. koeficientu zelené s moznym castecnym zapocitanim
zelenych stfech a stén — podpora alternativniho ozelenéni tam, kde to kvuli vyssi
zastavénosti jinak neni mozné

- zvySeni max. koeficientu zastavitelnosti a max. vysky zastavby (aby se umoznila
zadouci transformace ploch pro moderni technologie splnujici pozadavky na
umisténi vhodnych ,Cistych" provoz)

- H. Stejskalova: vétsi zastavitelna plocha, ale kompenzovano vétsim mnozstvim zelené

a) uprava koeficientu zelené: snizen plosny koeficient pfi moznosti zapocitani zelené na
stfechach a sténach za stanovenych podminek; J. Tlusty: doplnit funkénost zelené strechy a
zprisnit pomér zelené plochy az na 1:5 az 1:6; M. Davis: oproti realité, kde je zelené 0 je kazdy
koeficient pfinosem, a proto radéji povolit zastavitelnost se zelenou stfrechou/sténou, nez
nezastavitelnost (0 zelené, beton); niva je soucasti pozemka, Ize ji jako zelen zapoditat do
zastavitelné plochy (ale jedna se o ZV — nezastavitelna, neoplotitelnd) — J. Zapal by nivu
nezapoditaval — provéfit, zda se dle stavajiciho UP niva zapogitava do zastavitelné plochy &i
nikoliv — ukol - M. Davis

b) plocha zelené ZV pfidana k moznosti zapocitani do koeficientl zelené



c) zvySeni max. mozné vysky zastavby na 12-17 m, odstupnovano podle terénu a stavajicich
staveb; doplnény podminky v zadani tzemni studie na zakladé konzultace s architektkou z
KUSK; M. Davis je prabézné oslovovana firmami, které pro robotizaci potfebuji dal$i 3 metry

Dale byly postupné stru¢né projednany zbyvajici zameéry (detailné popsany v navrhu obsahu
zmény €. 1).

DalSi zmény se tykaji systémovych zmén anebo zmén v textové casti:

- zmeéna zpusobu vymezeni max. vysky — uvést v metrech misto poctu podlazi — max.
vySka bude doplnéna i na vykresy;

- doplnéna definice ,narozi" a ,podkrovi" (tip arch. Tlustého doplnit konkrétni vysku)

- plochy RN-rekreace na plochach pfirodniho charakteru zobrazit jako plochy NS-
smisené nezastavéné uzemi — prekategorizovani a jiné barevné zobrazeni — lepsi
srozumitelnost (jako plochy pfirodni, nikoliv k soukromé rekreaci)

Harmonogram:

- architekti zapracuji podnéty z dnesniho jednani komise, dojde k predani podkladu
zpracovatelce SEA (4-6 tydnu), vypracuji navrh zmény UP, bude vypsano prvni vefejné
projednani (1 mésic pfedem bude zvefejnéno na UD), termin vefejného projednani odhadem
v Zafi.

Dalsi termin jednani komise: nad zavéry SEA, stfeda 29.6. 17:30

Jednani komise bylo ukonceno ve 22:10.



