NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

1. Mésto Mnisek pod Brdy, IC 00242748
se sidlem Dob¥i$skd ¢.p. 56, PSC 252 10 Mnisek pod Brdy
zastoupené Mgr. Magdalénou Davis, Ph.D., starostkou

(ddle jen , pronajimatel”)

(dale jen ,najemce”)

podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisQ,

tuto

SMLOUVU O NAJIMU:

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluény vlastnik pozemku parc. ¢. 831/1, obec
Mnisek pod Brdy, katastralni uzemi MniSek pod Brdy, soucasti kterého je stavba-
budova ¢p. 420, nachazejici se na adrese Komenského 420, MniSek pod Brdy, na (dale
jen ,budova“).

2. Budova skoly je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Uradem pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad, pro k.u.
Mnisek pod Brdy, obec MniSek pod Brdy.

1. Pronajimatel prenechava touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytovy prostor,
nachdzejici se v pfizemi budovy, sestavajici se z prostoru kavarny o vymére 99, 69 m2,
Satny a hygienického zazemi pro zaméstnance o vymére 6,05 m2 a skladu o vymére
4,46 m ?(dale jen ,nebytovy prostor”).

2. Nebytovy prostor je nezafizeny.



Pronajimatel prenechava najemci nebytovy prostor do ndjmu za ucelem budouciho
provozovani hostinského zarizeni k vykonu podnikatelské ¢innosti najemce, véetné
veskerych Cinnosti s provozovanim uvedeného podnikani souvisejicich.

Ndjemce bere na védomi, Ze nebytovy prostor byl v roce 2019 zkolaudovan jako
stravovaci prostor — kavarna. Ndjemce se zavazuje splnit veskeré pozadavky Krajské
hygienické spravy Stfedoceského kraje na provoz bistra s kavarnou (tedy na provoz, ve
kterém se vafri) a to nejpozdéji do.......

Ndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze predmétny nebytovy prostor od
pronajimatele do najmu pfijima.

Pronajimatel a najemce shodné sjedndvaji, ze najem predmétného nebytového
prostoru blize uvedeného v ¢lanku Il. této smlouvy se uzavird na dobu urcitou, a to na
dobu péti let, po€inaje dnem ........ a konc¢e dnem ...... Uplynutim této doby najem
zanikd, pokud nebude s ndjemcem sjedndno prodlouzeni najmu formou pisemného
dodatku k této najemni smlouvé.

IV.

Ndjemce se podpisem této smlouvy vyslovné zavazuje, Ze bude pfedmétny nebytovy
prostor, blize uvedeny v ¢lanku Il. této smlouvy, uzZivat fadné, v rozsahu stanoveném
v této smlouveé a v souladu s Ucelem stanovenym v této smlouvé. Najemce je povinen
udrZovat v predmétném nebytovém prostoru i ve spoleénych prostorach budovy
poradek a klid. Najemce je povinen po celou dobu trvani této smlouvy zajistovat svymi
silami a na své naklady uklid predmétného nebytového prostoru, blize uvedeného v
¢lanku Il. této smlouvy.

Ndjemce neni opravnén provadét v predmétném nebytovém prostoru stavebni
Upravy, ani jiné podstatné zmeény prostorového usporadani, vyjma Uprav, které jsou
nezbytné k zajisténi provozuschopnosti nebytového prostoru jako hostinského zafizeni
a které budou pred jejich provedenim pisemné schvéleny méstem MniSek pod Brdy
jako ucelné.

Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze pronajimatelem predem schvalené ucelné
vynalozené naklady na provedeni Uprav nebytového prostoru dle ¢l. IV bod 2 této
smlouvy budou najemnikovi kompenzovany formou slevy na najemném, a to vidy
v konkrétnim ptipadé dle dohody s pronajimatelem.

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené sbéZnou udribou predmétného
nebytového prostoru. Najemce je ddle povinen provadét vcas a radné drobné opravy



predmétného nebytového prostoru souvisejici s jeho uzivanim s tim, Ze naklady na
provadéni téchto drobnych oprav nese vyluc¢né ndjemce.

Pronajimatel a najemce se zavazuji po celou dobu trvani této smlouvy dodrZzovat
vesSkeré obecné zavazné pravni predpisy, jakoZ i technické normy tykajici se pozarni
ochrany, ochrany zdravi a bezpec¢nosti a domovni fad.

Najemce odpovidd za Skody vzniklé na predmétném nebytovém prostoru zplsobené
jim, jeho zaméstnanci anebo osobami, kterym do nebytového prostoru umoznil
pristup.

Ndjemce je povinen odstranit veskeré zdvady a poskozeni, které zpUsobil
v pfredmétném nebytovém prostoru sam, nebo ti, ktefi s nim dany prostor uzivaji, nebo
osoby, kterym do nebytového prostoru umoznil pfistup. Nestane-li se tak, je
pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni na své
naklady odstranit a poZzadovat od ndjemce Uhradu takto vynalozenych naklad(.

Ndjemce je povinen ozndmit bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch
oprav v predmétném nebytovém prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovidd za S$kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Nepostara-li se ndjemce o vcasné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu
prostoru, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na svUj
naklad sam a pozadovat od najemce uhradu takto vynaloZzenych naklada.



V.

Ndjemce je povinen pronajimateli po predchozi dohodé nejméné tyden predem
umoznit nejméné jeden 1 krat za kalendarni rok provést kontrolu nebytového
prostoru.

Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do nebytového prostoru, a to za
ucelem odstranéni pripadnych havarii.

Pronajimatel a ndjemce shodné sjednavaji, Ze ndjemce neni oprdvnén prenechat
predmétny nebytovy prostor do uzivani ¢i podndjmu treti osobé, ledaze by k tomu mél
predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

VL.

Ndjemce se touto smlouvou zavazuje po celou dobu trvani této smlouvy platit
pronajimateli za uzivani nebytového prostoru ndjemné ve vysi 15.000,- K¢ (slovy:
patnact tisic korun ceskych) za kazdy kalendarni mésic.

Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné bezhotovostné ve prospéch uctu pronajimatele
€ ovrrne .., variabilni symbol ....., vedeného u ...... ., a.S., a to nejpozdéji vidy do 10. dne
kalendarniho mésice, za néjz je ndjemné placeno.

VII.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze v ¢astce ndjemného, blize uvedené
v ¢lanku VI. této smlouvy, neni zahrnuta Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim
predmétného nebytového prostoru, véetné dodavek energii, které je ndjemce povinen
platit mésicné zdlohové. Najemce obdrzi od pronajimatele 1x rocné vyuétovani téchto
Uhrad dle skuteéné spotfeby. Na zakladé tohoto vyucétovani bude mezi smluvnimi
stranami provedeno vyporadani tak, ze bud bude ndjemcem uhrazen jednorazové a
bezhotovostné nedoplatek, a to do ¢trnacti dnli od doruceni radného vyuctovani
najemci, nebo bude pronajimatelem uhrazen jednorazové preplatek ve vysi rozdilu
mezi souhrnnou vysi uhrazenych zaloh a skute¢nou vysi naklad(i na uhrady za pInéni
poskytovana s uzivanim predmétného nebytového prostoru a energie za Uctované
obdobi, a to do ¢trndacti dnd od doruceni fadného vyuctovani dodavateli jednotlivych
médii pronajimateli, nejméné jednou rocné.

Pronajimatel a ndjemce déle shodné sjednavaji, Ze vySe mésicnich zaloh na uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim nebytového prostoru a energie Cini ¢astku .......,- K¢
(slovy: ........ korun c¢eskych) mési¢né, pricemz tato cCastka je na jednotlivé sluzby
rozdélena takto:

Zaloha na
odbér el. energie ... ,- K& / mésicné



= vytapéni . ,- K€/ mésicné
= vodné a stocné .. ,- K¢ / mésicné
= komundlniodpad .. ,- K& / mésiéné
= akld .. ,- K& / mésicné

3. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani této smlouvy platit pronajimateli vyse
citované zalohy na Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim predmétného nebytového
prostoru ve wysi ... ,- KC (slovy: ....... korun ceskych) mésicné, a to jednorazové
bezhotovostné ve prospéch uctu pronajimatele €. ... , variabilni symbol .....
vedenéhou .......... Najemce je povinen hradit shora citované zalohy na Uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim predmétného nebytového prostoru vidy spolu s najemnym,
blize uvedenym v ¢lanku VI. této smlouvy, a ve Ih(ité pro placeni najemného.

4. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Zze ¢astka zdloh na dhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim predmétného nebytového prostoru mlze byt a bude
upravena po ro¢nim vyuctovani tak, aby jejich vyse pokryla predpokladané naklady.

VIII.

1. V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni se zaplacenim najemného a / nebo zaloh na
Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim predmétného nebytového prostoru, vse blize
uvedeno v ¢lanku VI. a v ¢lanku VII. této smlouvy, pronajimatel a ndjemce shodné
sjednavaji, Ze je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
za kaidy zapocaty kalendarni den prodleni najemce se zaplacenim citovaného
najemného nebo citovanych zaloh, a to do 14. kalendarniho dne prodleni, a dale
smluvni pokutu ve vysi 1 % za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni najemce se
zaplacenim citovaného ndjemného nebo citovanych zdloh, a to pocinaje 15.
kalendafnim dnem prodleni najemce se zaplacenim citovaného najemného nebo
citovanych zaloh. Vyse specifikovanou smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
bezhotovostné ve prospéch Uctu pronajimatele vedeného u UniCredit Bank Czech
Republic, a.s., €. Uctu....... , variabilni symbol ......

2. Povinnost platit ndjemné a Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim predmétného
nebytového prostoru vznika dnem vzniku najmu a kon¢i dnem zaniku ndjmu, a to bez
ohledu na okamzik nastéhovani a vyklizeni prostoru. V pfipadé, Zze ndjemce pronajaty
prostor po skonceni ndjmu nevyklidi, ma pronajimatel pravo na vydani bezdlivodného
obohaceni.

IX.

1. Najemce pred podpisem této smlouvy uhradil pronajimateli vratnou jistotu ve vysi
45000,- K¢ (slovy: Ctyricet pét korun Ceskych).



Pronajimatel a ndjemce shodné sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén zadrzet po
celou dobu trvani této smlouvy vratnou jistotu, blize specifikovanou v tomto ¢lanku
této smlouvy.

Pronajimatel a najemce shodné sjedndvaji, Zze pronajimatel je opravnén k tomu, aby
penéini prostfedky vratné jistoty, blize specifikované v tomto ¢lanku této smlouvy,
pouZil na uhradu dluzného najemného, dale dluznych uhrad za plnéni poskytovana
s uzivanim predmétného nebytového prostoru, pripadné dluzné smluvni pokuty, blize
uvedené v ¢lanku VIII. této smlouvy a dale pfipadnych Skod na nebytovém prostoru a
jeho vybaveni zpUsobenych najemcem nebo osobami, jimiz najemce umoznil vstup do
nebytového prostoru.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje vratit vySe popsanou jistinu najemci
jednorazové v hotovosti v kalendarni den, kdy ndjemce v disledku zaniku této smlouvy
vyklidi pfedmétny nebytovy prostor a vyklizeny jej preda pronajimateli a soucasné
v plné vysi uhradi pronajimateli veskeré pfipadné dluzné c¢astky, blize specifikované
v tomto ¢lanku této smlouvy.

X.

Pronajimatel je oprdvnén po celou dalsi dobu trvani této smlouvy, zvysit ndjemné o
oficidlné zjisténou roéni miru inflace koruny &eské, dle oficidlnich Gdaji Ceského
statistického Uradu, za kalendarni rok predchazejici tomuto zjisténi. Oficidlni roéni mira
inflace koruny ¢eské bude zjistovana pronajimatelem vzdy do 30. 6. (slovy: tficatého
¢ervna) nasledujiciho kalendarniho roku, a to za predchozi kalendaini rok dle udaj(
Ceského statistického tGradu v Praze, Ceskd republika s tim, Ze pronajimatel je povinen
najemci sdélit tuto oficidlné zjisténou ro¢ni miru inflace, a to vidy do 30. 6. (slovy:
tficatého cervna) kazdého kalendarniho roku. Najemce je povinen platit takto zvysené
najemné (dojde-li k jeho zvyseni v souladu s obsahem tohoto ¢lanku této smlouvy)
pocinaje mésicem nasledujicim po mésici, v némz mu bylo doru¢eno oznameni, a to po
celou dobu trvani této smlouvy v souladu s timto ¢lankem této smlouvy.

Xl.

Pred uplynutim sjednané doby ndjmu muze dojit k zaniku této smlouvy bud'na zakladé
pisemné dohody uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem, nebo na zdkladé
pisemné vypovédi nékteré smluvni strany. Pronajimatel i ndjemce jsou oprdvnéni tuto
smlouvu pisemné vypovédét jak na zdkladé divod(i stanovenych zakonem, tak i bez
udani davodu s tim, Ze v tomto pfipadé (vypovéd bez udani dlivodu) Cini vypovédni
doba 6 (Sest) kalendarnich mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi ndjemci.

Pro pfipad, Ze pronajimatel dava najemci vypovéd z dlivodl uvedenych v § 2309 pism.
b) spocivajici v prodleni s Uhradou najemného, vypovédni doba Cini 1 mésic.

V pripadé zaniku této smlouvy je ndjemce povinen vyklidit predmétny nebytovy
prostor, blize uvedeny v ¢lanku Il. této smlouvy, a predat jej pronajimateli do 18:00



hodin posledniho dne ndjmu s tim, Ze je povinen predmétny nebytovy prostor predat
pronajimatelim uklizeny a ve stavu, v jakém tento nebytovy prostor od pronajimatel(
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

4. V pripadé, Ze najemce nevyklidi predmétny nebytovy prostor do 7 dnl po skonceni
doby ndjmu, ma pronajimatel pravo na ndklady a nebezpedi ndjemce vyklidit tento
nebytovy prostor a zafizeni v ném se nachazejici umistit do skladisté pronajimatelem
vybraného. Najemce podpisem této smlouvy zmocnuje pronajimatele k tomuto
vyklizeni a zaroven dava souhlas k tomu, aby pronajimatel v tomto pripadé zptistupnil
predmétny nebytovy prostor, bude-li uzamcen, jakymkoliv zptsobem.

Xil.

1. Pronajimatel a ndjemce dale shodné prohlasuji, Zze tato smlouva, jakoz i pravni vztahy
ji zalozené se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z ¢ehoZ pronajimatel obdrzi jeden
stejnopis této smlouvy a najemce obdrzi také jeden stejnopis této smlouvy.

4. Zmény obsahu této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou na zdkladé dohody
obou stran této smlouvy.

5. Pronajimatel i najemce shodné prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné a
vazné vili, nebyla u¢inéna v tisni, za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho
pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Mnisku pod Brdy dne ..........

(ndjemce) (pronajimatel)



