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Uvod
Uzemni studie (déle jen ,studie") je pofizena z podnétu a na ndklady mésta Mnisek pod Brdy. Studie slouZf
jako podklad pro rozhodovani v zemi.

Studie neni zdvaznym podkladem pro uzemni rozhodovdni, ale je podkladem neopominutelnym. Stavebni
urad musi pfi uzemnim fizeni porovnat navrhovany zdameér s jejim fesenim. V pfipadé pfipustné odchylky je
mozné tuto odchylku v uzemnim rozhodnuti akceptovat, pokud odivodnéni rozhodnuti prokdze, Ze navrh
z hlediska cili a ukold dzemniho pldnovdni a verejnych zdjma md vhodnéjsi nebo alespori rovnocenné
resent.

V tomto kontextu je nutné chapat pozadavky (regulativy) této studie ve v8ech stupnich zavaznosti (zédvazn3,
doporucend i nepripustna ndvrhové reseni).

Zadani

Studie navrhne vhodnou regulaci pro pfipadné nastavby a zastfeSeni k dosazeni koordinovaného
charakteru zastavby, za predpokladu dodrzeni vyskovych limitd, definovanych Uzemnim pldnem.

ReSené Uzemi je vyznaceno ve vykrese ,zakladni situace".

Analyticka cast

Urbanisticka koncepce:
Lokalita ,Nové sidlisté®™ se nachazi v jizni ¢asti mésta v blizkosti méstské pamatkové zény. V feSené oblasti
se nachdazi skupiny solitérnich bytovych dom, které svou hmotou primarné nedefinuji uli¢ni frontu. Bytové
domy jsou vzdy podsklepeny a maji shodnou vysku, ¢tyfi podlazi, vyjma péti bytovych dom( v ulici Jana
Stastného ¢. p. 580, 581, 582, 583 a 584, ty maji podlazi tii. Konstrukéné se jedné o panelové a zdéné
domy s balkony nebo lodZiemi. Nékolik dom( si zachovalo svou pdvodni fasédu (domy ¢. p. 901, 902, 903
betonovy sendvi¢, ostatni omitku), vétsina je vSak dodate¢né zateplena. Domy ¢. p. 611, 612, 613, 614,
615, 616 si zachovaly pavodni material na bo¢nich strandch a na zadbradli lodZii. Oblast neni souc¢asti
pamatkové zény, ale ovliviiuje ji v celkovych pohledech a priihledech. Resené bytové domy méFitkové
vybocuji ze stévajici okolni zéstavby prevazné rodinnych a vila domu. Z jizni strany priléha k fesené lokalité
nova zastavba v podobé Ctyr bytovych domd méfitkové vétsich nez resené bytové domy. Déle na jih
zastavba pokracuje modernimi domy a dvojdomy. Obecné se v okoli feSené lokality nachazi prevaha
nizkopodlaznich budov se Sikmou stfechou, vyjma nové zastavby na jihu (Eden), kterd je navrzena zcela

s plochymi stfechami a ustoupenymi podlazimi.

Uzemni studie Fesi celkem 37 bytovych domd, tvoFici jasny charakter lokality. V lokalité nalezneme 7 typ
bytovych domU majici kazdy jednotny charakter fasad a shodné, ¢i velmi podobné proporce.

Limity uzemniho plénu:

Dle uzemniho planu a prostorové regulace je mozné v freSeném uUzemi realizovat nastavbu podkrovi,
pripadné ustoupeného podlazi za predpokladu dodrzeni ustoupeni podlazi po celém obvodu objektu o
minimalné dva metry.

Soucasny uzemni pldn neumoZzriuje ndstavbu obytného podkrovi ani ustoupeného podlazi na bytovych
domech typu 07 (tri bytoveé domy, ¢. p. 585, 586, 587, v severovychodnim cipu uzemi na severni strané
ulice Jana Stastného). Tyto Styrfpodlazni domy jsou v bloku, pro ktery platny UP uréuje max. vysku 3+P.

Z hlediska technické infrastruktury, je nutné pri navrhu nastaveb brat v vahu pfitomna elektronicka
komunikaéni zarizeni a vysilané radioreléové paprsky. Zarizeni jsou umisténa na jihozapadnim objektu . p.
863 v FreSeném Uzemi a druhé na novém bytovém domu €. p. 1388 na jih od lokality. Radioreléové paprsky
lokalitu kFizuji ve sméru od jihozapadu na severovychod, jeden k objektu ve vlastnictvi UVR MniSek pod
Brdy a.s., druhy ve sméru na Cukrak.

Informace jsou vyznacCeny ve vykrese ,koordina¢ni situace™.



Navrhova ¢ast
Uvod

Povolend maximalni podlaznost jednotlivych objektd je definovana prostorovou regulaci dzemniho planu.

ZastreSeni bytovych domU v resené lokalité je pozadovano formou sedlovych stfech s plnymi Stitovymi
valbami, neni-li nize definovano jinak. Kazda stfecha musi mit po celém obvodu shodny sklon.

V rédmci FeSeného Uzemi se nachézi celkem 7 typl bytovych domU. Rozdéleni je patrné z vykresové
dokumentace - ,ndvrhové situace". Pri ndvrhu zastreseni (pfip. nadstavby podkrovi, ¢i ustoupeného podlazi)
je nutné uplatiovat u jednotlivych typl bytovych domd stejné principy: Bytové domy v rémci jednoho typu
musi mit stejny sklon a prfesah stfesni konstrukce, stejnou vysku nastavby atiky a shodnou barevnost a
materidlové reseni stresSni krytiny. Umisténi a pocet pripadnych vikyrfl a zapusténych stresnich teras je
volny za predpokladu dodrzeni obecnych podminek stanovenych pro umistovani vikyra a zapusténych
stfesnich teras.

V této uzemni studii je za vychozi vysku +0,000 povazovana Cista podlaha budouci nastavby/stfesniho
prostoru.

Urovef htebene je vzdalenost od &isté podlahy +0,000 po h¥eben stiechy.

Maximalni mozna vySka atiky/nadezdivky je definovana vzdalenosti od nadprazi nejvyssiho okna
posledniho regulérniho podlazi po horni hranu atiky (v misté nastavby ustoupeného podlazi ¢i zapustené
stfesni terasy) nebo primét roviny lice faséddy s povrchem stresni krytiny (v misté zastreSeni Sikmou
stfechou).

Sklon stfechy je definovan rozmezim minimalni a maximalni hodnoty.
Popsané parametry jsou ilustrovany nasledujicim schématem:
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pramét roviny fasady

stévajici atika g_/_néstavba stévajici atiky stavaiici atika
E +0,000 +0,000
I stiec’!w?l froven Cisté podlahy firoven Cisté podlahy
stavajici Fimsa \_h stavajici fimsa
adprazi stévajiciho adpraZi stavajiclho
okenniho otvoru okenniho otvoru

Schéma ¢. 1
Varianta s pfesahem stresni konstrukce Varianta bez presahu stfesni konstrukce



Zastreseni

ZastreSeni bude realizovano tak, Ze prfesah stfech nebude prekracovat vzdalenost 0,4 m mezi licem
obvodové zdi domu a vnéjsi hranou stfechy.

Sklon stfechy je pozadovan v rozmezi 13°- 33°. Doporuceny sklon stfechy pro obytné podkrovi je 25°.

Maximalni vySka hfebene je 4,5 m. Pozadovana orientace hfebene strech je vyznacena ve vykrese
,havrhova situace".
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stavajici atika Belavba:Stave) el atiky stavajici atika

+0,000 £0,000
aroven Cisté podlahy Jroven Cisté podlahy
max 400
stévajicl Fimsa \_ﬂ stdvajici fimsa
adprazi stavajiciho adprazi stavajiciho
okenniho otvoru okenniho otvoru

Schéma ¢. 2

Atika/nadezdivka

Maximalni mozné navySeni stavajici atiky nadezdivkou pod Sikmou stfechou oproti stavu je definovano
vzdalenosti od nejvys$siho okenniho nadprazi v poslednim podlazi po primét roviny lice fasady s povrchem
stfesni krytiny. Tato vzdalenost mdze byt maximalné 2 m (viz Schéma ¢. 3).

NavysSeni stavajici atiky v misté zapusténé stresni terasy je mozné na maximalni povolenou hodnotu 1,6m.
Zabradli nad drovni atiky musi byt provedeno s prihlednou vyplni. (viz Schéma ¢. 5)

Pokud ma stavajici objekt profilovanou fimsu, je doporuceno ji zachovat.

primét roviny fasady
priimét roviny fasady

nastavha stavajici atiky

stavajicl atika

stavajici atika

max 2000

max 2000

stavajici Fimsa stavajici fimsa

\—nad prazi stavajiciho adprazi stavajiciho
okenniho otvoru okenniho otvoru

Schéma ¢. 3

Vikyfe/zapusténé stresni terasy

V ramci zastreSeni lze realizovat pouze pultové vikyfe a/nebo zapusténé stresni terasy. Vikyre a zapusténé
stfesni terasy lze umistovat pouze na delsi stranu stfechy stavajiciho objektu. Soucet $ifek vdech vikyra a
zapusténych taras na jedné strané stfechy je maximalné 40% z délky stFechy.

Minimalni odstup vikyfe nebo zapusténé stfesni terasy od kratsi strany stfechy je 5 m.



Schéma ¢. 4

A = max 40% z X (B+C) =max 40% z X
A Sirka vikyre nebo zapusténé stresni terasy

B+C soucet sirek vikyrl a/nebo zapusténych stresnich teras

X délka strechy

Maximalni vyska vikyre je 2,7 m. Vyskou vikyfe se rozumi vzdalenost od urovné +0,000 cgisté podlahy po
okapni hranu vikyfe.

PFi realizaci zapusténé stfesSni terasy je nutné zachovat minimalné 2 m souvislé délky stfeSniho plasté od
hfebene stfedni konstrukce po horni okapni hranu zapusténé stresni terasy. Maximalni vySka okapni hrany
zapusténé stredni terasy od urovné +0,000 ¢isté podlahy je doporucena 2,9 m.
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Schéma ¢. 5
Varianta pro vikyr varianta pro zapusténou stre$ni terasu

Schéma ¢. 6

jeden symetricky vice symetricky asymetricky zapusténa stredni terasa



VikyFe musi byt komponovany v ndvaznosti na déleni fasady - rastr oken, balkond apod.

Nepfripustné varianty:

Nepfripustné jsou vysoké a dlouhé vikyre, vikyFe ve vice Urovnich nad sebou anebo vikyfre se Sikmou
bocénici.

Schéma ¢. 7

dlouhy pultovy ve vice Urovnich se Sikmou boc¢nici vysoky

Ustupujici podlazi
Uzemni plan umozuje nahradit podkrovi ustupujicim podlazim. V rémci studie byla definovéna mista

vhodné pro umisténi ustupujiciho podlazi. Jedné se o skupiny bytovych dom( typu 01, 02 a 03. viz vykres
,navrhova situace".

Aby bylo mozné nové vrchni podlazi s plochou stfechou povazovat za ustupujici, musi byt ustoupeno o min.
2 m od vnéjsiho okraje fasady objektu. Max vyska nové stfesni atiky ustupujiciho podlazi je 3,5m od +0,000
Cisté podlahy ustupujiciho podlazi.

NavySeni stavajici atiky je mozné na maximalni povolenou hodnotu 1,6m. Zabradli nad drovni atiky musi
byt provedeno s prihlednou vyplni. (viz Schéma ¢. 8)

min 2000 +3,500 min 2000
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E
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Schéma ¢. 8



Architektonicky vyraz a materialy
Uzemni studie definuje piipustnost pouZzitych materiald a barevnosti ve stupni ,zdvazné", ,doporucené" a
,nepripustné™:

Zavazné:

- Materidl stfedni krytiny: falcovany plech
- Barevnost stresni krytiny: Cervenohnédé nebo Sedé odstiny

Doporucené:

- Barevnost stredni krytiny: ¢ervenohnéda RAL 3009, Sedé odstiny RAL 7016 (antracitova), RAL 7005
(svétle Sedd), RAL 7030 (zinkoveé $eda), RAL 7042 (patina Sedd)

- klempirské prvky: v odstinu Sedé nebo pfirozené barvy plechu

- Stfecha ustupujiciho podlazi: plocha vegetalni stfecha - extenzivni



OdGvodnéni

Uzemni studie (dale jen ,studie") je poFizovana z diivodu potFeby sjednoceni charakteru a
architektonického vyrazu pripadnych budoucich nastaveb a zastreSeni na bytovych domech ve vymezeném
feSeném Uzemi - Novém sidlisti.

V nedavné dobé byla na bytovém domé na pozemku parc. ¢. st. 790 v k. 4. MniSek pod Brdy realizovana
nova Sikma stfecha. Tato realizace byla podnétem a podkladem pro studii, ktera ji vnima jako referencni
priklad pro cilovy charakter feSeného Uzemi. ZastfeSeni v podobé valbové stfedni konstrukce je vhodné
FeSeni, jak realizovat obytné podkrovi a zarovern neumocfovat jiz tak dominantni vysku dom.

Studie obecné preferuje soucasny architektonicky vyraz odpovidajici sou¢asnému stavebnictvi, ovsem
s prihlédnutim ke stévajicimu charakteru Uzemi (feSeného i navazujiciho).

V feSené oblasti bylo vymezeno 7 typl bytovych domU. Z divodu podporeni jednotného charakteru byly
bytové domy v rdmci jednoho typu regulovany shodné. Diky tomu bude lokalita i nadale vypadat
komponované a uceleng, ale nikoliv schematicky a unifikované.

Navrh regulace stfech se snazi se stavajici dominantni vyskou bytovych domd vhodné pracovat a vertikalitu
lokality vice nepodporovat.

Uzemni studie umozriuje realizaci nového zastfeseni, vytvarejiciho neobydlenou plidu, a nastavby obytného
podkrovi nebo ustupujiciho podlazi, vyjma tfi bytovych domU. Sou€asny dzemni plan neumoznuje nastavbu
obytného podkrovi, ustupujiciho podlazi ani zmény zastfeSeni na bytovych domech typu 07, viz
,koordinacni situace".

V rémci regulace je pozadovano zastfeSeni valbovou stfechou. V zapadni Casti uzemi regulativ pripousti
ustupujici podlazi, a to z divodu ndvaznosti na stavajici novou zastavbu nachézejici se na jih od Feseného
Uzemi. Tato zastavba je feSena vyhradné plochymi stfechami a ustupujicimi podlazimi. Shledavame ji
architektonicky kvalitni, tudiz ndvaznost ndstaveb obdobného stylu je vhodnym zplsobem, jak lokality
propojit. Pro bytové domy typu 02 je ustupujici podlazi vhodné&jSim FeSenim nez valbové zastreseni, a to
z dlvodu tvarové rozmanitosti stavajicich objektd. Naopak bytové domy typu 04,05,06,07 na vychod od
ulice Nadrazni, maji navrzeno vyhradné zastreseni valbové, v ndvaznosti na historickou budovu skoly a
prilehlou vilovou zastavbu.

Sklon nové navrzenych valbovych stfech vychazi z realizace zastfeSeni na bytovém domé na pozemku parc.
¢. st. 790 v k. U. MniSek pod Brdy a z potfeby vytvorit funkéni a vyuzitelny prostor vhodny pro obytné
mistnosti za predpokladu co nejmensiho navyseni stavajicich bytovych dom.

Orientace hrfeben( cti proporce domu a vzdy je soubézny s delsi stranou objektu.

Regulace maximalni vysky nastavby atiky si klade za cil opticky nenavySovat hmotu domu nad hornimi okny
posledniho regulérniho podlazi a zésadné tak neménit stavajici proporce fasad.

Pultoveé vikyre jsou vhodnym funkénim prvkem, jak efektivné navysit vyuzitelnou plochu podkrovi. Ostatni
typy nejsou z prostorového hlediska dostatecné efektivni a zaroven pUlsobi historizujicim dojmem, ktery
pro celkovy rdz lokality neni Zadouci (viz vy$e). Charakter stdvajicich bytovych dom, architektonickym
jazykem zakotvenych ve druhé poloviné 20. stoleti, koresponduje se stavebnimi prvky stfesnich teras,
ustupujicich podlazi i pultovych vikyrQ. Ani v okolni zéstavbé neni pultovy vikyf a ustoupené podlazi
cizorodym prvkem. Minimalni odstup vikyfe nebo zapusténé stfesni terasy od kraje stfechy vychazi

z konstrukéni logiky valbové stfechy a pohledovych navaznosti. Maximalni 40-ti % zastavenost délky
stfechy zarucuje vnimani nového zastfeSeni jako plnohodnotné stresni konstrukce a zaroven umoznuje jeji
efektivni vyuziti.

Z hlediska architektonického vyrazu je zavazna stfedni krytina z falcovaného plechu. Je vhodna pro
navrzeny sklon stfechy a koresponduje s okolni zastavbou. Pozadovana barevnost vychazi z barevnosti
krytin okolni zastavby. V pFipadé realizace ustupujiciho podlazi je doporuceno provedeni stfechy jako



vegetacni. PFispiva k prijemnéjsimu klimatu ve mésté (zamezeni prehrivani), zadrzovani destové vody a
zaroven zvysuje tepelnou ochranu stresni konstrukce.

Graficka ¢ast

B.I Zakladni situace 1:2000

B.II. Koordinacni situace 1:2000

B.III. Navrhov4 situace 1:1440
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